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ABSTRAKT

Bakalafska prace je zaméfena na poskytovani hypotecnich uvért,, pomoci kterych se fesi
problematika financovani bydleni. Cilem prace je provést srovnani hypote¢nich Gvéru a
uréit tak nejvyhodnéjsi avér pro modelovy ptiklad. Teoretickd cast popisuje zéakladni
pojmy tykajici se hypotecnich uvért, stavebniho spofeni a moznych kombinaci finan¢nich
produkti. Prakticka ¢ast je zaméfena na analyzu trhu s nemovitostmi a analyzu hypotecni-
ho trhu. V zavéru prace je porovnani jednotlivych nabidek nejvétsich poskytovateli hypo-

teCnich uvéra v Ceské republice.

Klic¢ova slova: Anuita, bonita, fixace, hypote¢ni uvér, hypoteéni zastavni list, nemovitost,

poplatky, pteklenovaci uvér, statni podpora, stavebni spoteni, urokova sazba

ABSTRACT

The bachelor thesis is focused on providing mortgage loans that are used to address the
issue of housing finance. The goal of the thesis is make compare mortgages and determine
the best loan for a model example. The theoretical part describes the basic concepts of
mortgage loans, building savings and possible combinations of financial products. The
practical part is focused on analyzing the real estate market and on analyzing mortgage
market. In the conclusion of the work is a comparison different offers by largest mortgage

lenders in the Czech Republic.

Keywords: annuity, credit standing, fixation, mortgage loan, mortgage bonds, real estate,

fees, bridge loan, state assistance, building savings, interest rate
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UvVOD

Problematika ohledn¢ financovani bydleni se dotyka vSech lidi a snad kazdy ¢loveék ale-
sponi jednou v zivoté¢ fesi situaci, kde a jak bude bydlet. Bydleni je totiz jednou
z nejzékladngjsich potieb ¢lovéka. Clovék béhem svého Zivota nékolikrat méni a prehod-
nocuje své pozadavky na bydleni. Mladym svobodnym lidem ¢asto staci maly byt, kde se
jenom vyspi a moc ¢asu v ném netravi. Pozd¢ji ale zaéne touzit po vlastni rodiné a to sebou
nese 1 potiebu vétsiho prostoru na bydleni. Kde, ale na novy a vétsi diim ¢i byt vzit penize?
Malo lidi disponuje potifebnou hotovosti, a proto banky a stavebni spofitelny nabizeji celou
fadu produktd, kterymi lze tento problém vyftesit. Jednim z nejcastéjSich feseni je pouziti

hypote¢niho Gvéru a prave tém se budu vénovat ve své bakalarské praci.

Na ¢eském trhu v soucasné dob¢ nabizi hypotecni uvéry cela fada bank, které navic maji ve
své nabidce ne€kolik riznych typd hypoték, z nichz kazdy je vhodny na jiné ucely, popftipa-
dé je ur€en urcité skupin€ klientd. Diky Siroké nabidce je zajiStén konkurencni boj mezi
bankami, coz zpravidla vede ke sniZzovani cen pro ptipadné zajemce. Ovsem velikost na-
bidky ma 1 svoji stinnou stranku, protoze banky své nabidky neustdle méni, poptipadé za-
vadéji nejriznéjsi bonusové akce, diky cemuz je velmi slozité se mezi jednotlivymi pro-
dukty orientovat. Musime si uvédomit, Ze hypotéka je zpravidla dlouhodoba zalezitost a
proto bychom m¢li jejimu vybéru vénovat patiicny ¢as a jednotlivé nabidky podrobné zva-
Zit, jinak se nd&m muze snadno stat, Ze pfijdeme o velkou sumu penéz.

rowr

V teoretické Casti se proto vénuji zakladnim pojmiim, se kterymi je dobré se seznamit pred
poskytnutim samotného hypote¢niho tivéru a navic zde uvadim i jiné moznosti jak ziskat

potfebné finance na bydleni.

Vzhledem k tomu, Ze si lidé nejcastéji berou ucelové hypotéky, zaméfim se v praktické
Casti na analyzu trhu s nemovitostmi a samotného hypote¢niho trhu. Na zavér zde uvedu
modelovy pfiklad s nabidkami péti nejvétSich poskytovateld, ktefi se v soucasné dobé déli
o tém¢eft cely hypotecni trh. Tento ptiklad napomuze k lepsi predstavé o riznorodosti hypo-

teCnich produkti.
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1 ZPUSOBY FINANCOVANI VLASTNIHO BYDLENI

V dnesni dob¢ existuje celd fada zptisobi jak financovat vlastni bydleni. Jako nejjednodus-
§i zplisob pofizeni nemovitosti se muze jevit tzv. ,,za hotové“. OvSem jen velmi malo lidi
je v dnesni dob¢ schopno za velmi kratkou dobu vydé€lat dostacujici sumu na pofizeni bytu
¢1 rodinného domu. Z tohoto divodu pfevazna ¢ast lidi vyuziva riznych bankovnich pro-
dukti. Co se tyce bydleni, tak mezi nejpouzivangjsi bankovni produkty patii hypotecni
uvery a stavebni spofeni, které ¢lovéku umozni rychlé potizeni bytu ¢i domu, aniz by mu-
sel disponovat v dany ¢as potiebnou finan¢ni ¢astkou nutnou k pofizeni jiz zminéného bytu

¢i domu.

1.1 Hypotecni uvér

Jedna se o dlouhodoby uvér zpravidla na vyssi ¢astky, ktery je zajiSt€n zastavnim pravem
k nemovitosti, a to i rozestavéné ¢i pravé danym hypotecnim tGvérem financované. Podle
zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, se zastavena nemovitost musi nachazet na tzemi
Ceské republiky, ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu, tvoficiho Evropsky hos-
podafsky prostor. Pted platnosti jiz vySe zminéného zdkona bylo mozné hypotecni uvéry

poskytovat pouze na investice do nemovitosti na uzemi Ceské republiky. [29]

1.1.1 Zadatel o hypoteé¢ni iivér

e tuzemec (fyzicka osoba starsi 18-ti let, zpisobild k pravnim tkondm a v produktiv-

nim véku po celou dobu trvani avéru),
e cizozemec s ¢eskym statnim obcanstvim,

e cizozemec z &lenského statu Evropskych spoledenstvi, ktery ma pifjmy v Ceské re-

publice nebo v zahrani¢i (pouze piijmy ze zavislé ¢innosti),

« cizozemec mimo EU s piijmy na izemi CR,

cizozemec mimo EU s ptijmy na tizemi EU (pouze piijmy ze zavislé ¢innosti).

Pokud je zadatel fyzickou osobou, musi mit sjedndn pracovni pomér na dobu neurcitou,
pfipadné je mu pravidelné obnovovana pracovni smlouva na dobu urcitou nebo je OSVC.

Zaroven vSak nesmi byt ve zkuSebni nebo vypovédni lhité. Zadateli o Gveér samoziejme



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 13

také mohou byt pravnické osoby ¢i obce nebo mésta. Nachazi-li se zadatel o hypotecni avér
Vv manzelském stavu, stdva se jeho manzel ¢i manzelka automaticky spoluzadatelem a po-
depisuje zadost o uvérovou smlouvu spolecné se zadatelem. VSichni Zadatelé a spoluzada-
telé se po podepsani smlouvy o hypote¢nim uvéru stavaji dluzniky, ktefi jsou vazani spo-
le¢né a nerozdilné. Z toho plyne, ze pokud nebudou plnény zadvazky vyplyvajici ze smlouvy

o uveru, vznikne bance pravo pozadovat plnéni na kterémkoliv z nich. [21]

1.1.2  Clenéni hypoteénich avéra

Existuje cela fada kritérii, podle kterych miizeme clenit ¢i navzdjem porovnavat hypotecni
uvery.
1.1.2.1 Podle ucelu vyuZiti

Jedna se o nejzakladnéjsi rozdéleni uvérd, diky némuz je mizeme rozdélit do dvou zaklad-

nich skupin:

e Ucelové — tento druh Ize pouzit pouze na piesné stanoveny tcel investovani. Lze ji

tak poskytnout za ucelem:

koup¢€ nemovitosti

- koupé¢ stavebniho pozemku

- vystavby nemovitosti

- rekonstrukce

- modernizace ¢i opravy nemovitosti

- splaceni uvéru ¢i pujcky pouzité na investice do nemovitosti

- ziskani vlastnického podilu na nemovitosti apod. [21]

cvwr

100%.

Nevyhody: Pfesné stanovena tcelovost (penize 1ze pouZit pouze na véci tykajici se

nemovitosti).

o Neucelové (Americké hypotéky) — stejn¢ jakou u ucelové hypotéky musi klient ru-

¢it nemovitosti. Lze ji v8ak pouZit nejen na stavbu nebo pofizeni domu, ale napfi-
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klad na koupi auta, dovolené ¢i jakékoliv movité véci. Nevyhodou oproti ucelové
hypotéce je predevsim fakt, ze zpravidla disponuje vyssi urokovou sazbou a nizsi

procentualni sazbou ze zastavené nemovitosti.

Vyhody: Lze ji pouzit téméf na cokoliv (movity majetek, dovolend, splaceni puj-

cek).

Nevyhody: Vyssi urokova sazba od 8% a nizsi sazba ze zastavené nemovitosti (vét-

Sinou 60%).

1.1.2.2 Podle zpiisobu Cerpdni
e Jednorazové

e Postupné

1.1.2.3 Podle zpiisobu spliceni

e Anuitni - po celou dobu trvani hypote¢niho uvéru se plati mésicni splatky ve stejné

VySi.

e Progresivni - ze zaCatku se plati niz§i mésicni splatky, které se v prubéhu let po-

stupné zvysuji.

e Degresivni - z pocatku se plati vysSi mésicni splatka, ktera se v priibéhu let postup-

né snizuje.
Samoziejmé mizeme hypotecni uvery porovnavat i podle jinych, nez vyse uvedenych, kri-
térii. Dal§imi zplisoby porovnavani miize byt napiiklad vySe sazby ze zastavené nemovitos-

ti doba fixace nebo délka splatnosti uvéru.

1.1.3 Zajisténi hypotecniho uvéru

Zékladni podminkou pro vSechny hypotecni uvéry je fakt, Ze musi byt vzdy zajiStény za-
stavnim pravem k nemovitosti. K zajiSténi lze pfimo vyuzit nemovitost, kterd je objektem
uvéru nebo i jinou nemovitost (jako zastavu mizeme vyuzit i nékolik nemovitosti najed-
nou). Zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech natizuje, Ze k zajisténi lze pouzit pouze nemo-
vitosti, které se nachazi na izemi Ceské republiky &i ¢lenského statu Evropské unie nebo

jiného statu, tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor. ,,Do zdstavy Ize dat i rozestavénou
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nemovitost, kterd je jako rozestavénd zapsand v katastru nemovitosti, a na niz je Cerpdn
uver. Stavbu lze jako rozestaveénou stavbu zapsat do katastru nemovitosti, pokud ma posta-
veno alespon jedno nadzemni podlazi. “[18] Hypotéka se da pouZit i na pofizeni stavebniho

pozemku a lze ptitom rucit i pravé kupovanym pozemkem.

Banky vyzaduji ru¢eni nemovitosti z toho diivodu, Ze maji dlouhou Zivotnost a jejich cena
je relativné stabilni. Kazdou nemovitost je nutno pred poskytnutim uvéru ohodnotit. Jed-
notlivé banky maji své zpusoby ocenovani. Zakladem je urit zastavni hodnotu, coz je
Vv podstaté¢ dlouhodobé akceptovatelnd hodnota zastavené nemovitosti a zaroven je nizsi
nez obvykla cena. Od této hodnoty se také odviji moznd vyse poskytnutého uvéru.
K odhadu zastavni hodnoty banky vétSinou vyuzivaji své vlastni specialisty, ptipadné ex-
terni odhadce, se kterymi maji sjednanou smlouvu o dlouhodobé spolupraci. Banka reduku-
je mozné riziko tim, Ze nemovitosti ocenuje obvykle cenou, za kterou by ji mohla bez vét-

Sich problémi prodat, poptipadé si jesté dela dalsi rezervy.

., Dalsim nastrojem zajisteni, které banka vyzaduje e vinkulace pojisténi zastavované ne-
movitosti ve prospéch banky. Banky vétSinou také pozaduji i uzavieni Zivotniho nebo
uveérového pojisténi zadatele a jejich naslednou vinkulaci ve prospéch banky. U méné bo-
nitnich ¢i starSich zadateli miize banka vyZzadovat rucitele nebo spoludluzniky a to

z duvodu, Ze by klient nebyl schopen sviij uvér splacet. [18]

Ovsem nutno jesté uvést, ze ne kazdou nemovitost pouzit jako zastavu. Zpravidla nelze
zastavovat jen urcitou ¢ast nemovitosti, nybrz je potieba zastavit celou nemovitost. Dalsi
komplikaci pfi zastavé mohou byt vécnd bfemena vazajici se k dané nemovitost, ktera

znemoznuji jeji uzivani. [18]

1.1.4 Cerpani uvéru

K Cerpani uvéru je v prvé fade, kromé schvéalené a podepsané uveérové smlouvy, zapotitebi
mit potvrzeni o vkladu zastavniho prava banky k zastavované nemovitosti do katastru ne-
movitosti. Podle tcelu na ktery uvér pozadujeme, mizeme Cerpani rozlisit na jednorazové

a postupné.
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1.1.4.1 Jednorazové Cerpani

Jednorazové Cerpani hypote¢niho uvéru se provadi bezhotovostni formou a je prevazné
vyuzivano ke koupi nemovitosti nebo pti poskytnuti netcelového uvéru, kdy jsou veskeré

penize zaslany na ucet klienta.

1.1.4.2 Postupné Cerpani

Postupné Cerpani uvéru samoziejmeé téz probiha bezhotovostni formou, avsak na ucet kli-
enta neni ihned zapsana celd Céastka. Penize jsou poskytovany priabézné a jsou urcené ke
kryti nakladt, které klientovi vznikaji pfi vystavbé ¢i rekonstrukci nemovitosti, u nichz se
zpravidla tento zplsob Cerpani vyuziva. Klient své naklady prokazuje ptfedkladanim doda-
vatelskych faktur. V Givérové smlouvé byvaji povétsinou uvedeny piiblizné terminy ¢erpani
a také konecny termin do kdy musi byt avér vy€erpan. Klient by mél pokud mozno vycer-
pat cely avér a to z toho diivodu, ze nékteré banky mohou ukladat sankce za nevycerpani

uvéru. Vzdy v8ak zavisi na smluvnich podminkéch.

1.1.5 Zpusoby splaceni hypote¢niho uvéru

Splatnost hypote¢nich uvért se vétsinou pohybuje od 1 roku do 30 let. Zadatel by mél byt
pokud mozno po celou dobu splaceni uvéru v produktivnim véku. V jiném piipad¢, tedy
pokud doba splatnosti zasahuje do dichodového veéku, musi k sobé piibrat dalsiho rucitele,

ktery bude po celou dobu splaceni v produktivnim véku.

Délka splatnosti samoziejmé ovlivituje vysi mési¢nich splatek a uroki. Cim je doba splat-
nosti delsi, tim byvaji mé&sicni splatky niZ§i, ovS§em na druhou stranu zaplatime vice na aro-
cich, protoze samotny dluh klesd velmi pomalu. Velmi kratkd doba splatnosti také neni
prilis vyhodna a to z diivodu vysokych mési¢nich splatek a dokladani vysokych piijmu,
kterymi vétSina zadatelll v soucasné dobé nedisponuje. Optimalni doba splatnosti byva
zpravidla 15 az 20 let, v tomto obdobi je dobry pomér mezi néklady na hypotéku a vysi
mésicnich splatek. Zavisi v§ak na mnoha faktorech a proto by si mél kazdy klient tuto dobu

urcit podle svych platebnich schopnosti a podle podminek jim zvolené banky.

v

Existuje nekolik zplsobl splaceni hypote¢niho tivéru. V praxi nejpouzivanéjsi je forma
anuitniho splaceni. Progresivni ¢i degresivni splaceni vétSina bank ani neumoZiuje, pii-
padné jen u specialnich hypoték. Kromé vyse zminénych moznosti Ize vér splatit nékolika

mimotadnymi splatkami nebo piedcasné. [38]
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1.1.5.1 Anuitni splaceni

Nejcastéji klienty uzivanou a ze strany bank nabizenou formou uhrady uvéru je splaceni
anuitnimi splatkami. Podle teorie se jednd o konstantni mési¢ni splatky, jez se po celou
dobu splaceni neméni. V praxi je tomu viak trochu jinak. Céstka je neménna jen v piipadg,
ze se nezméni Urokova sazba, coz zpravidla nastava po kazdém skonceni fixacni doby a je

tak nutno anuitni splatku dané¢ zméné ptizptisobit.

Anuitni splatka je tvofena dvéma slozkami a to splatkou troku a jistiny neboli umorem.
Prvni ¢ast splatky je tak urena k platbé poplatku, které si banka uctuje za poskytnuti fi-
nanc¢nich prostiedki a druhd ¢ast slouzi ke snizovani samotného dluhu. V pribéhu splaceni
se vySe téchto Castek méni. Z pocatku jde vétsi Cast anuitni splatky na uhradu trokl
Z Givéru a mens$i ¢ast jde na samotny dluh. Jak se vSak postupem Casu celkovy dluh snizuje,
klesaji tim padem i troky a vySe zminény pomér se tak méni ve prospéch splaceni samot-

ného dluhu.

Hlavni vyhodou anuitnich splatek je fakt, Ze klient zna vysi splatek na n€kolik let dopfedu
a lépe tak muze planovat své vydaje. Nevyhodu je pak to, ze klient musi ¢ekat celé fixacni
obdobi, nez muze ucinit mimotadnou splatku ¢i néjak zménit vysi splatek, jinak mu hrozi

sankece.

K vypoctu se pouziva jednoduchy vzorec:

i

A= T T

Kde: SH,...soucasna hodnota anuity (vySe uvéru)

SN urokova mira
n....... pocet obdobi iroceni
ro...... 1+i [3]

Pro vétsi nazornost a prehlednost této problematiky slouzi nasledujici graf, ve kterém je

znazornéna zména vyse podilu na thradu Groku a samotného dluhu, tvoficich anuitni splat-

ku.
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Graf 1 Podil uroku a umoru ve splatce hypotéky. Zdroj: Hypoindex.cz [43]

1.1.5.2 Progresivni splaceni

Tento zpusob splaceni spociva v tom, ze prvni splatky jsou nizsi a postupem ¢asu se zvySu-
ji. Klient si mtize ur€it vysi prvni splatky, ktera se pak zvySuje danym koeficientem. Vyho-
dou tedy je, ze Gvér mohou ziskat lidé 1 S niz§imi pfijmy. OvSem nutno dodat, Ze by tito
lidé méli pocitat do budoucna se zvySenim svych piijmd, jinak by se pro n¢€ avér v pozdéjsi
fazi mohl stat velice nakladnym ¢i az neunosnym v piipadé, Ze by se jejich piijmy nezvysi-
ly. Vyhodou je také fakt, Zze vyse uvéru je zpravidla vyssi nez u ostatnich zptisobti splaceni.
Na druhou stranu se vSak prodluZzuje doba splatnosti, coz ma za nésledek 1 vétsi troky. Po

skonceni fixace je mozné prestoupit na anuitni splaceni.

1.1.5.3 Degresivni splaceni

Degresivni zplisob splaceni Gveru je ve své podstaté opakem progresivniho zpiisobu spla-
ceni. Klient si opét mlze urcit vysi pocatecni splatky, avSak tentokrat se postupné danym
koeficientem splatky v pribéhu let snizuji. Diky vétSim ¢astkdm na pocatku obdobi klient
uSetii na urocich. Nevyhodou je zpravidla nizsi vySe uvéru a okamzita finan¢ni zatéz, ktera

nastava ihned po investici do nemovitosti.

Tento druh splaceni je vhodny pro klienty, ktefi maji v dobe poskytnuti Gveéru vysoké pii-

jmy, poptipad¢ pro star§i obCany, ktefi predpokladaji do budoucna pokles svych piijma.
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1.1.5.4 Mimorvddné splatky a predcasné splaceni

Klient ma samoziejm¢ také moznost splatit uvér pied¢asné ¢i jeho uréitou ¢ast mimoiad-
nou splatkou. Nejvhodnéjsi doba pro tyto tikony je vzdy po uplynuti fixaéniho obdobi, pro-
toze banky si v tomto obdobi neuctuji zadné penale. Samoziejmé Ize mimofadné splatky
provadét i béhem fixacniho obdobi, ale jsou za to vysoké sankce. Nékteré banky, samo-
ziejme za urcity poplatek, umoziuji klientiim zapsat si tyto mimoiadné splatky do uvérové
smlouvy. Klient poté mize, v dohodnuté terminy, avér splacet bez sankci. Banky ov§em na
druhou stranu mohou pozadovat penale za neuskutecnéni takto dohodnutych mimotadnych

splatek.

1.1.6 Poplatky

Néklady hypote¢niho uvéru netvoii pouze uroky plynouci ze samotné vyse véru, ale jsou
dale tvofeny rliznymi poplatky. Témto poplatkiim by mél klient vénovat velkou pozornost,
protoze ty v konecném duasledku mohou uvér zna¢né prodrazit. Ceny za tyto poplatky
nejsou presné stanoveny a kazda banka si tak sama urcuje jejich vysi. Nékteré jsou dany
presnou castkou, jiné procentudlni sazbou z vySe poskytovaného tveéru. Mezi hlavni po-

platky, se kterymi se mizeme setkat, patfi:

e Odhad ceny nemovitosti — Za odhad rodinného domu si experti dané banky veétsi-
nou uctuji okolo 5000,- K¢ a za byty zhruba o0 1000,- K¢ méné u ostatnich nemovi-
tosti jsou tyto ¢astky zpravidla vyssi.

e Zpracovani hypote¢niho ivéru a predhypotecniho ivéru — Vyse tohoto poplat-
ku je vétSinou dana procentualni sazbou z vyse Gvéru. Sazba je vétSinou maximalné
do 1% z poskytnuté ¢astky. Banky jesté navic stanovuji jeho minimalni a maximal-
ni vysi. Zpravidla se jednd u minima o ¢astku okolo 6000,- K¢ a u maxima o ¢astku
do 30 000,- K¢. Banky také tento poplatek radi pouzivaji k marketingu a po omeze-
nou dobu ¢i po splnéni riznych podminek ho nabizeji za zvyhodnénou cenu ¢i do-
konce zdarma

o Cerpani Gvéri a mimoiadné splatky — Zpravidla prvnich nékolik erpani (1-3)
byva zdarma, ovSem dal$i uz jsou zpoplatnéna ¢astkou okolo 1000,- K¢. Mimorad-
né splatky provedené po skonceni fixace byvaji zdarma, avSak mimotadné splatky
Vv pritbéhu doby fixace byvaji zpoplatnény vysokymi ¢astkami. Vyplati se také hy-

potecni Gver vycerpat cely, jinak je klient ve vétSin€ ptipadl povinen zaplatit popla-
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tek za nevycCerpani, jehoZ vyse se urCuje procentni sazbou (5%) z nevycCerpané ¢ast-
ky.

e Sprava hypote¢niho a predhypotecniho Gvéru — Za vedeni hypotecniho uvéru si
banky uctuji 100 - 200,- K& mésicné. Dale za papirové mésicni vypisy klient zaplati
okolo 20,- K¢, proto se v dnesni dob¢ vyplati nechat si vypisy z Gvéru zasilat elek-
tronicky, coz byva zdarma. Pokud se klient rozhodne k upravé smlouvy o avér, m¢l
by si na tuto sluzbu piipravit okolo 5000,- K¢. Také se muze stat, ze klient neuhradi
splatku ve stanoveny termin, v tomto ptipadé¢ mu banka zasle na jeho néklady (500-
1000,- K<) upominku.

e Ostatni sluzby — existuje samoziejmé celd fada povinnych i nepovinnych sluzeb,
jenz banky nabizeji. Zpravidla se jedna o riizn4 pojisténi, jako naptiklad pro ptipad
smrti, invalidity, pracovni neschopnosti ¢i ztraty zaméstnani. Nékteré banky také
vyzaduji zfizeni jejich bézného uctu.

V dnesni dobé mnoho bank poskytuje celou fadu hypote&nich uvérd. Zadatel by mé v prvni
fad€ uvazovat o hypote¢nim tvéru poskytovaném jeho bankou a to z toho diivodu, Ze ban-
ky vétSinou zvyhodiuji své dlouhodobé klienty a poskytuji jim fadu vyhod, diky ¢emuz se

da usetfit zna¢na finan¢ni ¢astka. [23]

1.1.7 Urokova sazba a jeji fixace

vvvvvv

Urokova sazba je bankami nejvice propagovany a pro vétiinu klientti nejdilezit&jsi para-
metr poskytovaného uvéru. U hypotecnich ivéri byva zpravidla urokova sazba nizsi nez u
ostatnich Uvéri a to diky tomu, Ze hypotéky jsou =zajiStény zastavnim pravem

k nemovitosti, coz ma za nasledek snizeni rizika ze strany banky. Pokud je Zadatelem fy-

cvwr

Vyse sazby je zadateli sdélena jesté pred samotnym podpisem a ma tak moznost s danou
sazbou souhlasit a smlouvu podepsat ¢i mtize udélat piesné pravy opak — tedy nepodepsat a
zadat o uvér u jiné banky. Existuje celd fada faktord, které ovliviuji urokovou sazbu,

Z nichZ nékteré jsou velmi individuélni.

e Cena dluhopist — ovliviiuje velkou mérou trokovou sazbu, protoze dluhopisy jsou

pro banky zdrojem financi a zéalezi tedy jak draze ¢i levné je banka nakoupi.
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Bonita klienta — banky se samoziejm¢ neustale snazi snizovat riziko, jez plyne
Z poskytovani Givéri, a proto nabizi niz$i rokové miry zadatelim, ktefi maji vyso-
ké, stabilni pfijmy a vysokou hodnotu nemovitosti, ktera slouzi jako zastava
K hypote¢nimu Gvéru. Naopak zadatelim s nizkymi piijmy je nabidnuta vyssi Gro-
kové sazba, jelikoz pro banky predstavuji vétsi riziko.

Délka splatnosti uvéru — ¢im je tato doba delsi, tak je urokova sazba vétsi. Sazba
neroste neustale, vétSinou se meéni do 10 let splatnosti a poté ziistava konstantni.
Doba fixace hypotec¢niho uvéru — vzhledem k tomu, ze se hypote¢ni Gvér sjednava
na dlouhou dobu, je vice nez pravdépodobné, Zze se béhem této doby zméni pod-
minky na trhu. Po celou dobu fixace mame zarucenou stale stejnou vysi urokové
sazby a to bez ohledu na zmény, které se na trhu dé&ji. Banky nabizi velké mnozstvi
fixaci, od 1 roku az po celou dobu splaceni uvéru. Krat$i doba fixace zpravidla
xace na 2 nebo 3 roky). Delsi doba fixace naopak znamenda vyssi urokovou sazbu.
Vzhledem k ptedchozim dvéma vétam, by se mohlo zdat, Ze krat$i doba fixace je
vyhodné&jsi nez delsi doba fixace. OvSem nutno dodat, ze kazda s téchto variant ma
své vyhody a nevyhody, které je nutné brat v iivahu, jelikoZ mohou do zna¢né miry
ovlivnit celou vysi splatek uvéru. Dulezitym faktorem pii volbé délky fixace je vy-
voj hypote¢nich sazeb. Pokud odbornici predikuji rist urokovych sazeb, je pro kli-
enta vyhodnéjsi zvolit delsi dobu fixace. Nevyhodou ovSem zlstava fakt, Ze pokud
chce klient u€init mimofadnou splatku, musi, pokud nemé uvedenou vyjimku ve
smlouvé, zaplatit sankci za mimotadnou splatku ¢i predcasné splaceni hypote¢niho
uvéru. V opacném pripadé, tedy pokud odbornici o¢ekavaji pokles urokovych sazeb
nebo ocekava-li klient, Ze bude v brzké dobé disponovat volnymi finan¢nimi zdroji
na mimofadnou splatku, vyplati se mu kratsi doba fixace. Nejcastéji klienti voli fi-
xaci na dobu 5 let, protoZze mohou své vydaje dobie naplanovat a navic je relativné
flexibilni.

Konkurenéni prostiedi — dobrou zpravou pro koncové zdkazniky je fakt, ze
Vv soucasné dob¢ existuje na ceském trhu zna¢né mnozstvi bank, které tak mezi se-
bou vedou konkuren¢ni boj o zdkazniky, coz napomaha ke snizovani tirokovych sa-

zeb.
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e Konec doby fixace nebo novy klient — banky také upravuji vysi arokové sazby
s ohledem na to, zda se jedna o nového klient ¢i o klienta kterému skoncila doba fi-
xace. Banky jsou ochotny, ve snaze ziskat nového zakaznika, nabidnout nov¢ zada-
jicim klientim niz§i sazbu nez tém, kterym skoncila doba fixace. Stavajici klienti
mohou s novou sazbou souhlasit nebo o ni mohou s bankou vyjednavat ¢i v krajnim

ptipadé mohou svoji hypotéku refinancovat a ptejit tak ke konkurenci.

Lidé by se vS8ak neméli nechat zlakat nizkou tirokovou sazbou, kterou banky s oblibou na-
bizeji. Ve vétsSin€ reklamnich materiald se u této sazby objevuje slivko ,,0d“, ov§em na
vedena cela fada raznych poplatkd, které cely hypotecni Gvér v koneéném disledku zna¢né

prodrazi. Je proto nezbytné na hypote¢ni Gvéry pohlizet komplexnéji. [1]

Zajimavym ukazatelem je také hodnota souhrnného ukazatele FINCENTRUM
HYPOINDEX, ktery sleduje primémé urokové sazby skute¢né poskytnutych hypoték, je-
hoz soucasna hodnota se zastavila na 4,20 %. Béhem posledniho roku doslo k razantnimu
snizeni tirokovych sazeb (leden 2010: 5,52 %; leden 2011 4,20 %), ovSem v soucasné dobé
se tempo poklesu trokovych sazeb témér zastavilo i nadale je vsak relativné piithodna doba
na potizeni hypoteéniho tvéru. [36]
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Graf 2 Vyvoj urokovych sazeb hypoték - leden 2011. Zdroj: Hypoindex.cz [36]
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1.2 Stavebni sporeni

V Ceské republice je stavebni spofeni poskytovano od roku 1993, kdy vstoupil v platnost
zéakon €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni. Dle tohoto
zakona mohou stavebni spofeni poskytovat pouze stavebni spofitelny. Jedna se o zvlastni

bankovni instituce, které mohou vykonavat pouze ¢innosti podle udélené licence.

V soucasné dob¢ ptisobi na ¢eském trhu celkem 5 stavebnich spofitelen, z nichz kazda je
¢lenem Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen a navic nalezi do ur€ité obchodni skupiny
(Modra pyramida - Komeréni banka; Stavebni spotitelna Ceské spotitelny - Ceska spofitel-
na; Ceskomoravska stavebni spofitelna - CSOB; Wiistenrot stavebni spofitelna - Wiis-

tenrot; Raiffeisen stavebni spofitelna — Raiffeisenbank).

Plvodnim zamérem stavebniho spofeni byla podpora bydleni. Diky statni podpofe a pfija-
telnym uroktim ho lidé zacali vyuzivat ke zhodnocovani svych vkladi a takto naspotfené
penize malo kdy vyuzivali k financovani bydleni. V soucasné dobé se vsak stale vice zaci-
na vyuzivat i uc¢elova ¢ast tohoto produktu. Spoftitelny ziskavaji finan¢ni prostfedky formou
vkladl od svych klientii a zhodnocuji je ptipisovanim statni podpory a uroku. Klient ma po
skonceni spofeni a dodrzeni danych podminek narok na uvér ze stavebniho spofeni. Sta-
vebni spofeni tak spojuje dohromady spotfeni a poskytovani Gcelovych tvéri. Stavebni
spofeni je také velmi bezpe¢nym produktem a to diky omezeni rizikovych obchodt a pojis-

téni vkladu.

U smlouvy, ktera je uzaviena v obdobi od 1. 1. 2004 je vazaci doba stanovena na 6 let.
Pokud klient tuto dobu nedodrZi a spotfeni ukon¢i diive, tak mu pojiStovna odebere veske-
rou statni podporu a jeji zhodnoceni, navic je klient povinen uhradit poplatek ve vysi 0,5 %
z cilové ¢astky za predCasné ukonceni smlouvy. Po skonceni této doby muze klient bez-

platné spofeni ukoncit ¢i v ném pokracovat 1 nadale.

V soucasné dobé stavebni spofeni prodélalo celou fadu vyznamnych zmén, které znacné
ovlivni zhodnoceni finan¢nich vkladd. Jedna se ptredevSim o sniZeni ro¢niho statniho pfi-
speévku, ktery bude ¢init u vSech smluv 10 % z ¢astky maximalné 20.000,- K¢ (max. vyse
prispevku 2000,- K¢). Diive byla maximalni vys ptispévku 3000,- K¢, tedy 15 % ze stejné
maximalni ¢astky. Pokud ma klient uzavieno vice stavebnich spofeni, je mu statni podpora
pfipsana pouze jednou (1 podpora na 1 rodné ¢islo) mize si, ovSem sam zvolit ke kterému

spofeni bude pfipséna. Dal$i vyraznou zménou, po vétSinou nejvice kritizovanou, je 50 %
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zdanéni statniho ptispévku za rok 2010, ktery bude vyplacen v letoSnim roce. Posledni vy-
raznou zménou je zruSeni danového osvobozeni urokovych vynosii z vkladi. Noveé budou

uroky ptipsané od 1. 1. 2011 zdanény sazbou 15 %. [10,13,15,17]

1.2.1 Cilova ¢astka

Jedna se o Castku uvedenou ve smlouvé, kterou klient po skonCeni spofeni a splnéni s tim
souvisejicich podminek, ma k dispozici od své stavebni spofitelny pokud bude Cerpat fadny
uveér. Je tvorena nékolika polozkami:

e souctem vklada

e statni podporou

e Uvérem ze stavebniho spofeni a

e troky z vkladt a statni podpory

Vyse této Castky nebyva zpravidla omezena, ovSem klient by si mél stanovit takovou ¢ast-
ku, kterou potiebuje k uspokojeni planovaného tcelu, za kterym si toto spofeni poskytuje a
zaroven je schopen ji realné naspofit. Je z ni také placen vstupni poplatek, ktery byva ob-
vykle ve vysi 1 % z cilové Castky. Nékteré spofitelny pro zatraktivnéni svych produkti sta-
novuji maximalni hranici tohoto poplatku. Klient mé také moznost béhem spoteni cilovou
¢astku ménit, pokud zad4 o jeji navySeni, musi opét uhradit vstupni poplatek (do 1%

z navyseni cilové ¢astky). [12]

cas

uzavieni priclgleni
smlouvy cillove casthy

penize

Obrazek 1 Cilova castka stavebniho spoteni. Zdroj: Stavebko.info [32]
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1.2.2 Uroé&eni finanénich vkladd

Vklady jsou troceny ro¢ni urokovou sazbou a jsou vzdy pfipisovany k 31. 12. Ptislusného
roku. Pokud je klient schopen penize béhem roku zhodnotit o vice nez 2 % procenta vyplati
se mu ¢astku na stavebni spofeni az koncem roku, pokud ne je pro n€j vyhodné penize vlo-
zit ithned na pocatku roku. Existuje také samoziejmé moznost pravidelnych mésicnich
vkladl, u nichz je vyhoda, ze klient nemusi v jednom okamziku disponovat volnymi fi-

nan¢nimi zdroji. [35]

1.2.3 Nasledny avér

Jedna se o ucelovy uvér, ktery je podobny hypotecnimu véru a je tedy urcen na financova-
ni bydleni a s tim spojené ¢innosti. Klient md moznost ziskat bud’to fddny nebo piekleno-

vaci Gvér. Lze je uzit napiiklad na:

e Koupi ¢i vystavba bytového nebo rodinného domu

e koupi pozemku,

e splaceni ¢lenského vkladu

e UdrZzbu a zménu stavby bytového nebo rodinného domu

e vyportadani bezpodilového spoluvlastnictvi manzeli nebo vypotadani spoludédicti

e thradu za prevod clenskych prav a povinnosti druzstva nebo podilu na obchodni
spolecnosti

e splaceni Givéru nebo pljcky uréenych na financovani bytovych potieb

1.2.3.1 Rddny uvér

Radny avér klient miize ziskat po splnéni nékolika podminek. Aby mu stavebni spofitelna
vyplatila zbylou ¢ast cilové ¢astky, musi spofit minimalné po dobu 2 let, zaroven musi mit
naspoieno 30 — 50 % z cilové Castky a také musi dosdhnout alesponn minimalni hodnoty

hodnoticiho ¢isla dané spofitelny.

e Hodnotici ¢islo - je specificky ¢iselny ukazatel, jehoz pomoci spofitelny urcuji vy-
konnost a spolehlivost klienta. Zpravidla ho ovliviiuje vyse vkladi, doba, po kterou
jsou ulozeny, vyse cilové ¢astky a typu smlouvy o stavebni spofeni. Nevyhodou je,
ze k jeho vypoctu kazda spofitelna vyuziva jiny vzorec, diky tomu se 1isi i jeho mi-

nimalni hodnota nutna k ptiznani tvéru. [14]



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 26

e Splatky - Jejich mési¢ni vyse je dana procentudlni sazbou, zpravidla to byva okolo
1 % z cilové ¢astky. Pokud klient disponuje volnymi finan¢nimi prostfedky, mtize
ucinit mimotadné splatky a to bez sankci, coz je vyhodou oproti hypote¢nim aveé-

riim. [39]

e Uroky — vyhodou je, Ze jsou po celou dobu splaceni ve stejné vysi a navic je jejich

vysSe ve vétsSing pripadi do 5 %.

1.2.3.2 Meziavér (Pieklenovaci uivér)

Je urCen pro klienty, ktefi potfebuji finance na bydleni dfive, nez splni podminky pro ude¢-
leni fadného uvéru. Zalezi ovSem na stavebni spofitelné, zda mu tento pieklenovaci Gvér
poskytne ¢i nikoliv. I zde je povinnost mit naspotfeno alespoii ur¢itou Cast cilové ¢astky,
zpravidla 20 %. Uroky jsou vys§i nez u fadného ivéru a navic se plati z cilové ¢astky niko-
liv jen z ptjcenych penéz. Klient béhem jeho Cerpani neplati jistinu, ale dale spofi, aby tak
splnil podminky na udé€leni fadného Gvér a az poté zacne jistinu splacet. Nevyhodou je, Ze
vyuziti pteklenovaciho tvéru prodluzuje ¢ekaci dobu na ziskani fadného avéru, lze ji vSak

zkratit pomoci mimotadnych vyssich splatek. [32]

Faze spofend Radoy trér

Pieklenovavaci uver

cas

Obrazek 2 Schéma Cerpani pieklenovaciho uvéru. Zdroj: Mesec.cz [26]
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2 MOZNE KOMBINACE PRODUKTU URCENYCH K ZISKANI
FINANCNICH PROSTREDKU NA BYDLENI

Hypotecni Gvér a uvér ze stavebniho sporeni se daji vzdjemné kombinovat, poptipade se
daji kombinovat i s jinymi produkty, ¢imz klienti mohu ziskat celou fadu zajimavych moz-

nosti a mohou uspofit nemalé castky.

2.1 Hypotecni avér v kombinaci s iivérem ze stavebniho spofreni

Jedna se o nejcastéj$i kombinaci ucelovych uvéra. Do jisté miry je mizeme povazovat do-
konce za konkurencni, ale vétSinou se vzdjemné kombinuji, ¢imz mizeme zmirnit urcité
nevyhody u jednotlivych produkt. V podstaté existuji tfi divody jejich vzajemné kombi-

nace.

Jednim z nich je, Ze banky vétSinou poskytuji hypotec¢ni tivéry jen na urcitou ¢ast kupni
ceny nemovitosti a klient si tak ¢asto musi zbylych 10-30 % doplatit z vlastnich zdroju.
Zde pravé vznika prostor pro vyuziti ivéru ze stavebniho spofeni na tthradu této zbylé ¢as-
ti. Lze na to vyuzit bud’ fadny, nebo pieklenovaci Gvér, nesmime ale zapominat, Ze pro
jejich ziskani musime splnit urcita kritéria a navic u pteklenovaciho uvéru si caste¢né pij-
¢ujeme své vlastni prostiedky.

Dale uvér ze stavebniho spofeni lze pouZit jako mimotfadnou splatku pii skonceni fixacni
doby, ¢imZ se zpravidla sniZi Grokova sazba, avSak diky krat§i dob¢ splatnosti stavebniho
spofeni dochazi k navyseni celkovych splatek. Vzhledem k tomu, ze stavebni spofitelny
patii do finan¢nich skupin ur€itych bank, tak se s touto nabidkou lze setkat ptimo v bance
pfi vyfizovani hypote¢niho uvéru.

Pokud klient neni spokojen s nabidkou urokové sazby po skonceni fixacniho obdobi, mize
hypotéku refinancovat pomoci pieklenovaciho tivéru. Vyhodou je, Ze mize kdykoliv uvér
mimoftadné splatit bez sankci a zname vysi uroktli po celou dobu splaceni. Velkou nevyho-
du je, Ze s refinancovanim je spojena celd fada ukonil a navic pti pteklenuti pieklenovaciho

uvéru na fadny nam zanika narok na danové odpocty. [39, 42]
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2.2 Hypotecni uvér s Zivotnim pojisténim

Zivotnich pojisténi je nékolik, ke kombinaci s hypote¢nim tvérem vsak lze pouZit pouze
kapitalové Ci investi¢ni zivotni pojisténi. Kapitalové zivotni pojisténi piinasi klientovi sice
jisté zhodnoceni jeho financi, ale vynosy zde nejsou piilis velké a tak by vzhledem k tomu,
ze se touto kombinaci mésicni splatky zvysi, mohla nastat situace, Ze v kone¢ném diisledku
klient zaplati daleko vice, nez kdyby splacel jen samotnou hypotéku, a mize tak pfijit o

spoustu pen¢z.

Zajimavéjsi uz je kombinace s investicnim Zivotnim pojisténim, kde je moznost vklady
velmi dobfe zhodnotit. Na druhou stranu jsou rizikovéj$i a vySe vynosu neni predem zajis-
téna, a proto je dobré jej ziizovat na delsi dobu, ¢imz lze zredukovat vykyvy na trhu. Avsak

1 zde lze prodélat.

Spousta poradct tuto kombinaci doporucuje, ale bohuzel ne vzdy z divodu uspory klienta,
ale spi§ pro své odmeény za sjednané pojisténi. Jejich vypoclty jsou €asto piehnané ¢i nere-
alné nebo v nich opomijeji dulezité faktory, které pak znacné ovlivni celkovou ¢astku na-
spofenych penéz.

Vyhodou je, Ze je klient po celou dobu pojistén, mize si vice odecist na danich ¢i ziskat
vyhodnéjsi tirokovou sazbu a pti velmi dobrém zhodnoceni dokonce dostat i penize navic.
Nevyhodou jsou ovSem vys$s$i mésicni splatky a tudiz vétsi zatiZzeni klienta a pii nizkém

zhodnoceni muze klient zna¢né prodélat. [31]

2.3 Terminované vklady v kombinaci s icelovymi uvéry

Klient ma také moznost své finance zhodnotit ukladanim volnych penéz do banky. Musi
k tomu v8ak vyuZit spofici ¢i terminované Gcty, protoze na bézném uctu je Grok téméf nu-
lovy a penize zde hodnotu spiSe ztraceji. Vyhodou téchto ucth je jejich relativné dobré
zhodnoceni, v nékterych ptipadech jsou uroky podobné jako u stavebniho spofeni akorat
s tou nevyhodou, ze k nim neni pfipisovana statni podpora. Vyse trokové sazby je ovlivné-
na vysi vkladu a dobou po kterou nechavdme penize v bance. Oproti stavebnimu spotfeni
jsou flexibilngjsi, 1ze je totiz sjednavat na rizn¢ dlouhou dobu a diky tomu mit penize

k dispozici dfive nez za 6 let jak je tomu u stavebniho spofeni.

Kombinace terminovaného vkladu s ivérem ze stavebniho spotfeni spocivd v tom, ze si

klient zfidi terminovany tcet s revolvingem a na konci roku z néj na stavebni spofeni pre-
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vede Castku 20.000,- K¢ a tim ziskd maximalni statni podporu. Takto to mize Cinit kazdy
rok a navic ma vyhodu, ze kdyby finance nutné potfeboval je u terminovanych uctt daleko
snaz$i je ukoncCit a penize vybrat nez u stavebniho spofeni, kde by to znamenalo zna¢nou
ztratu. Pokud si zalozi mésicni ucet, tak je vyhodou ale zaroven i1 nevyhodou, ze se kazdy

mésic méni arokova sazba.

Terminovany ucet se da také samoziejmeé kombinovat i s hypoteénim uvérem. Lze jej vyu-
zit naptiklad v ptipadé¢, ze klient ziskd volnou hotovost, ale doba fixace mu konc¢i napiiklad
az za dva roky. Vyplati se mu tedy volnou hotovost ulozit na terminovany ucet a nechat ji
zhodnotit a po skonceni fixa¢ni doby tuto jiZz zhodnocenou ¢astku vybere a uéini s ni mi-

mofadnou splatku jiz bez sankci. [9]
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3 HYPOTECNI ZASTAVNI LISTY

Jedna se o bezpecny investi¢ni produkt s relativné vysokym zhodnocenim. Vhodné jsou
zvlasté pro konzervativngjsi investory. Banky je emituji z diivodu ziskéni penéz, pomoci
kterych poté financuji poskytnuté hypotecni uvéry, struéné feceno si od investort pijci

penize, které pak dale piij¢i zadatelim o hypotéku.

Vyznamnymi emitenty jsou Ceska spofitelna, Hypoteéni banka a také Raiffeisenbank, ktera
Vv nedavné dobé emitovala hypotecni zastavni listy (dale jen HZL) v hodnoté 250 miliont
korun a zajem o né byl tak velky, ze do 1,5 hodiny byly vSechny prodany. Nasledné na to

emitovala dal§i HZL v hodnoté 1 miliardy korun a téméf tii Ctvrtiny uz jsou prodané.

Tento velky zajem muze také byt ovlivnén faktem, ze HZL maji oproti béznym dluhopistiim
vyhodu v tom, ze jsou vhodné i pro retailovou skupinu investorti a to z toho divodu, ze
byvaji emitovany i v nizkych jmenovitych hodnotach (od 1.000,- K¢&). Jejich velkou pied-
nosti je také velka bezpecnost, protoze zpravidla byvaji celé¢ nebo alespoit minimaln¢ z 90

% kryty hypotékami a ptipadny zbytek je kryt statnimi dluhopisy.

U HZL se mizeme setkat s pevnym i pohyblivym urokem. Pevné plati po celou dobu a jsou
vyplaceny kazdoro¢né a je vhodny v dobé kdy jsou vysoké urokové sazby a ocekava se
jejich pokles. Opacné je tomu u pohyblivého uroku, kde se jeho vySe mnéni a je vhodny,

kdyz jsou urokové sazby nizké a o¢ekava se jejich rust.

Nejvyhodnéjsi podminky pro ndkup HZL byly pted rokem 2008 kdy byly jejich vynosy
osvobozeny od dané. Od tohoto roku jsou vynosy zdanény 15 % srazkovou dani, ale 1 ptes-
to jsou ve vétSin€ piipadl vynosné.

Samoziejmé je také velmi dilezité sledovat nejen uroky, ale samotnou cenu HZL. DIluho-
pisy se totiz uZ pii emisi mohou prodédvat za vys$si cenu, coz sniZuje efektivni urok. Samo-
ziejme cena se také méni pokud HZL nekupujeme ptimo od emitujici banky ale pies zpro-

stiedkovatele. [22, 24, 27]
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4 STATNI PODPORY NA PODPORU BYDLENI

Stat samoziejmé nabizi nékolik druht podpor na bydleni, z nich nékteré jsou omezeny vé-
kem ¢i trokovou sazbou, nékteré se pripisuji pfimo jiné lze ziskat jako slevu na dani.
V soucasné dobé¢ se vsak stat snazi usetfit a tak se tyto podpory snizuji, ¢i je zapotiebi spl-

novat vice podminek.

4.1 Statni podpora ke stavebnimu sporeni

Tento druh podpory patii mezi nejznaméjsi a nejpouzivanéjsi. Diky ni také patii stavebni
sporeni k velmi vynosnym produktim. V ramci Gspor zde proto stat udélal od nového roku

celou fadu zmén. Zmény platné od 1. 1. 2011:

e Rocni statni piispévek je u vSech smluv 10 % z ¢astky maximalné 20.000,- K¢ — to
znamena, ze maximalni vyse piispévku je 2.000,- K¢ (o 1.000,- méné nez v roce
2010).

e 50 % zdanéni statniho ptispévku za rok 2010, ktery bude vyplacen v letoSnim roce.

e Uroky pfipsané od 1. 1. 2011 zdanény sazbou 15 %. (diive osvobozeny od dang)
[10]

4.2 Statni podpora k hypoteénimu uvéru

Vyse statni podpory u hypotecnich uvérit je odvisla od vySe trokové sazby. Existuji

Vv podstaté dva druhy podpory:

e podpora na bytovou vystavbu

e podpora pro mladeé.

Aby se aktivovala podpora na bytovou vystavbu, musela by se urokova sazba zvysin ale-

sponi na 7 %, coZ v blizké dob¢ neni moc realné.

V obdobi od 1. 2. 2010 do 31. 1. 2011 byla moZnost ziskat pouze podporu pro mladé ve

vysi 1%, aby vSak Zadateli na ni vznikl narok, musi spliiovat urcité kritéria.

e V roce podani musi byt Zadateli méné nez 36 let, pokud se jednd o manZele, tak ani
partner Ci partnerka zadatele nesmi ptekrocit tuto vékovou hranici

e 7adatel nesmi vlastnit rodinny dim ¢i byt a ani nesmi byt jeho spolumajitelem
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e Stafi bytu ¢i domu musi byt minimaln€ 2 roky a musi se nachdzet pouze na uzemi

Ceské republiky

Vyse této podpory je ovlivnéna vysi rokové sazby. Jeji vyse je nastavena tak, aby se pfi
jejim vyuziti irokova sazba pohybovala v rozmezi 4 - 5 %. Aktivuje se tedy, az jsou uro-
kové sazby vyssi nez 5 %. Podpora mlze dosdhnout maximalné vySe Etyt procentnich bo-

dii. [7, 4]

4.3 Odpocet urokii ze zakladu dané

Dalsi podporou bydleni ze strany statli je moznost odpoctu zaplacenych urokti od zékladu
dané fyzickych osob. Tato moznost se tyka jak hypotecnich uvért, tak uvért ze stavebniho
spofeni. Aby byl odecet mozny, musi byt nemovitost, na kterou je uvér poskytnut v trvalém
uzivani. Banky ¢i stavebni spofitelny zasilaji zpravidla na konci ledna formular o vysi za-
placenych urokt za posledni zdanovaci obdobi, na jehoz zaklad¢ 1ze uplatnit danovy odpo-

%

cet.

Vys$e maximalniho odpoctu je podle zédkona €. 586/1992 Sb. o danich z pfijmu stanovena
na 300.000,- K¢ za rok. ,, Pokud o uvér zdadalo vice osob a jsou na uverové smlouve uvede-

ni, miize si odpocet uplatnit bud’ jedna z nich, anebo kazda z nich, a to rovnym dilem.* [2,

37]
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II. PRAKTICKA CAST
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5 TRHSNEMOVITOSTMI

Hypoteéni uvéry ¢i uvéry ze stavebniho spofeni jsou urCeny k pofizeni, opraveé a rekon-
strukci rodinného domu nebo bytu. Z tohoto diivodu je pro klienta velmi dtlezité sledovat
stav a vyvoj cen na trhu s nemovitostmi. Velké zmény na tomto trhu nastali predevsim diky
hospodaiské krizi a nyni se oCekavaji dalsi zmeény spojené s planovanou zménou snizené

sazby DPH.

Trh s nemovitostmi je jako jiné trhy tvofen objekty, subjekty a jejich vzajemnymi vztahy.
Objekty trhu jsou samoziejme nemovitosti, presnéji feCeno k nim vztahujici se vlastnicka
prava. Zakladnimi subjekty jsou prodavajici a kupujici, Ktefi zaroven vzajemnym pisobe-

nim vytvari nabidku a poptavku.

Nabidku a poptavana trhu s nemovitostmi nevytvari samoziejmé jen prodavajici a kupujici,
ale také cela tfada dalSich subjektl, kterymi jsou realitni makléfi, banky a stat. Realitni

makléfi na trhu piisobi jako prostfednici mezi kupujicimi a prodévajicimi.

5.1 Vlastni bydleni versus najem

Lidé maji na vybér dva mozné zpiisoby bydleni. Prvni mozZnosti je bydleni ve vlastnim ro-
dinném domé ¢i bytu a druhou moznosti je zit v pronajatém bytu. Kazdd moznost ma sa-

moziejme své vyhody a nevyhody.

Velké mnozstvi lidi touzi po vlastnim bydleni a domniva se, Ze je lepSi nez bydlet
V podndjmu. Pokud bydlime ve vlastnim domé nebo bytu, mame zcela jist¢ vyhodu v tom,
ze si ho miZeme upravovat a predc¢lavat dle svého uvazeni na druhou stranu je to i nevy-
hodné, protoze veskeré tyto prace musime hradit ze svého. Nevyhodou je také, Ze musime
dbat na jeho udrZbu, coZ zrovna také neni levna zalezitost. Velkou vyhodou vsak je, Ze zde
odpada povinnost platit jakékoliv ndjemné. Ceny rodinnych domu ¢i byt se pohybuji od
nckolika set tisic aZ po n€kolik milionli korun v zavislosti na velikosti, stafi a také lokalité.
Lokalita velmi ovliviluje cenu nemovitosti, naptiklad za podobné domy a byty zaplatime
V Praze i1 nékolikandsobné vic, nez vV menSich méstech nebo na vesnici. Lidé taky casto
nedisponuji vysokou ¢astkou nutnou k potfizeni bytu nebo domu a berou si od banky hypo-
te€ni uvér, ktery mize cenu nemovitosti 1 zdvojnasobit, v§e zavisi na podminkach, vysi a
dobé splaceni uvéru. O vlastnim bydleni ma cenu uvazovat tehdy, pokud planujeme, Ze

v dané lokalité¢ budeme bydlet dlouhou nebo zde 1 dozijeme. Vlastni byt nebo diim nakonec
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muze vyjit drdz nez bydleni v ndjmu, ale je tu moznost ho prodat zpravidla za vys$si cenu

nebo ho mizeme predat svym potomklim a tim jim zna¢né€ usnadnit Zivot.

Druhou moznosti je bydlet v pronajatém byté. Zde je samoziejme vySe ndjemného také
ovlivnéna velikosti bytu a lokalitou ve které se nachdzi. Vysi ndjemného do zna¢né miry
ovliviiuje 1 druh pronajimatele, kterym mitize byt stat respektive obec nebo soukroma oso-
ba. Ve statnich bytech je obvykle nizké ndjemné, nevyhodou vsak je, Ze jsou zde potfadniky
dle socialni potfeby a ziskat takovyto byt je obtizna a zdlouhava ¢innost. Soukromé byty se
uz shanéji podstatné snadnéji, avsak je zde o dost vyssi mésicni najem. Vyhodou byti je, ze
mame méné starosti, prosté jen zaplatime najem a o zbytek se stara majitel. Casto se uvadi,
ze pronajmy jsou vhodné pro mladé lidi nebo pro lidi, kteti se Castéji st€huji za praci. Po-
kud vS8ak ¢loveék bydli v pronajatém byté dlouho, mize za najem utratit vice, nez kdyby si

vzal Gvér a pofidil si vlastni dim. [16]

Pocet lidi bydlicich v podndjmu neustéle klesd. U najemnich bytl je pokles za poslednich
10 let zhruba 11 % a u druzstevnich byt zhruba 8 %. Ve vlastnim bydlelo v roce 2009
Hlavnimi divody byly snadno dostupné hypotéky v uplynulych letech a privatizace témét
70 % obecnich bytl, které tak ptesli do soukromého vlastnictvi. Dal$im diivodem je vy-
stavba rodinnych domti. Od roku 2000 se podil lidi bydlicich v rodinnych domech zvysil o
6,2 % a na konci roku 2009 bydlelo v téchto domech 45 % lidi. [33]

2000 29,5 23,5 46,9
2001 28,6 23 48,4
2002 28,2 22,8 49,1
2003 26,4 23,3 50,4
2004 25,4 22,4 52,1
2005 23,5 21,6 55

2006 21,2 18 60,7
2007 21,1 16,4 62,4
2008 19,9 16 64,1
2009 18,7 15,2 66,1

Tabulka 1 Vlastnické a ndgjemni bydleni v CR (v % domacnosti). Zdroj: CSU [33]
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5.2 Bytova vystavba

Od 1. 1. 2012 se snizend sazba dan¢ z ptidané hodnoty zvysi ze stavajicich 10 % na 14 % a
od zacatku roku 2013 se sjednoti se zvySenou sazbou na 17,5 %, tento fakt samoziejmé
ovlivni ceny nemovitosti a tim 1 nabidku a poptavku. Neptedpoklada se, ze by developefi
platili toto navysSeni ceny ze svého (vyrazné si nesnizi marzi), spiSe se pienese na kupujici.
Samoziejmé se zvysi ceny nejen stavebniho materialu ale i samotnych stavebnich sluzeb.
Ovsem diky pfevysujici nabidce nad poptavkou by se neméla razantné zvysSovat zakladni
cena, mélo by dojit o navySeni hlavné ve formé¢ vyssi DPH. Bohuzel i tak bude muset ku-
pujici zaplatit mnohem vice. Napfiiklad p#i koupi nemovitosti v hodnoté 2.000.000,- K¢ do
konce roku 2011 ¢ini DPH 200.000,- K¢, v roce 2012 uz vsak zaplatime o 80.000,- K¢ vice
a od roku 2013 dokonce o 150.000,- K¢ vice nez v letosnim roce, coz uz zcela jisté neni

zanedbatelna ¢astka.

Podobna situace na trhu nastala pfed rokem 2008, kdy se sazba DPH zménila z5 % na 9
%. Poptavka se tehdy velmi zvysila, protoze kazdy chtél ucinit platbu jest¢ za snizenou
sazbu a uSetfit tak mnohdy nemalé penize. V niZze uvedeném grafu lze tento jev vypozoro-
vat velkym zvysenim dokoncenych byt v roce 2007. Navic tehdy byla ekonomika v rastu

a kazdy cekal, Ze to tak bude i nadale.

V soucasné dob¢ je ovSem situace na trhu jind a neda se ocekavat tak razantni rist poptav-
Ky. V kratkodobém hledisku se poptavka sice zvysi, zvlasté pak pred koncem roku 2011 a
posléze koncem roku 2012, ale z dlouhodobého hlediska to s trhem nemovitosti nevypada
zrovna nejlépe. Prece jen lidé jsou po hospodaiské krizi opatrnéjsi a navic se do budoucna
pocitd se zdrazovanim hypoték, které jsou v dneSnich dnech relativné nizké. Do budoucna
také miize v urcitych oblastech nastat problém s vystavbou, protoze nyni nabidka pfevysuje
poptavku a stavitelé respektive developefi se budou snazit prodat jiz stavajici byty a nebu-

dou zahajovat mnoho novych projektt.

Vyssi DPH by samoziejmé¢ mohla zpiisobit 1 zvySeni najmi, ale rast by diky deregulaci

najemného a vysoké nabidce nemél byt tak razantni. [34]
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Zahajené a dokoncené byty v letech 1997 - 2009
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Graf 3 Bytova vystavba v Ceské republice v letech 1997-2009. Zdroj: CSU [11]

5.3 Hypotecni krize v USA

Ceny nemovitosti byly pied rokem 2007 velmi nadhodnoceny nejen v Ceské republice, ale
i ve svété. Tato bublina na trhu s nemovitostmi musela samoziejmé za néjaky Cas prask-
nout. V roce 2007 se tak stalo v USA, kde vznikla hypote¢ni krize, ktera pozdéji pterostla

Vv globalni hospodéiskou krizi.

Na pocatku vSeho byl dobry a prospéSny napad, ktery spocival v tom, aby se vlastniky ne-
movitosti staly, i clenové mén¢ movitych skupin. Vlada USA, tak predpokladala, ze se za-
roven zvysi 1 jejich Zivotni Groven, coz pfinese vice penéz do statni pokladny. Banky témto
klientiim zalaly nabizet tzv. subprime hypotéky. S témito hypotékami se v Ceské republice
ani jinde ve svété jiz nesetkame, jednalo se o hypotéky, které byly ptes rlizné prostfedniky

nabizeny méné bonitnim lidem, ktefi by béznou hypotéku neziskali.

Banky respektive zprosttedkovatelé hypoték ¢asto ani nekontrolovali vysi piijmi klientl a
zvySovali sazbu z hodnoty zastavené nemovitosti az na 100 %. Banky a ostatni véfitelé
véfili, Ze jsou tyto hypotéky zajistény statem a tak s nimi bez problému a ve velké miie

obchodovali. Diky snadné dostupnosti hypoték a smysleni obyvatelstva piesvédceného o
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neustalém rastu ekonomiky doSlo k razantnimu zvySovani cen nemovitosti, které se tak

staly nadhodnocené.

Velké mnozstvi rizikovych klientl také splacelo jen uroky nikoliv jiz samotnou jistinu,
tento zpusob splaceni je ovS§em v USA bézny a banky ho bez problému piipoustély. Jakmi-
le vSak doslo ke zvyseni Grokovych sazeb, piestalo velké mnozstvi méné bonitnich klienta
hradit své zavazky. Banky tak pfistoupily k zabavovéani zastavené¢ho majetku. Jenze realna

cena nemovitosti vSak byla jiz podstatné nizsi, nez v dobé kdy byly hypotéky poskytovany.

Riziko nesplaceni hypotecniho Gvéru na sebe bere banka, kterd tento vér poskytla. Ame-
rické banky ovSem nechtély u subprime hypoték nést veskerou zodpovédnost samy a tak
prostiednictvim sekuritizace pienesly zna¢nou ¢ast rizika na finan¢ni trhy. Na téchto trzich
si instrumenty, jejichz ¢ast podkladového portfolia tvofili pravé subprime hypotéky, naku-
povali investoii (pievazn¢ zahrani¢ni banky) po celém svété. Investori si mohli zjistit, ze
podkladové portfolio je tvofeno rizikovéj$imi Gvery, ale i presto se rozhodli dluhopisy na-
kupovat a to predevsim diky vysoké vynosnosti, i 5x vy$si nez u standardnich dluhopist,
coz naznacovalo, ze se musi jednat o velmi rizikové nakupy, avSak diky zaruceni ze strany

americké vlady si mysleli, Ze neni riziko az zas tak vysoké.

Po splasknuti bubliny na americkém trhu s nemovitostmi spole¢n¢ s jiz vySe zminénymi
problémy se splacenim, zacaly cenné papiry kryté nestandardnimi hypotékami ztracet hod-
notu. Banky tak zacali ptichdzet o velké sumy penéz a dostaly se do tizivé finan¢ni situace,
coz vedlo k velké nejistoté. Navic byly zptisnény pozadavky nutné k ziskani novych tvéru.
Pro fadu firem to znamenalo velké problémy a zna¢né omezovali vyrobu a propoustéli za-
méstnance, coZ mélo za nésledek oslabovani jednotlivych ekonomik. Vzhledem k tomu, ze
dnes jsou ekonomiky jednotlivych stati méné ¢i vice zavislé na ostatnich ekonomikach

zmeénila se hypotecni krize v USA na celosvétovou financni krizi.

5.4 Ceny nemovitosti na ¢eském trhu s nemovitostmi

Stejné jako u vétSiny trhl cenu ovlivituje nabidka a poptavka, ne jinak je tomu u trhu s ne-
movitostmi. Existuje zde ale také celd fada specifickych podminek, jeZ do znacné miry

ovliviiyji kone¢nou cenu.

Ceny bytt nebo rodinnych domu ovlivituje samoziejmé jeho velikost a také stav v jakém se

nachdzi, dale pak pfijmy domdacnosti a dostupnost hypotecnich tvérh. Nejvyse vSak cenu
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ovliviiuje lokalita, ve které se dana nemovitost nachazi. Je to dano tim, ze stav poptipad¢ 1
velikost nemovitosti mizeme do znacné miry samy ovlivnit, ovSem u lokality uz to tak
neni. Tézko totiz zménime dopravni dostupnost, vzdalenost do centra mésta, obCanskou
vybavenost (Skoly, Skolky, zdravotnictvi, détska hiiste, parkovisté, obchody,...). Proto jsou
a nadale urcité 1 budou byty ¢i domy (klidné i v horsim stavu) v Praze nebo Brné drazsi nez

v jinych lokalitach v Ceské republice.

Ceny nemovitosti rostou v téch méstech ¢i obcich, kde roste pocet domacnosti. Je to dano
tim, Ze s rostoucim poctem domacnosti roste i poptavka po bydleni. Rist domacnosti
ovSem nemusi byt vzdy spojen s nariistem obyvatel, zvlasté pak v dnesni dob¢ kdy stoupa
pocet jednoclennych domécnosti. Samoziejmé cenu také ovliviiuje demograficky a ekono-

micky vyvoj nejen statu, ale i samotného regionu. [19]

V nasledujici tabulce je dobfe vidét jak rozdilné mohou byt ceny stejnych byt v zavislosti
na lokalité. Nejnizs§i primérné ceny jsou zpravidla v okresech Most, Chomutov a Teplice.

Naopak nejvyssi ceny bytl se vyskytuji v riznych ¢astech Prahy.

Celkova primérné cena v zdvislosti na okresech:
Byt 1+1 Byt 2+1 Byt 3+1 Byt 4+1
nejnizsi cena 282 407,- 452 248,- 566 619,- 546 970,-

priméré cenav CR | 950 304,- | 1346 123,- | 1676 752,- | 1 951 995,-

Tabulka 2 Primérné ceny byt v CR - 2011. Zdroj: www.realitymorava.cz [41]

V grafu &. 4 mizeme pozorovat vyvoj praimémych cen v Ceské republice u jednotlivych
druhti bytt. Z grafu je jasné patrné, Zze ceny bytu neustale klesaji, coz je dano predevsim
tim, ze je velka nabidka, ale poptavka poklesla. Stale vice lidi také radgji investuje do ro-

dinného domu nez do bytu.

Od roku 2008 poklesly primérné ceny u vSech druht byti. Nejvyrazné&jsi pokles je znatel-
ny u byt 4+1. Je to dano predevsim tim, ze lidé zacali v dusledku krize vice Setfit a tak o
tyto vétsi byty nebyl takovy zajem. Za necelé posledni tfi roky poklesla primérna cena pii-
blizn¢ o 900.000,- K¢. Byty 1+1, 2+1 a 3+1 zlevnili zhruba o ¢tvrtinu, ovSem nutno po-
dotknout, Ze byty 3+1 jako jediné za posledni 4 mésice dosahly mirného zdrazeni o nece-

lych 25.000,- K¢.
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Primérné ceny jednotlivych byt v CR
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Graf 4 Praimérné ceny byti v CR 2008-2011. Zdroj: www.realitymorava.cz [41]

Rozdil primeérnych cen byt v Praze a mimo Prahu - kvéten
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Graf 5 Rozdil primérnych cen byt v Praze a mimo Prahu - kvéten 2011. Zdroj:

www.realitymorava.cz [41]
Primérné ceny v Praze jsou ptiblizné 3x vyS§i neZ ve zbyvajici €¢asti republiky. Je to dano
piedevsim tim, ze v Praze jsou lokality s velkym mnozstvim socialnich a jinych sluzeb a
navic se zde stavi oproti jinym oblastem velké mnozstvi luxusnich bytl, které do znacné
miry ovliviluji vy$i primérnych cen. Nutno dodat, Ze se jedna o primérné ceny a
v nekterych lokalitich mohou byt ceny mnohonasobné nizsi. Velmi rozdilné jsou i ceny
v ramci prazskych lokalit a graf je tedy spiSe orientac¢ni a pouze dokazuje obecné znamy

fakt, Ze byty v Praze jsou docela drahé.
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6 ANALYZA CESKEHO TRHU S HYPOTECNIMI UVERY

6.1 ZadluZenost domacnosti v Ceské republice

Ceské domacnosti dluzi bankam a ostatnim poskytovatelim ptijéek a uvérd piiblizné 1,150
biliont korun. Tempo zadluzenosti je velmi rychlé, od roku 2008 zadluzenost vzrostla
zhruba osm krat. Dobrou zpravou pro ¢eské domdacnosti je fakt, ze zadluzenost je stale rela-

tivné nizka oproti ostatnim vyspélym evropskym zemim.

Nejvice si lidé pofizuji Gvéry na bydleni, které se na celkovém dluhu podileji zhruba 65%,
coz predstavuje ¢astku okolo 750 miliard korun. Do jisté miry lze brat tento pomér jako
pozitivni véc, protoze lidé si tak neptjcuji jen na spotiebu, ale spiSe investuji do nemovi-
tosti, které maji trvalej$i hodnotu. Uvéry na bé&Znou spotiebu predstavuji piiblizné 24%
z celkového dluhu, navic pasobenim hospodaiské krize se tempo rustu zastavilo a dokonce
i mirné poklesl jejich celkovy objem na soucasnych zhruba 270 miliard. Zbylych 130 mili-

ard jsou ostatni vydaje a pfedstavuji 11% z celkového zadluzeni.
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Graf 6 Zadluzenost domacnosti v CR v letech 2005 — 2010. Zdroj: CNB [40]
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6.2 Vyvoj poskytovani hypotecnich uvéri

V Ceské republice bylo mozné ziskat hypote&ni uvér od roku 1995. V té dobé viak byla
nabidka hypotecnich produkti velmi omezena a navic irokové sazby dosahovaly dnes jiz
nepiedstavitelné vyse (vysoko nad 10%). O fungujicim hypote¢nim trhu v Ceské republice
muzeme hovoftit zhruba od roku 2000. Od tohoto roku silila konkurence a bylo nabizeno
daleko vice propracovanéjSich produktl a navic urokové sazby klesly pod 10% a kazdym

rokem se zvolna snizovali. Podminky pro ziskani véru vsak byly neustale dost piisné.

V roce 2005 klesly trokové sazby na své historické minimum (od roku 2005 do cervna
2007 pod 4,5%) a navic podminky ziskani uvéru uz nebyly tak ptisné¢ a mohlo ho tedy zis-
kat daleko vice lidi. Jak mGzeme vidét v nasledujici tabulce (Tabulka 3), trh nejvice rostl
od roku 2006 do podzimu roku 2008. V letech 2007 dosahl trh maxima v poétu poskytnu-
tych hypoték - 85.757 ks a o rok pozdéji dosahl maxima, co se ty¢e objemu jistin — témef

185 miliard korun.

Na podzim roku 2008 viak Ceskou republiku zasahla hospodaiska krize. Vzristajici neza-
meéstnanost a neustala nejistota jak se bude ekonomika vyvijet do budoucna, méla za nésle-
dek to, ze lidé zacali Setfit a vétsi vydaje, jako je nakup nemovitosti odkladali na pozdéji.
Banky navic velmi zpfisnili podminky pro ziskdni uvért a pro nékteré klienty bylo takika
nemozné hypotéku ziskat. V roce 2009 se tak objem poskytnutych hypoték propadl o vice
neZ polovinu na 89,8 miliard korun. Od druhé poloviny roku 2010 se situace zacind pomalu

zlepSovat, avSak trh je neustéale téméf polovicni.

V letosnim roce by mohl trh s hypote¢nimi Givéry opét vyrazné nartst. Diky velmi nizkym
urokovym sazbam a zlepSeni ekonomické situace rostl hypotecni trh v prvnim ctvrtleti
velmi razantné a dosahoval hodnot podobnych jako v roce 2008. Pro lepsi nazornost jsou
pod textem grafy 5 a 6, které zobrazuji poskytovani hypoteénich avért v 1. Kvartale jed-
notlivych let. OvSem pochybuji, Ze by letos$ni rok dosdhl kone¢nych hodnot podobnych tém
z roku 2008. Narist v prvnim ctvrtleti je také ovlivnén celou fadou vyhodnych akci, jez
banky v soucasné dobé nabizeji, a 1ze tedy ocekavat, ze po skonceni téchto specialnich na-

bidek nebude pocet poskytnutych hypoték uz tak vysoky. [28]
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Obcané Podnikatelské subjekty Municipality Celkem

Pocet  [Smluvni Pocet |Smluvni Pocet |Smluvni Pocet [Smluvni

HU jistina HU jistina HU jistina HU jistina

celkem |celkem (tis. |celkem [celkem (tis. |celkem [celkem (tis. |celkem |celkem (tis.

(ks) K¢) (ks) K¢) (ks) K¢) (ks) Ké)
2001 14250 14728423 457 8922 337 130 1159589 14837 24810349|
2002 21002 22 532 310 430 6 543 409 113 1234448 21545 30310 167
2003| 31478 3621239 626/ 10580917 61 803636] 32165| 47596947
2004 40985| 51959481 774 15490 896 56 675628 41815 68126005
2005] 51026 72068812 1323 25624 119 39 627468 52388 98320 399|
2006] 67344 100839687 1807 39407635 38 412458 69189 140659780
2007| 83344| 142288921 2383| 41485900 30 278128| 85757 184052 949|
2008| 67530 120090230 2119 64733752 21 161370 69670 184985 352
2009 44251 73851478 932( 15341422 46 556895 45229( 89749795
2010 50775 84 772 855 1256 10924915 17 163728| 52048 95861498

Tabulka 3 Poskytnuté hypotéky v letech 2001-2010. Zdroj: MMR [25]
Pocet HU celkem (ks)
—4— Poéet HU celkem (ks)
656
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Graf 7 Pocet poskytnutych hypoték obcantim za leden-biezen. Zdroj: MMR [25]
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Graf 8 Objem poskytnutych hypoték obantim za leden-bfezen. Zdroj: MMR [25]
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6.3 Vyvoj urokovych sazeb

Jak sem jiz vySe zminoval vyse, pfed rokem 2000 byly urokové sazby vzhledem k dnesnim
velmi vysoké, dokonce dosahovaly 1 15%. Od roku 2003 miizeme diky Hypoindexu sledo-
vat vyvoj prumérnych urokovych sazeb. Oproti loniskému roku (5,41%) sazba vyrazné po-

klesla a v sou¢asné dob¢ dosahuje vyse 4,27%.

Jednou z dulezitych sazeb které vydava CNB je 2T repo sazba, ta udava, za jakych podmi-
nek si u centralni banky ukladaji finanéni prostfedky komer¢ni banky a ziskavaji tak fi-
nanéni prostfedky na financovani. Od kvétna roku 2010 je stale na stejné vysi (0,75%).

Tato sazba ovliviiuje dalsi sazbu PRIBOR, ktera uz vice ovliviiuje vysi irokovych sazeb.

Dulezitou sazbou je PRIBOR, coz je tirokova sazba, za kterou si banky navzajem poskytuji
uvéry na ¢eském mezibankovnim trhu. Variabilni urokové sazby zavisi pfimo na této saz-
bé. V Ceské republice vSak variabilni hypotéky nejsou moc oblibené a vétSina lidi radé&ji

vyuziva fixnich sazeb. V soucasné dobé ma hodnotu 1,84 %.

6,00%

5,00%
4,00% A\
3.00% ﬁ( \

2,00% 7\/ \ \-..

1,00% \

0,00% T T T T T T T T 1
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

= PRIBOR  =——2Trepo sazha Grokova sazba

Graf 9 Vyvoj 2T repo sazby, PRIBORu a tirokovych sazeb v letech 2003-2011.
Zdroj: Hypoindex.cz, CNB [36,40]
Na grafu miizeme pozorovat vzajemny vztah vSech veli¢in. Do roku 2007 se 2T repo sazba
a PRIBOR vyvijely téméft totozng. Od roku 2008, kdy centralni banka potfebovala dostat
vice penéz do ob¢hu, se 2T repo sazba od PRIBORu lisi zhruba o jedno procento. Z grafu
jasné vyplyva, ze pokud dvé vySe zminéné sazby rostou, roste i vySe urokovych sazeb a

opacné.
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6.4 Nejvétsi poskytovatelé hypoték

Hypotecni tvery na ¢eském trhu nabizi celd fada bank a mnoho riznych zprostiedkovatelt.
Ovsem vyraznéjSim trznim podilem disponuje 5 bank a dohromady se na trhu podili vice
nez 90% procenty. Dlouhodobym lidrem hypotec¢niho trhu je Hypote¢ni banka, které patii
témer tietina celého trhu. Jeji podil se vSak neustale mirné€ snizuje. Je to dano piedevsim

tim, ze se na trhu stale vice prosazuji novy hréc¢i, obzvlasté¢ UniCredit Bank.

Druhé misto si stale udrzuje Komer¢ni banka se zhruba ¢tvrtinovym podilem. Na tfetim
misté se nachazi Ceska spofitelna, ktera v poslednich letech spise ztracela. Ceska spofitelna
ma vsak neustale nejvice klientl a této vyhody chece vyuzit pti zvétSovani svého podilu na
trhu. Svym klientd nabizi velice vyhodné urokové sazby, které v souc¢asné dob¢ klesly pod

4 %.

Své postaveni znovu posiluje Raiffeisenbanka, ktera zaznamenala v roce 2009 razantni
pokles trzniho podilu. V roce 2008 byl jeji podil zhruba 17%, v roce 2009 uz vsak ¢inil jen

necelych 10%. V soucasné dobé €ini jeji podil zhruba 13%.

Na patém mist€ je v soucasné dob¢é UniCredit Bank, kterd mirn€ navySuje sviyj podil, zvIas-
té diky nizkym urokovym sazbam a produktu Pfevratna hypotéka. Marketingovym tahdkem
je, ze dokonce kvétna lze dokonce ziskat u Prevratné hypotéky urokovou sazbu 2,5%.
Ovsem je nutné je si uvédomit, ze se nejednd o fixni sazbu a mize se tak kazdou chvili

ménit.

Podil na trhu hypoték v CR za prvni pololeti 2010 - poskytmuté
hypotéky (%)

5,7%

7,5% Hypoteénibanka

31,5% m Komeréni banka

15,0%

m Ceskéd spofitelna
Raiffeisenbank
UniCredit Bank

Ostatni

Graf 10 Podil na trhu hypoték v CR za 1. pololeti 2010. Zdroj: Hn.ihned.cz [20]
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7 RAIFFEISENBANKA. S.

Sidlo: Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78
IC: 49240901
Zapis do OR: u Méstského soudu v Praze, dne 25. 6. 1993, oddil B, vlozka 2051

Zakladni kapital: 6.564.000.000,- K¢ (656.400 ks kmenovych akcii na jméno o jmeno-

vité hodnoté 10 000 K¢ za jednu akcii v zaknihované podobg.)
Majoritni akcionaf:  Raiffeisen Bank International AG — 51 % akcii
Dalsi akcionafi: Prag-Beteiligungs GmbH — 25 % akcii

Raiffeisenlandesbank Niederosterreich — Wien AG — 24 % akcii
Kod banky: 5500
Pobocky: 107

Pocet zaméstnanci: 2956 [30, vSechna data platna k 31. 3. 2011]

Logo:

Obrazek 3 Logo Raiffeisenbank a.s. Zdroj: rb.cz [30]

7.1.1 Informace o spole¢nosti

Raiffeisenbank a.s. pisobi na ¢eském bankovnim trhu od roku 1993 a poskytuje Sirokou
nabidku bankovnich sluzeb jak soukromé, tak 1 podnikové klientele. V roce 2006 zahdjila
spojovani s eBankou, které banky dokoncily v 1ét€ roku 2008. Raiffeisenbank a.s. poskytu-
je sveé sluzby klientim prostiednictvim sit¢ pobocek a klientskych center, kterych je
v Ceské republice vice nez 100. Banka samoziejmé poskytuje sluzby specializovanych

hypotecnich center a sluzby osobnich a firemnich poradct.

Raiffeisenbank v roce 2010 vykazala Cisty zisk ve vysi 1,82 miliardy korun, coz predstavu-
je meziroéni pokles o vice nez 8%. Celkova aktiva, ve vysi 186,3 miliard korun, ¢ini Raif-

feisenbank a.s. 5. nejvétsi bankou v Ceské republice.
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Neustaly dynamicky rast banky potvrzuje cela fada ocenéni. V anketé Fincentrum Banka

roku ziskala Raiffeisenbank béhem poslednich let nékolikrat titul "Nejdynamictéjsi banka

roku" a navic nejlep$im uc¢tem roku bylo nékolikrat vyhlaseno eKonto. V roce 2008 banka

zvitézila v hlavni kategorii Banka roku, o rok pozd¢ji obsadila ve stejné kategorii 3. misto,

které obhégjila i v roce 2010. V soutézi Zlata koruna banka ziskala prvni mista v kategorii

ptimé bankovnictvi, hypotéka a podnikatelsky ucet. [30]

7.1.2 Typy nabizenych hypoték

Hypotéka Klasik — vhodna na pofizeni nemovitosti ur¢ené k bydleni nebo jako in-
vestici do nemovitosti uréené k pronajmu. Lze vyuzit tzv. Cerpani na navrh na vklad
zastavni smlouvy, coz urychli vlastni cerpani hypotéky az o nékolik mésict. Hypo-
téka je poskytovana az do 90 % zastavni hodnoty nemovitosti a navic je moZznost
vyuzit az 20 % z vyse uvéru na cokoli (pouze u uvért nad castku 1 880 000 K¢).
Splatnost Gvéru je 5 az 30 let. Také se mizeme setkat s oznacenim LTV (Loan to
value) coz je pomér poskytnutého uvér k celkové hodnoté nemovitosti. Naptiklad
pokud dostaneme uvér ve vysi 1.000.000,- K¢ a jako zastavu pouzijeme nemovitost

V hodnot¢ 2.000.000,- K¢ je LTV 50.

Klasik Plus - ur¢ena pro financovani zaméru, kdy neni mozné docasné pouzit pofi-
zovanou nemovitost k zajiSténi hypote¢niho uvéru. Je tvofena dvéma na sob¢ zavis-
lymi Gvéry — nezajiSt€énym uve€rem aZz na dobu 24 mésicl, ktery je po ziizeni za-
stavniho prava k nemovitosti nasledné¢ splacen hypotecnim Uvérem. Uzavird se
pouze jedna tivérova smlouva. Nezajistény uvér az do 4 miliont K¢ (podle ucelu).
Nasledna hypotéka poskytovana az do 75 % zastavni hodnoty nemovitosti (do 90 %
zastavni hodnoty v pfipad¢ vystavby montovaného rodinného domku). Splatnost

uvéruje 5 az 30 let.

Offset — hypotéka vhodna pro lidi, ktefi potiebuji hypotecni uvér, ale zaroven chtéji
mit ulozenou hotovost pro ptipad nepredvidanych vydaji. Pomoci zapoctu tspor
pomaha snizit urokové naklady hypotéky a vysi mési¢ni splatky. Cim vice penéz je
uloZeno na spoficim uctu, tim méné se zaplati za hypotéku, protoze se snizuji naro-
Ky na meésicni vydaje - ¢ast anuitni splatky je hrazena zapoCtem. Pofizuje se

k hypotéce Klasik, proto ma i stejné parametry, jen s tim rozdilem, ze offsetovy za-
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pocet se provadi az do vySe 100 % nesplacené jistiny hypotecniho Gvéru a Ize pou-

zit pouze urokové sazby fixované na 1, 2 nebo 3 roky.

Americka hypotéka Univerzal - urCeno k financovani libovolného zaméru. Pfi
udéani ptresné¢ho vyuziti finan¢nich prostiedkli nabizi banka vyhodné&jsi urokovou
sazbu. Minimalni vyse uvéru je 150.000,- K&, horni hranice je 65 % zastavni hod-

noty nemovitosti. Splatnost uvéru je 5 az 20 let.

Variabilni hypotéka — neucelova hypotéka s kontokorentnim rdmcem umoziuje
libovolné Cerpat, snizovat vyCerpanou ¢astku mimoradnymi vklady na ucet zdarma,
cerpat opakovang, odlozit splatku. Poskytovana az do 50 % zastavni hodnoty ne-
movitosti. Vyse uvéru 300.000,- az 5.000.000,- K¢, u ucelové verze az do
8.000.000,- K¢&. Splatnost tvéruje 10 az 20 let.

Hypotéka Profit - specializovand na komeréni nemovitosti uréené k naslednému
pronajmu. Na splaceni hypotéky lze také pouzit i budouci ptijmy z nagjemného. Fi-
nancovani az do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti. Stejn¢ jako u hypotéky Klasik

je moznost az 20 % z vySe uvéru pouzit na cokoli. Splatnost Givéru je5 az 20 let.

Hypotéka k programu Zelena usporam - Na investice do nemovitosti, kde lze
ziskat dotaci z programu Zelena isporam, které pak mohou byt pouzity k mimoiad-

nému splaceni ¢asti uveéru. Podminky jsou zde stejné jako u hypotéky Klasik.

Equi hypotéka — urcena zadatelim, ktefi nemohou nebo nechtéji dolozit sviij pii-
jem standardné poZadovanym zplsobem. Hypotéka poskytovdna az do 50 % za-

stavni hodnoty nemovitosti. Splatnost uvéru je 5 az 20 let. [30]

Hypotéky na bydleni/investice
Typy hypoték Minimélni irokové sazby pro jednotlivé fixace

1rok |2roky |3roky |4roky | Slet | 6let | 7let | 10let | 15kt
Klasik 519 | 459 | 449 | 479 | 479 | 579 | 579 | 599 | 599
Profit 6,89 | 6,29 | 6,19 | 6,49 | 6,49 | 7,49 | 7,49 | 7,69 | 7,69
Hypotéka bez dokladani pifjmu| 67 | 7,14 | 739 | 753 | 768 | 782 | 783 | 808 | 85
Klasik Plus-predhypotecni | 5 4o | 689 | 679 | 7,00 | 7,00 | 809 | 809 | 829 | 829
uvér v nezajiSténém obdobi
Klasik Plus-predhypotecni 519 | 459 | 449 | 479 | 479 | 579 | 579 | 599 | 599
uvér v zajisté ném obdobi

Tabulka 4 Urokové sazby poskytované Raiffeisenbank a.s. Zdroj: rb.cz [30]
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8 NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU VYBRANYCH BANK —
MODELOVE SITUACE

Varianta A

Mladi manzelé¢ Monika Kratochvilova (31 let) a Pavel Kratochvil (33 let) maji dvé déti,
desetiletého syna a osmiletou dceru. Monika pracuje jako ucetni a ma pramérny cCisty me-
si¢ni pfijem ve vysi 18.367,- K¢. Jeji manzel Pavel pracuje jakou vedouci v obchodé
s elektronikou a jeho Cisty mésicni piijem je 22.457,- KE. Oba manzelé pracuji v Brné, a
proto by si radi potidili byt pravé zde. Po navstéveé nekolika realitnich kancelafi a hodinach
hledani na internetu nasli byt, ktery by nejvice vyhovoval jejich potiebam. Jedna se o byt
3+1 o rozloze 75m? v mé&stské ¢asti Brno — Vinohrady. Na koupi bytu budou potiebovat

1.800.000,- K¢. K dispozici nemaji zadné uspotené finanéni prostfedky — LTV 100.
Varianta B

Petr Konecny (38 let) je svobodny muz, ktery pracuje jako pravnik v Brn€ a jeho primérny
Cisty mési¢ni piijem je 36 870,- K¢. Protoze uz vice nez 6 let pracuje v Brng, rozhodl se, ze
si zde koupi byt. Zije sam a v blizké budoucnosti neplanuje zakladat rodinu, a proto jeho
potfebam vyhovuje nejlépe byt 2+1 o celkové ploge 52m% Cena bytu je 1.800.000,-.
K dispozici ma ve forme uspor 360.000,-, které chce pouzit na potizeni bytu. Zbyvajici cast
by chtél uhradit pomoci hypote¢niho uvéru. Dostane Gvér na 1.440.000,- coz je 80% hod-
noty nemovitosti a z toho vyplyva 80 LTV.

Variantu B jsem zvolil z divodd, Ze fada bank, mezi nimiz se nachazi i Raiffeisenbanka
neposkytuje hypotéku do 100% zastavni hodnoty nemovitosti a také proto, Ze lidé pii na-

kupu nemovitosti maji zpravidla ¢ast prostiedkii naSetieno.

Na trhu je v soucasné dobé velké mnozstvi bank, které nabizeji nejriznéjsi typy hypoték.
Zadatelé z obou variant se rozhodli pro porovnani nékolika druht hypoteénich Gvért, aby

si mohly vybrat takovy uvér, ktery bude nejvice vyhovovat jejich pottebdm a moznostem.
Zakladni udaje o hypote¢nim uvéru

Utelem uvéru je nakup nemovitosti (bytu) a bude erpan jednorazové. Fixaci jsem zvolil
na 5 let, protoZe je u nas nejcastéjsi. Doba splaceni je 20 let, tuto délku jsem zvolil, protoze
si osobné myslim, Ze je to idedlni pomér mezi optimalni vySkou mésicni splatky a celkové-

ho pieplatku. Forma splétek je anuitni, ostatni metody se totiz moc nepouzivaji.
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8.1 Varianta A

Pti této varianté nemaji manzelé naspofené zadné volné financni prostiedky, a tudiz zadaji
o hypotecni uvér ve vysi 1.800.000,- K¢. Vzhledem k tomu, ze Raiffeisenbanka poskytuje
hypotéky maximalné do 90% zéstavni hodnoty nemovitosti, tak se zamétim pouze na na-
bidky Komer¢ni banky, Hypoteéni banky a UniCredit Bank. Ceské spofitelna tuto mozno
také nabizi, ale plati se za jeji poskytnuti jednordzovy poplatek a navic se mi nepodatilo

sehnat urokové sazby.

Banka Komeréni banka | Hypote¢ni banka | UniCredit Bank
Klasik bézny ﬁ}:poteéni Hypot_e(‘:ni uver
Hypotéka uver Individual
Gcel hypote¢niho Givéru Koupé bytu Koup¢ bytu Koupé bytu
Cena nemovitosti 1 800 000 K¢ 1 800 000 K¢ 1 800 000 K¢
Zajisténi ivéru 100% 100% 100%
Vyse hypoteéniho uvéru 1 800 000 K¢ 1 800 000 K¢ 1 800 000 K¢
Doba splatnosti 20 let 20 let 20 let
Fixace trokové sazby 5 let 5 let 5 let
Vyse irokové sazby 4,69% 5,69% 6,39%
Anuita 11573 K¢ 12 576 K& 13 304 K¢
Uroky celkem 977 520 K¢ 1218240 K¢ 1392 960 K¢
Poplatky
rZup racovani a priprava ave-| 4 g4 g« 10 800 K& 2 500 K&
moviongiser | 300KE | 30K X
Vedeni a sprava avéru 150 K¢ 150 K¢ 200 K¢
Pojisténi 810 K¢ individualni X
Pojisténi nemovitosti individualni individualni individualni
vypis - elektronicky zdarma zdarma zdarma
Celkova vyse poplatki 238 800 K¢ 50 300 K¢ 50 500 K¢
Zaplaceno celkem 3016320 K¢ 3 068 540 K¢ 3243 460 K¢

Tabulka 5 Porovnani hypotecnich uvéra 100 LTV. [Vlastni zpracovani]
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8.2 Varianta B

V této varianté ma rodina k dispozici 360.000,- K¢ ve formé tspor, coz je 20 % z ceny ne-
movitosti. Zad4 tedy o hypote¢ni Gvér na &astku 1.440.000,- K&. Zajisténi uvéru je tedy
80% zastavni hodnoty nemovitosti a do této vySe poskytuji zakladni hypotecni uvéry

vSechny banky na trhu. Navic zde bude vzdjemné porovnani objektivnéjsi, protoze zde po-

rovnam pét nejveétSich soucasnych poskytovatelli hypotecnich véra.

Raiffeisenbank (Komeréni Cesvlfa Hypote¢ni UniCredit Bank
Banka a.s. banka a.s. spofitelna banka
Klasik Klasik réosva Hypotéka Eleznyt - }{?—)o_;ecrln aver
Hypo téka ypotecn uver ndividua
i1¢el hypoteénih
ES/Zmypo eenio Koupé bytu | Koupébytu | Koupébytu | Koupébytu | Koupé bytu
Cena nemovitosti 1 800 000 K¢ [ 1 800 000 K¢ [ 1 800 000 K¢ | 1 800 000 K¢ | 1 800 000 K¢
Zajisténi tivéru 80% 80% 80% 80% 80%
ﬁvvésr‘;hypmecnﬂlo 1 440 000 K& | 1440 000 K& | 1 440 000 K& | 1 440 000 K& | 1 440 000 K&
Doba splatnosti 20 let 20 let 20 let 20 let 20 let
Fi Irokové
xace Urokove 5 let 5 let 5 let 5 let 5 let
sazby
o ) 4,79% 4,19% 3,84% 4,59% 4,39%
Vyse urokové sazby
Anuita 9337K¢ 8 871 K¢ 8 605 K¢ 9 180 K¢ 9 025 K¢
Uroky celkem 800 880 K& | 689040 K¢ | 625200 K¢ | 763 200 K¢ | 726 000 K¢
Poplatky
Zpracovani a zdarma 4900 K& zdarma 8 640 K¢& 2500 K&
piiprava Givéru
Vyhodnocen rizik s X 3500KE | 3900KE | 3500Ke X
nemovitou zastavou
Vedeni A
Y ecctia sprava 150 K& 150 K& 150 K& 150 K& 200 K&
uveru
Pojisténi uvéru 467 K¢ 648 K¢ 711 K¢ individualni 660 K¢
vypis - elektronicky zdarma zdarma zdarma zdarma zdarma
Pojisténi nemovitoti |  individudni individualni individualni individualni individualni
Celkova vyse y 5 5 y y
o 148 080 K¢ 199 920 K¢ | 210 540 K¢ 48 140 K¢ 208 900 K¢
poplatkt
Zaplaceno celkem | 2 388 960 K¢ | 2 328 960 K¢ | 2275 740 K& | 2 251 340 K& | 2 374 900 K¢

Tabulka 6 Porovnani hypote¢nich uvért 80 LTV. [Vlastni zpracovani]
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8.3 Vyhodnoceni

VARIANTA A

Kdyz se podivame na vyse uvedenou tabulku (Tab. 6), tak zjistime, Ze nejméné zaplatime
pti vyuziti hypote¢niho tvéru od Komeréni banky. Aby vSak bylo rozhodnuti objektivné;si,
musime si uvést presné podminky ziskani jednotlivych vért a jejich jednotlivé vyhody a
nevyhody. Jak uz jsem vyse zminil, Raiffeisenbanka tento typ hypotéky nenabizi. V jejich
hypotecni kalkulacce je toto zadani mozné nechat spocitat avSak hypotéka Klasik je nabi-

zena maximalné do 90 % zastavni hodnoty nemovitosti.
e Komeréni banka

Ve své nabidce ma nejnizsi urokovou sazbu a tudiz i nejméné zaplatime na trocich. Poca-
te¢ni poplatky jsou sice vyssi neZ u UniCredit banky, ale zase jsou niZ8i nez u hypotecni
banky a drzi se tak v piijatelné vysi. Vyhodou je také, ze veskera pojisténi nutna k ziskani

uvéru ¢i zvyhodnéné sazby se uzaviraji na jenom miste.

Nevyhodné je, ze pokud chceme ziskat nizkou sazbu, musime si uzavfit s bankou celou
fadu pojisténi, které zvysi mesicni splatky o dalSich 810,- K¢. Déle je nutné mit ke schva-
leni Gvéru celou fadu dokumentti (doklady identifikujici klienta, doklady vztahujici se
K piijmim klienta, vztahujici se k objektu uv€ru, vztahujici se k vydajim a zavazkim kli-

enta, vztahujici se ke koupi).
e Hypotecni banka

K vyfizeni hypotéky staci pouze kupni smlouva (nebo smlouva o smlouvé budouci kupni) a
potvrzeni o piijmu a navic ¢ast uvéru nad 70% lze kdykoliv a bez sankeci splatit. Navic lze
ziskat celou fadu slev na urokovou sazbu. Pfi koupi nového bytu se jedna o slevu 0,3%
z urokové sazby a pokud maé klient uéet u CSOB, tak ziska slevu 0,15%. Podstatnym plu-
sem je, fakt, Ze nemusime byt klientem banky a ani si nemusime ziizovat specidlni pojisté-

ni uvéru a piesto ziskame velmi solidni trokovou sazbu.

Velkou nevyhodou jsou vysoké vstupni poplatky pii poskytovani uvéru, které se
v modelovém piikladu vySplhaly na 14 300,- K¢ a pokud k ni pficteme mésicni splatku
(12.726,- K<), jedna se v prvnim mésici hypotéky o finan¢ni zatizeni ve vysi 27.026,- K¢,

coz uz je znacny zasah do rodinného rozpoctu.
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e UniCredit Bank

Velkou vyhodou je fakt, ze nam staci mensi finan¢ni prostfedky v pocatku hypotéky oproti
zbyvajicim dvou variantdm. Za poskytnuti hypotéky zaplatime pouze 2.500,-. Dalsi vyhodu
je moznost nastaveni podminek hypote¢niho tivéru dle individualnich potfeb klienta a na-
vic lze ziskat Gvér 1 v eurech nebo dolarech, podminkou vsak je, Ze klient musi mit pfijmy

V této meéne.

Nevyhodou je oproti dvéma dalSim variantdm vysoka trokova sazba, pfeci jen sazba 6,39%
je na dnesni dobu zna¢nd. Banka ma také nejvyssi poplatky za vedeni Uc¢tu a to 200,- K&

pro své klienty a dokonce 400,- K¢ pokud nejsme klienty banky.
e Doporuceni

Po celkovém zvazeni zaplacenych castek, vyhod a nevyhod jednotlivych produktii bych
manzelim Kratochvilovym doporucil hypotéku Klasik od Komeréni banky. Banka si sice
ucétuje vysoké pojisténi, ale diky nizké tirokové sazbé budou mési¢ni splatky po zapocteni
pojisténi a poplatku za vedeni ¢init 12.533,- K¢. Oproti Hypotecni bance tak mési¢né usetii
193,- K¢ a oproti UniCredit Bank dokonce 778,- K¢, diky ¢emuz tak za 20 let splaceni Gvé-

ru usetii nemalé finan¢ni prostredky.
VARIANTA B

Pro ziskani hypote¢niho uveéru a vyhodné sazby je nutné také mit dostate¢né mésicni pfi-
jmy. Na jednotlivce ma v tomto ohledu nejvétsi pozadavky pravé Raiffeisenbanka, ktera
poZaduje ¢isty mésicni piijem 28.000,- K& mésicne, ostatni sledované banky poZzaduji néco
okolo 20.000,- K¢, proto jsem u zadatele zvolil tak vysoky mési¢ni piijem, kterym vétSina

obyvatel Ceské republiky nedisponuje.

Pii pohledu na urokové sazby v tabulce &. 7 se jako nejlepsi varianty jevi nabidky Ceské
spofitelny, Komer¢ni banky a UniCredit Bank, ovSem stejné jako v pfedchozi varianté je

nutné dané nabidky posoudit i podle jinych hledisek nez je urokova sazba.

o Raiffeisenbanka
Banka nabizi hypotecni uvér zcela bez vstupnich poplatkl, diky cemuZ nevznikaji
v pocatku tvéru velké finanéni naklady. Jak Zivotni pojisténi, tak 1 pojiSténi nemovitosti
1ze ziskat pfimo na jedné pobocce a pii nedocerpani tvéru se neplati Zadné sankéni poplat-

ky, pouze dojde ke snizeni mési¢ni splatky. Uvérem lze také financovat koupi nemovitosti
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Vv zahranic¢i. Nizké a jasné poplatky. Relativné levné pojisténi, v prikladu je totiz uvedena

maximalni horni mez pti danych podminkéch.

Nevyhodou je tradi¢n€ vyssi trokova sazba, kterou si banka kompenzuje uslé zisky za niz-
ké poplatky a vyssi naroky na klienta, ovSem diky tomu je banka velmi dobie zabezpecena

proti pfipadnym otfesim v ekonomice. Pro ziskdni vyhodnéjsi urokové sazby je nutné si

sjednat pojisténi ptfimo od banky, avSak nutno dodat, Ze je tomu tak i u ostatnich bank.
¢ Komeréni banka

Vyhody jsou totozné jako u ptedchozi varianty, tedy nizka irokova mira veskera pojisténi
lze sjednat pfimo na jedné pobocce.
Nevyhodou je vyssi pojiSténi a také vstupni poplatky, které klienta zatizi v pocatku splace-
ni.
e Ceska spofitelna
Nabizi nejnizsi urokovou sazbu ze vSech porovnavanych produkti, a tudiz bychom v tomto
ptipad¢ zaplatili nejméné na trocich. Vstupni poplatky jsou také velmi nizké, platime pou-
ze 3900,- za vyhodnoceni rizik s nemovitou zéstavou.
Nutno vSak podotknout, ze vyhodna urokova sazba je urCena jen pro dlouhodobé a velmi
bonitni zékazniky Ceské spotitelny s vyuzitim celé fady dalSich produktd, pro ostatni je
V konecném disledku sazba zhruba o 1% vyssi. Je zde také nejdrazsi pojisténi. Nevyhodou
také je, ze témét vSechny volitelné sluzby k hypotéce jsou zpoplatnény vysokymi castkami.
e Hypotecni banka

K vyfizeni hypotéky opét staci pouze kupni smlouva (nebo smlouva o smlouvé budouci
kupni) a potvrzeni o pfijmu, navic 1ze opét ziskat celou fadu slev jako v pfedchozi varianté.

Neni potieba pojiSténi tivéru pro ziskani vyhodné sazby.
Hypote¢ni banka ma opét nejvyssi vstupni poplatky ze vSech srovnavanych hypoték.
e UniCredit Bank

Vyhody totozné s piedchozi variantou (nizké vstupni poplatky, uvér v eurech nebo dola-
rech a moZnost nastaveni hypotéky dle svych potieb).

Nevyhodou je fakt, Ze se na strankach banky tézko hledaji dalsi doprovodné sluzby, které

v

nam pii jejich vyuziti zajisti vyhodnéjsi urokovou sazbu.
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e Doporuceni

Petru Kone¢nému bych doporucil jako nejvyhodnéjsi zvolit nabidku Hypotecni banky. Je
zde sice nejvyssi vstupni poplatek, ale na druhou stranu zde za 20 let splaceni zaplati nej-
niz8i ¢astku. Hypotecni banka navic uvadi garantovanou sazbu, nikoliv minimalni jako
ostatni banky, kde je nutno pfipocitat drahé pojisténi a navic musi zadatel byt dobrym za-
kaznikem dané banky a spliiovat celou fadu dal§ich podminek. Pro ziskdni avéru taky neni

potieba velké mnozstvi dokumentl, coz Zadateli usetii fadu Casu a finan¢nich prostredka.

Dalsi v pofadi by byla nabidka Ceské spofitelny, avsak zde musi byt &lovék obezietny, pro-
toze dana nabidka plati jen pro velmi dobré klienty. Pro ostatni obCany je urokova sazba
zhruba asi o 1% vyssi a je zde fada drahych poplatkii, v tom piipadé bych ji fadil az za

Komeréni banku.

Nabidku Raiffeisenbanky bych zatradil na ¢tvrté misto, ale nutno fict, Ze jen s velmi malym,
odstupem za Komerc¢ni bankou. Jeji hlavni pfednosti je, Ze banka nabizi vétSinu okolnich
poplatkll zdarma ¢i za dobré ceny. Dale jsou zde relativné nizké poplatky za pojisténi. Ne-
vyhodou tak ziistava ponékud vyssi urokova sazba a ptisnéjsi pozadavky na Zadatele, ale to
je dle mého nazoru spravné, protoze hypotéku by si mél brat jen ten kdo je schopen ji spla-
tit a ne kazdy kdo si usmysli, Ze si potidi nové bydleni. Mé zhodnoceni tak vicemén¢ kopi-

ruje postaveni jednotlivych bank na hypote¢nim trhu.
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ZAVER

Hypotecni trh zazil nejvétsi uspéch v letech 2007 a 2008, oba roky byly dle objemu po-
skytnutych hypoték témer totozné a vyse jistin dosahla pitiblizn¢ 184 miliard. Koncem roku
2008 vsak dolehla na Ceskou republiku globalni hospodaiskd krize, kterd vznikla
Z hypote¢ni krize v USA. Diky krizi se zvySila nezaméstnanost, lidé zacali vice Setfit a od-
kladali nakladné nakupy, navic banky velmi zpfisnil podminky k ziskani hypotéky. Vsech-
ny tyto faktory zpisobily v roce 2009 razantni propad na hypote¢nim trhu. Objem poskyt-
nutych hypoték byl oproti pfedchozim dvéma tGspéSnym obdobim polovi¢ni — necelych 90
miliard korun. Zhruba od druhé poloviny roku 2010 se situace zacala zlepSovat a letosni 1.
Ctvrtleti naznacuje, Ze by se trh mohl pomalu navracet do stavu pied krizi, aviak nutno
podotknout, Ze letos$ni velky zajem o hypotéky je dan nizkymi urokovymi sazbami a speci-

alnimi nabidkami, kterymi se banky snazi ziskat nové zdkazniky.

Krize samoziejmé postihla i trh s nemovitostmi. Pfed krizi byly ceny nemovitosti v Ceské
republice zna¢né nadsazené, to vSak dnes jiz neplati. Ceny nemovitosti od roku 2008 po-
klesly zhruba o ¢tvrtinu. Razantni propad cen zpusobil také fakt, Ze nabidka zacala vyrazné
prevySovat poptavku. Developeti tak v soucasné dobé maji v urCitych lokalitdch spoustu
neprodanych bytl a planuji tedy omezeni novych projekti, coz mize byt pro nékteré oblas-
ti zna¢né nebezpecné do budoucna. V nésledujicich dvou letech se vSak ocekava narlst
poptavky, protoZe vlada odsouhlasila postupné zvySovani snizené sazby DPH a lidé se tak

budou snazit své ndkupy stihnout jesté za nizsi 10% sazbu.

Nabidek hypotecnich Gvért je nepieberné mnozstvi, ale nejzajimavéjsi Gveéry nabizeji nej-
vét§i poskytovatelé na ¢eském trhu, kterymi jsou Hypoteéni banka, Komeréni banka, Ceska
spofitelna, Raiffeisenbanka a UniCredit Bank. Je nutné si uvédomit, ze hypotéka je dlou-
hodobé zélezitost a je dulezité si zvolit vhodnou délku celého uvéru, ale také délku fixace
urokové sazby. Nejoblibenéjsi fixace jsou na 3 a 5 let, které nabizi dobry pomér mezi jisto-
tou v podobé pevné sazby a moznosti ucinit brzkou mimotadnou splatku bez sankci po

skondéeni fixace.

Ob¢ varianty modelového prikladu jsou spiSe orientacni, protoze banky vétSinou uvadi
pouze minimalni trokovou sazbu nikoliv garantovanou, ktera je vétSinou o 0,5-1% vyssi,
ale nelze to nijak pausalizovat, jelikoZz hypotecni uvéry jsou velmi individudlni a kazda

banka ma téz jiné pozadavky na klienta a také zpisob vypoctu konecné sazby se lisi.
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Z tohoto divodu je potieba navstivit nékolik bank a poté jednotlivé nabidky porovnat.
Dobr¢ je, ze banky vétSinou orientacni sazbu po 30 dnli zdarma garantuji. Mé se bohuzel
nepodafilo ziskat sazby u vSech srovnavanych produktd, a proto jsem pouzil minimalni
sazby, aby vzdjemné porovnani bylo vyrovnané. Nékteré banky nejsou moc sdilné a jiné
potiebuji pro odhod celou fadu dalSich informaci o Zadateli. Pii realném z4jmu o hypotecni

uver jsou vsak banky zcela jisté daleko sdilnéjsi.

Prvni varianta se zamé&fuje na hypotéky do 100% zastavy nemovitosti, klient tak nemusi
mit nic naspofeno a ptesto si miiZze potidit nemovitost. Nékteré¢ banky tento typ hypotec-
nich Gvért nenabizi, mezi takové patii i Raiffeisenbanka. Samoziejme je zde 1 vyssi uroko-
va sazba, protoze banka podstupuje vétsi riziko. Rodiné z modelového piikladu bych dopo-
rucil avér od Komercni banky, jelikoz zde i pfes vysoky poplatek za pojisténi zaplati
nejméne. U druhé varianty, kdy ma zadatel nasetfeno 20% potiebné sumy vysel nejlépe
uvér od Hypotecni banky 1 pfes velké pocatecni poplatky je nejvyhodnéjsi a nabizi celou
fadu vyhod. Hypotecni tvéry od Raiffeisenbanky bych zatradil zhruba na 3 poptipadé 4
misto z uvedené¢ho vyberu. Banka mé sice vyssi trokovou sazbu, ale za to nabizi vétSinu

sluzeb zdarma nebo za dobré ceny a i pojisténi uvéru je zde pomérné levné.

Celkova zaplacend suma je sice dulezitym faktorem, ale m¢li bychom se také rozhodovat
dle nabizenych doprovodnych sluzeb. Zde se opét neda fict, ktera hypotéka nabizi nejlepsi
podminky, protoze kazdy Zadatel ma jiné poZadavky a vyuzije jiné sluzby. Zpravidla byva
nejvyhodnéjsi si vzit hypotéku u té banky, u které mame tcet a jsme jejich dlouholetymi
klienty, protoze tak muze ziskat fadu vyhod a navic bance divéfujeme a vime, co od ni
muzeme oCekavat. Dobré je také si vSimat nejriznéjsich slevovych akei, s jejich vyuzitim

se totiz daji Setfit velmi sluSné financni ¢astky.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 58

SEZNAM POUZITE LITERATURY

Monografické publikace:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

DVORAK, P. Bankovnictvi pro bankére a klienty. 3. pteprac. a rozs. vyd. Praha:
Linde, 2005. 681 s. ISBN 80-7201-515-X.

KROH, M. Jak si vzit uver. 1. vyd. Praha: Grada Publishing, 1999. 160 s. ISBN 80-
7169-617-X.

PAVELKOVA, D.; KNAPKOVA, A.; PALKA, P. Podnikové finance: Shirka pii-
kladu. 3. vyd. Zlin: Univerzita TomaSe Bati ve Zlin¢, 2009. 87 s. ISBN 978-80-
7318-868-9.

POLAKOVA O. a kol. Bydleni a bytova politika. 1. vyd. Praha: Express, spol. s .
0., 2006. 294 s. ISBN 80-86928-03-5.

POLOUCEK, S. Bankovnictvi. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2006. 716 s. ISBN 80-
7179-462-7.

PRCIK, T. Stavebni sporeni v kostce. 1. vyd. Brno: ERA group, spol. s.r.0., 2002.
124 s. ISBN 80-86517-29-2.

SYROVY, P. Financovani viastniho bydleni. 4. pieprac. vyd. Praha: Grada Pub-
lishing, 2004. 123 s. ISBN 80-247-1097-8.

THAKOR, A. V., BOOT, A. W. Handbook of financial intermediation and ban-
king. Amsterdam: Elsevier Science, 2008. 577 p. ISBN 9780444515582.

VICHNAROVA, L., NOVAKOVA, I. Financovdni bydleni. 1. vyd. Brmo: ERA,
2007. 90 s. ISBN 978-80-7366-079-6.

Internetové zdroje:

[10]

[11]

Acss.cz [online]. 2011 [cit. 2011-04-01]. Legislativa. Dostupné z WWW:

<http://www.acss.cz/cz/prakticke/legislativa/>.

Czso.cz [online]. 12.1. 2011 [cit. 2011-04-21]. Analyza bytové vystavby v izemich
Ceské republiky 1997 az 2009. Dostupné z WWW:
<http://www.czso.cz/csu/2011edicniplan.nsf/p/8209-11>.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 59

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

[21]

Finance.cz [online]. 2009 [cit. 2011-03-05]. Cilova ¢astka. Dostupné z WWW:
<http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni-

tarify/cilova-castka/>.

Finance.cz [online]. 2009 [cit. 2011-03-01]. Historie stavebniho spofeni. Dostupné
z WWW: <http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni-

tarify/historie/>.

Finance.cz [online]. 2009 [cit. 2011-03-05]. Hodnotici ¢islo. Dostupné z WWW:
<http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni-radne-

uvery/hodnotici-cislo/>.

Finance.cz [online]. 2009 [cit. 2011-03-01]. Kdo poskytuje stavebni spofeni?. Do-
stupné z WWW: <http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-

sporeni-tarify/stavebni-sporitelny/>.

Finance.cz [online]. 2008 [cit. 2011-05-05]. N4jem, nebo vlastni bydleni?. Dostup-
né z WWW: <http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/najemni-

bydleni/najem-nebo-vlastni/>.

Finance.cz [online]. 2009 [cit. 2011-03-05]. Vypovéd’ stavebniho spofeni. Dostup-
né z WWW: <http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-

sporeni-tarify/vypoved-stavebniho-sporeni/>.

Finance.cz [online]. 2008 [cit. 2011-02-07]. Zajisténi hypotéky. Dostupné z WWW:

<http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/hypoteky/zajisteni-uveru/>.

GOLA, P. Finance.cz [online]. 5.4.2011 [cit. 2011-04-29]. Cast svéta m4 jiz pokles
cen nemovitosti za sebou. Dostupné z WWW:
<http://www.finance.cz/zpravy/finance/304465-cast-sveta-ma-jiz-pokles-cen-

nemovitosti-za-sebou/>.

Hn.ihned.cz [online]. 12.8.2010 [cit. 2011-04-22]. Spotitelna zlevni hypotéky az
pod 4 procenta. Dostupné z WWW: <http://hn.ihned.cz/c1-45587460-sporitelna-

zlevni-hypoteky-az-pod-4-procenta>.

Hypoindex.cz [online]. 30.03.2008 [cit. 2011-05-05]. Co je hypotéka. Dostupné z
WWW: <http://www.hypoindex.cz/ostatni-texty/co-je-hypoteka/>.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 60

[22]

[23]

[24]

[25]

[26]

[27]

[28]

[29]

[30]

Hypoindex.cz [online]. 22.2.2011 [cit. 2011-04-17]. Rekordni zajem o HZL: ¢tvrt-
miliardova emise Raiffeisenbank vyprodana za 1,5 hodiny, dalsi emise v prodeji.
Dostupné z WWW: <http://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/rekordni-zajem-o-
hzl-ctvrtmiliardova-emise-raiffeisenbank-vyporodana-za-1-5-hodiny-dalsi-emise-v-

prodeji/>.

Hypotecnibanka.cz [online]. 1.2.2011 [cit. 2011-04-12]. Sazebnik pro fyzické oso-
by. Dostupné z WWW:
<http://www.hypotecnibanka.cz/hypoteky/sazebnik/sazebnik-pro-fyzicke-
osoby/#al>.

KUCHTA, D. Hypoindex.cz [online]. 15.11.2010 [cit. 2011-04-17]. PGj¢te bance na
hypotéky. Dostupné z WWW: <http://www.hypoindex.cz/clanky/hzl-pucte-bance-
na-hypoteky/>.

Mmr.cz [online]. 2011 [cit. 2011-05-01]. Poskytnuté hypotéky. Dostupné z WWW:
<http://www.mmr.cz/CMSPages/GetFile.aspx?guid=152c6e88-599d-4d18-856¢-
d0fd145f5936>.

NOVAKOVA, M. Mesec.cz [online]. 17.4.2007 [cit. 2011-02-13]. Pieklenovaci
uvéry: Co jsou a za kolik?. Dostupné z WWW:

<http://www.mesec.cz/clanky/preklenovaci-uvery-co-jsou-a-za-kolik/>.

NOVOTNY, R. Hypoindex.cz [online]. 7.12.2010 [cit. 2011-04-17]. Odkud pocha-
zeji penize pujcované na hypotékach?. Dostupné z WWW:
<http://www.hypoindex.cz/clanky/odkud-pochazeji-penize-pujcovane-na-

hypotekach/>.

OSTATEK, L. Hypoindex.cz [online]. 30.12.2010 [cit. 2011-05-05]. Kam se posune
hypotecni trh v roce 2011?. Dostupné z WWW:

<http://www.hypoindex.cz/clanky/kam-se-posune-hypotecni-trh-v-roce-2011/>.

Podnikatel.cz [online]. 2007 [cit. 2011-05-05]. Zakon o dluhopisech. Dostupné z
WWW: <http://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-c-190-2004-sb-o-

dluhopisech/cast-druha-hypotecni-zastavni-listy/>.

Rb.cz [online]. 2011 [cit. 2011-05-02]. Raiffeisenbank a.s. Dostupné z WWW:

<http://www.rb.cz//>.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 61

[31] RUML, M. Finance.cz [online]. 8.3.2007 [cit. 2011-02-15]. Kombinace hypotéky a
zivotniho pojisténi: Ano ¢i ne?. Dostupné z WWW:
<http://www.finance.cz/zpravy/finance/100414-kombinace-hypoteky-a-zivotniho-

pojisteni-ano-ci-ne-/>.

[32] Stavebko.info [online]. 2008 [cit. 2011-02-13]. Stavebni spofeni. Dostupné z
WWW: <http://stavebko.info/>.

[33] Stavebni-forum.cz [online]. 2011 [cit. 2011-04-05]. Rezidence: pocet najemnik
klesa, ve vlastnim bydli 66 % domacnosti. Dostupné z WWW:
<http://www.stavebni-forum.cz/cs/article/17209/rezidence-pocet-najemniku-klesa-

ve-vlastnim-bydli-66-domacnosti/>.

[34] Stavebni-forum.cz [online]. 2011 [cit. 2011-04-05]. Reziden¢ni trh se stabilizoval
(na dn¢). Dostupné z WWW: <http://www.stavebni-

forum.cz/cs/article/18949/rezidencni-trh-se-stabilizoval-na-dne/>.

[35] Stavebni-sporeni.com [online]. 2001 [cit. 2011-03-03]. Rady a tipy. Dostupné z
WWW: <http://www.stavebni-sporeni.com/tipy_triky.htmlI>.

[36] SVACINA, L. Hypoindex.cz [online]. 16.2.2011 [cit. 2011-03-11]. Hypoindex le-
den 2011: Pokles sazeb se téméi zastavil. Dostupné z WWW:
<http://www.hypoindex.cz/clanky/hypoindex-leden-2011-pokles-sazeb-se-temer-

zastavil/>.

[37] SVACINA, L. Hypoindex.cz [online]. 3.2.2010 [cit. 2011-03-29]. Jak si snizit dafi o
zaplacené uroky z tivéru? . Dostupné z WWW:

<http://www.hypoindex.cz/clanky/jak-si-snizit-dan-o-zaplacene-uroky-z-uveru/>.

[38] SYROVY, P. Finance.idnes.cz [online]. 30. ledna 2007 [cit. 2011-02-18]. Doba
splatnosti tvéru: ¢im déle, tim 1épe?. Dostupné z WWW:
<http://finance.idnes.cz/doba-splatnosti-uveru-cim-dele-tim-lepe-d9a-
/uver.asp?c=A070129 111800 fi_osobni_vra>.

[39] TOKAN, L. Hypoindex.cz [online]. 26.5.2009 [cit. 2011-03-11]. Kombinace hypo-
téky a ivéru ze stavebniho spoteni: Kdy a jak?. Dostupné z WWW:
<http://www.hypoindex.cz/clanky/kombinace-hypoteky-a-uveru-ze-stavebniho-

sporeni-kdy-a-jak/>.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 62

[40]

[41]

[42]

[43]

[44]

Www.cnb.cz [online]. 2011 [cit. 2011-05-02]. Ceské narodni banka Dostupné z
WWW: < http://www.cnb.cz/cs/index.html>.

Www.realitymorava.cz [online]. 2011 [cit. 2011-05-01]. Statistiky cen byt v jed-
notlivych okresech Ceské republiky. Dostupné z WWW:

<http://www.realitymorava.cz/informace/statistiky>.

ZAMECNIK, P. Hypoindex.cz [online]. 16.4.2009 [cit. 2011-03-11]. Hypotéku na
bydleni nesplacejte preklenovacim avérem!. Dostupné z WWW:
<http://www.hypoindex.cz/clanky/hypoteku-na-bydleni-nesplacejte-preklenovacim-

uverem/>.

ZAMECNIK, P. Hypoindex.cz [online]. 4.11.2009 [cit. 2011-02-10]. Pfed¢asna
splatka hypotéky: Kolik usetti?. Dostupné¢ z WWW:
<http://www.hypoindex.cz/ostatni-texty/co-je-hypoteka/>.

ZAMECNIK, P. Hypoindex.cz [online]. 19.1.2010 [cit. 2011-04-18]. Stat zadotuje
mladym hypotéky. Dostupné z WWW: <http://www.hypoindex.cz/clanky/stat-
zadotuje-mladym-hypoteky/>.


http://www.cnb.cz/cs/index.html

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

63

SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK

a. S.

W

CNB
CR
CSOB
CSU
DPH
EU

HZL

Ks.

LTV

m2
MMR
0osVC
PRIBOR
Sh.
S.I.0.
tis.

USA

Akciova spolecnost

Ceska narodni banka

Ceska republika

Ceskoslovenskéa obchodni banka a. s.

Cesky statisticky ufad

Dan z ptidané hodnoty

Evropské unie

Hypotec¢ni zastavni list

Korun ¢eskych

Kus

Pomér uvéru k zastavni hodnoté nemovitosti (Loan to value)
metr CtvereCni

Ministerstvo pro mistni rozvoj

Osoba samostatné vydéle¢né ¢inna

Prague InterBank Offered Rate - prazska mezibankovni nabidkova sazba
Sbirky

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Tisic

Spojené staty americké



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 64

SEZNAM OBRAZKU

Obrazek 1 Cilova ¢astka stavebniho SPOTeni. .......cccovveiiiiiiiiciiie e 24
Obrazek 2 Schéma Cerpani pieklenovaciho UVEIU. .......cocvviiiiiiiiiiici e 26
Obrazek 3 Logo RaiffeiSenbank a.S. ........ccoiiiiiiiiiiice e 46
Graf 1 Podil troku a umoru ve splatce hypoteKy........cccovvviiiiiiiiiiiiciicee e 18
Graf 2 Vyvoj urokovych sazeb hypoték - leden 2011..........cccccevieiieiiiie i 22
Graf 3 Bytova vystavba v Ceské republice v letech 1997-2009. ..........cocovvvrrrverirrreeerennns 37
Graf 4 Primérné ceny bytti v CR 2008-2011.........couvvieerriiereieeiissseeeessseses s s s s 40
Graf 5 Rozdil primérnych cen byt v Praze a mimo Prahu - kvéten 2011. ......cccccoevvvnnnee. 40
Graf 6 Zadluzenost domacnosti v CR v letech 2005 — 2010. ........ccoverrerveereceererieeeseeeenenes 41
Graf 7 Pocet poskytnutych hypoték obcantim za leden-biezen. ..........ccccccvvvverviiniieernnnnnn 43
Graf 8 Objem poskytnutych hypoték obCaniim za leden-biezen. ............ccoceeevviiiencinenns 43
Graf 9 Vyvoj 2T repo sazby, PRIBORu a urokovych sazeb v letech 2003-2011................ 44

Graf 10 Podil na trhu hypoték v CR za 1. pololeti 2010.........c.ccoerrrerrrrrreeeereereseseseeieene 45



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 65

SEZNAM TABULEK

Tabulka 1 Vlastnické a ndgjemni bydleni v CR (v % domacnosti). ........coce.evvverrrerrnernennn. 35
Tabulka 2 Primérné ceny bytil v CR = 2011, ....c.cviuieiieeiiceeeeeeesese e 39
Tabulka 3 Poskytnuté hypotéky v letech 2001-2010. ........cccoiiiiiiniiieieeee e 43
Tabulka 4 Urokové sazby poskytované Raiffeisenbank a.S............cccoeevvevrrvreeeseennsesnnnnns 48
Tabulka 5 Porovnani hypotecnich Gveérth 100 LTV ... 50

Tabulka 6 Porovnani hypotenich Gverti 80 LTV.....ccccoiiiiiiii e 51



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

66

SEZNAM PRILOH
Pl Zadost o poskytnuti hypoteéniho uvéru
Pl Potvrzeni o vysi pracovniho piijmu

PIlIl  Ptilohy k zadosti o Gvér



PRILOHA P I: ZADOST O POSKYTNUTI HYPOTECNIHO UVERU

ZAdost o poskytnuti hypote¢niho
uvéru pro fyzické osoby

Vé&¥ené damy, vaZeni panové,

Raiffeisen

x BANK

Banka inspirovand klienty

isme potd¥eni, ¥e jste si vybrali Raiffeisenbank a.s. (dale 16# ,banka") a dékujeme Vam za diivéru, kterou jste ndm projevili svym zdjmem o nas
produkt - hypotedni (vér. Chtdli bychom Vés poZadat o upresnéni daj, a to vypinénim této Zadosti. Vénujte, prosim, vypinéni této Zadosti
dostate¢nou pozornost. Vegkeré polozky #4dosti musi byt vyplnény, piip. proskrinuty. TéSime se na spolupréci s Vami.

Celkovy po&et Zadatelll I:I

1. Osobni tdaje

Cislo #idosti (vyplituje banka)

Titul pred jménem

Rodné &islo

Pi{jmeni

1¢

Rodné ptijmeni

Datum narozeni

Obor zaméstnavatele
nebo podnikéni

[] Elekifina, voda, plyn
[ Obchod
[[1 Pen&nictvi

Kfestni jméno Stétni prislusnost

Titul za jménem Pohlavi [ Muz [] Zena
[1 Budouci [T N4 R

. P - Najemce Klient

Vztah k pfedmétu Gvéru) viastm%( 1 O] Zadny Raiffeisenbank 1 Ano O Ne
Vlastnik

II. Doplijici Gidaje:

Obec narozeni

Zemé narozeni

Vdelani [ zakladni I} Vyuéen s maturitou [1 vyssi odborna skola

- [[] Vyugen [1 Upiné stredni [ Vysokoskolské
., [7] Svobodny(4) [ vdovec/vdova

Rodinny stav [[1 Rozvedeny(4) [ Zenaty/vdana

Pocdet vyZivovanych o

deti L

Typ soutasného [] Druzstevni byt [] Prondjem [[] Viastni dam/byt

bydleni [] Obecni byt [] U rodi¢a [ Jiné

Délka soudasného i .

bydlenf Roky: Mésice:

111 Udaje o ptijmech
[] Dichodce [] Student(ka) [1 Jiny

PrevaZujici piijem [] Nezaméstnany(4) [[1 V doméacnosti
[[1 Podnikatel(ka) [] Zamé&stnanec

Délka soucasného prac. : oo

pomeru/podnikani Roky: Mesice:

Délka praxe v oboru | Roky: M¢ésice:
] Doprava [] Pohostinstvi, cestovni ruch [_] Zdravotnictvi

[ Sluzby,spoje
[ Stavebnictvi
[ Tezky primysl, téba

[J Zemgdélstvi, lesnictvi
[1 Zpracovatelsky primysl
[] Ostatni

zaméstnani

Statni zaméstnanec [1 Ano [INe ] Nezatazeno
o [] Administrativni pracovnik | ] Reditel/ka [[] Svobodné povolani

Pracovht zatazent [[] Manualni pracovnik [ Sttedni/Vy3si manaZer [ Jiné

Délka pfedchoziho Roky: Mésice:

IV. Trvalé a koresponden¢ni adresa:
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Trvalé adresa:

Korespondenéni adresa:

Zemé Cesk4 republika
Ulice
Cislo popisné/arientadni
Obec / doruc. posta
Okres / PSC
V. Kontaktni udaje (musi byt vyplnény minimilné dva telefony):
Mobilni telefon [] Pausal [ Karta
5 Telefon do N
Telefon domit zaméstnani
E-mail
VI. Soulasné zavazky:  Aktualni vySe/limit Mgsiéni splatka
Hypotetni Gvery
Spotiebitelské aveéry
Uvéry ze stavebniho
spofeni o o
Hotovostni pijéky
a splatkovy prodej
Splatkové karty
Osobni leasingy
Jiné zavazky/ plijcky
VII. Informace o poZadovaném hypotednim tvéru:
\’/yvse hypotetniho K& | Délka tvéru v letech
avéru
] Klasik varianta [ ] 2vl [1,naruby~
[[] Hypotéka k programu Zelena dsporam varianta [ ] 2v1
[[] Profit - financovani komerénich nemovitosti ~ varianta [ ] 2v1
Typ produktu [ Klasik Plus — , pfedhypote&ni tivér™
[] Variabilni hypotéka — kontokorentni Gvér varianta [ ] G¢elovd [ ] netcelovi
[] Univerzal - americka hypotéka varianta [ ] agelovd [] neGelova
Uved'te el
Typ urokové sazby [] standardni [ ] ,,fturbo*? [ ] offset | Garance Grokové sazby [JANO[INE
Jtirokr  [J5ket [J15let | rotni (zdarma)
Délka platnosti [d2roky” [161let Frekvence vypist z ivérového [] pololetni
tirokové sazby [1 3 roky 07 let aétu [] &tvrtletni
[1 4 roky [T101et [ mé&siéni

Cerpani

[] na navrh na vklad zastavniho prava
1 pe vkladu zastavniho prava

Planované docerpani tvéru dne

splacen (pokud ji7 existuje):

Cislo b&zného uétu Raiffeisenbank, ze kterého bude avér

/ 5500

Pozadovany den splatky (volte v rozmezi 2. — 25. den v mésici

Urokova sazba ,turbo™ = moZznost mimofadnych splatek zdarma.

*Nabidka roéni a 2leté platnosti iirokové sazby se nevztahuje na hypotéku Minimax.

7 toho pozadovane na acel (uved'te ¢astku uréenou na jednotlivé Glely v K¢&):

Koupé

Vystavba
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KoupZ — zprét'n ¢ Rekonstrukce
refinancovani
. ., Vypoiadani
Netdelovy majetkovych poméri |
‘o Uhrada za pfevod
Refinancovini ~ Clenskych prav
| jistinu [ ] sankci za Splaceni ¢lenského
Cheeme refinancovat: | =y 1 mimot. splétke | viladu
Dalsi kryti zaméru:  Jiné cizi zdroje (mimo HU) Vlastni zdroje
Jiz uhrazené
Zbyva uhradit
Celkem
Rozpodet stavby / Rezerva® kryta Gvérem
rekonstrukce (max. 15 % z rozpodtu)

¥ Na pfipadné viceprdce

VIIL Udaje o zastavované nemovitosti — vypliiuje se jen v pfipadé Zadosti o Americkou hypotéku Univerzal:

Vyu#iti nemovitosti ' [[1 Vlastni bydleni [] Rekreace [ Pozemek [ Pronajem/podnikani

Jména osob uzavirajicich zastavni smlouvu: Kontakini telefon / e-mail: Vztah k zadateli

1X. Udaje o predm&tu tvéru:

IVyuZiti nemovitosti | [[1 Vlastni bydleni [] Rekreace [ Pozemek [ Prondgjem/podnikéni [

X. Pojisténi Raiffeisen TRIGA PLUS/TOP 1:
Soutasng s hypotékou mam/e zijem o uzavien{ pojisténi Raiffeisen TRIGA PLUS/TOP 1 u UNIQA pojistovny, a.s. v niZe
uvedeném rozsahu:

lTypy pojisténi l [1 Pojisténi majetku [ Rizikové #ivotni poji¥téni ] Soukromé zdravotni poji§téni l

Souhlasim/e se vzdjemnou vyménou osobnich dat tykajicich se tohoto pojisténi a hypotéky mezi UNIQA poji¥tovnou, as.
a Raiffeisenbank a.s. (plati pouze v pfipadé sjednéni pojisténi Raiffeisen TRIGA PLUS/TOP 1).

XI. Ostatni:
Dal3i pozadované podklady tvoii piilohu této Zadosti.
Prohlauji, #¢ [] nejsem osobeu se zvla§tnim vziahem k bance [] jsem osobou se zvI&Stnim vztahem k bance.

XII. Podpis #4dosti a potvrzenf externiho obchodniho zéstupce banky:
Potvrzuji, e hypote&ni Gvér Raiffeisenbank a.s., o ktery Z4dam prostiednictvim této Zadosti o poskytnuti hypoteéniho Gvéru

pro fyzické osoby, mi nebyl [/ byl [[] zprostfedkovén externim obchodnim zéstupcem banky a zaroved prohla3uji, Ze tento
obchodni zastupce je jediny, jemuZ jsem potvrzeni podepsal. Identifikace obchodniho zéstupee:

Spoleénost

Jméno a piijmeni

Identifikace obchodniho zastupce (mobil nebo
10

Souhlasim stim, aby v souvislosti svySe uvedenym zprostfedkovanim pfedévala Raiffeisenbank a.s. vySe uvedené
spoletnosti informace a Udaje podléhajici bankovnimu tajemstvi a ochran¢ dat, tykajici se mé Zadosti o poskytnuti
hypoteéniho Gvéru pro fyzické osoby, a to konkrétng adaje o stavu jejiho projednavani a schvalovani, jakoZ i udaje tykajici se
smlouvy a jejiho plnéni, uzaviené ndsledné na zakladg této mé zadosti, a to za ucelem zprostfedkovani a sjednani smlouvy,
soudinnosti pii realizaci smlouvy, zejm. nastaveni prvnich plateb. Tento souhlas trva po dobu 3 mésicii od jeho udélenf a
bude-li uzaviena v této lhiité Gvérova smlouva o poskytnuti hypoteéniho (véru, trvd dale po dobu 5 let po uzavieni této
smlouvy.

A\ dne

Podpis Zadatele
X111 Prohlasent :

(i) Souhlasim s tim, aby banka za niZe¢ uvedenym ucelem shromaZd’ovala, zpracovavala a uchovévala mé osobni tdaje, v&.
mého rodného &isla, a to zptsobem, v rozsahu a za podminek uvedenych v Informacnim Memorandu Bankovniho registru
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Klientskych informaci a Nebankovniho registru klientskych informaci (dale ,,Informaéni Memorandum®). Utelem zpracovani
mych osobnich Gdaji na zdkladg tohoto souhlasu je zajisténi vz4jemného informovani opravnénych uZivatela Bankovniho
registru klientskych informaci (dale ,,BRKI*) a Nebankovniho registru klientskych informaci (déle ,,NRKI*) o mé bonit¢,
duvéryhodnosti a platebni moralce a umoznéni (i opakovaného) posuzovini mé bonity, diivéryhodnosti a platebni morélky ze
strany opravnénych uZivateli BRKI a NRKI. Zpisob, rozsah a podminky vzdjemného informovani oprédvn&nych uZivateld
BRKI a NRKI jsou uvedeny v Informaénim Memorandu.

(ii) Souhlasim s tim, aby Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, IC 49240901, (dale jen
"Banka") ziskala informace o mé bonité, platebni morélce a divéryhodnosti, které jsou nutné k posouzeni mé Zadosti o
poskytnuti hypoteniho Gvéru, z databizi spravovanych SOLUS, zdjmovym sdruZenim pravnickych osob, IC 69346925, se
sidlem Praha 4 - Kr&, Antala Staska 510738, PSC 140 00, (www.solus.cz), (dale jen ,,Sdru¥eni SOLUS®), jeho? je Barka
¢lenem. Databazemi podle piedchozi véty se rozumi ,Pozitivni registr sdruzeni SOLUS® (téz jen .,Pozitivni registr™) a
Registr FO sdruzeni SOLUS* (téZ jen ,,Registr FO“).

Souhlasim s tim, aby za nize uvedenym uéelem:

1. Banka shromazd’ovala, zpracovavala a uchovavala mé osobni a dal$i 4daje (dale jen ,,Osobni tdaje™), a to v rozsahu
uvedeném v Pouceni o registrech SdruZeni SOLUS (1éZ jen ,,Pouteni®), a zejména téZ mé rodné ¢islo;

2. Banka zejména poskytla v rozsahu a za podminek uvedenych v Pouceni o registrech sdruzeni SOLUS (1éZ jen ,,Pouceni)
Osobni udaje tfetim osobam v ramei Pozitivniho registru a aby v pfipadg poruSeni smluvni povinnosti z mé strany, jehoZ
nasledkem je (i) existence penézni pohledavky Banky za mnou ve vysi dvou splatek nebo (ii) existence jakékoliv penézni
pohledavky Banky za mnou déle jak 30 dnid po splatnosti, Banka poskytla v rozsahu a za podminek uvedenych v Pouceni
Osobni Gdaje tfeti osob& v ramei Registru FO;

3. Banka Osobni udaje dale predavala SdruZeni SOLUS, které je spravcem Pozitivniho registru a Registru FO, k dal¥imu
shromazd’ovani, zpracovavani a uchovavani v ramci Pozitivniho registru a Registru FO. SdruZeni SOLUS je opravnéno
vyuZit pii zpracovani poskytnutych Osobnich tdaji sluzeb zpracovatele ¢i zpracovateli,;

4. Sdruzeni SOLUS vytvofilo informaé¢ni soubor Osobnich idajii od viech &lenskych spoletnosti, pfipadné té# spoletnd
s dal$imi mymi vefejné dostupnymi Osobnimi tdaji (napf. Osobni iidaje obsaZené v Insolvenénim rejst¥iku), a v ramci tohoto
informaéniho souboru Osobnich tidajii provadélo statistickd vyhodnoceni mé bonity a divéryhodnosti;

5. Sdruzeni SOLUS Osobni udaje (ve formé informaéniho souboru véetné adajii o statistickych vyhodnocenich mé bonity a
divéryhodnosti) zpfistupnilo formou on-line dotazdi viem opravnénym uZivateliim (&lentim SdruZeni SOLUS) Pozitivniho
registru a Registru FO, tedy i Bance, a to vZdy v rozsahu a za podminek uvedeném pro kazdy z téchto registrii v Poucent;

6. Vsichni opravnéni uZivatelé Pozitivniho registru anebo Registru FO, kterym byly zpfistupn&ény Osobni Gdaje, tyto
pouzivali, a to pfipadné spolu s dal$imi Osobnimi Gdaji, jeZ opravnéng zpracovavaji.

Uktelem zpracovéani Osobnich tdajii je:

- splnéni povinnosti odpovédného ivérovani ze strany Banky;

- zajiSténi vzdjemného informovani opravnénych uZivateld Pozitivniho registru a Registru FO o mé bonit&, diivéryhodnosti a
platebni moralce;

- posuzovani mé bonity, divéryhodnosti a platebni moralky ze strany opravnénych uZivatel Pozitivniho registru a Registru

FO, a to i opakované;

- ochrana prav Banky a ostatnich ¢lent SdruZeni SOLUS.

Doba trvani souhlasu

Tyto souhlasy udéluji na dobu 12 mésici ode dne jeho udéleni. V piipadg, Ze mezi mnou a Bankou bude uzaviena smlouva,
udéluji tyto souhlasy na dobu jejiho trvani a na dobu dalgich 3 let od spln&ni veskerych mych smluvnich zavazki z uzaviené
smlouvy, pokud tyto zivazky zaniknou fAdnym splnénim nebo zptsobem nahrazujicim fadné splnéni, resp. od zaniku
smlouvy, pokud smluvni zdvazky ze smlouvy zaniknou jinak.

Potvrzuji, Ze pfed podpisem vy$e uvedenych souhlasii jsem mél(a) moimost detailnd se seznamit s dokumentem ,,POUCEN]
o registrech SdruZenf SOLUS®, jehoZ obsahem je: (i) vysvétleni pojmu informacni soubor, a to zvla3f pro Pozitivni registr a
Registr FO, (ii) definice dal¥ich Osobnich udajii, které mohou vzniknout pfi zpracovani, (iii) popis fungovéni Pozitivniho
registru a Registru FO, (iv) identifikace subjekti & osob, které mohou mit p¥istup k Osobnim tidajiim pfi jejich zpracovani a
(v) pouleni o mych pravech (§ 11 a § 12 zdkona €. 101/2000 Sb., o ochrang osobnich (daj a o zméné nékterych zakoni, ve
znéni pozdéjsich pfedpisi) a narocich (§ 21 zékona &. 10172000 Sb., o ochrané osobnich (idajti a o zmén& nékterych zakonii,
ve znéni pozd€jsich pfedpisl) v souvislosti se zpracovanim Osobnich tdajd v ramei Pozitivniho registru. Byl(a) jsem
informovén(a), Ze aktualni znéni Poudeni mohu kdykoli ziskat na www.rb.cz, na informaéni lince SdruZeni SOLUS 840 140
120 a na www.solus.cz.

(iii) Souhlas dle bodu (i) — (ii), tohoto &lanku, se rovn&Z vztahuje na bankovni produkt — kreditni karta, ktera bude Fadateli/
spoluZadateli, po spinéni bankou stanovenych podminek, poskytnuta.

(iv) Potvrzuji, Ze pfed podpisem téchto souhlast jsem byl pouden o svych nérocich souvisejicich se zpracovanim osobnich
udajl ve smyslu zakona o ochrané osobnich fdaji. Rovné? jsem se sezndmil s Informa&nim Memorandem, které obsahuje
pouceni o mych pravech v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajii v rimci BRKI i pro Ggely vzijemného informovdani se
uzivateld BRKI a/nebo NRKI, s tim, Ze aktudlni znéni Informa¢niho Memoranda mohu kdykoli ziskat na www.rb.cz a
pobodckach Raiffeisenbank a. s..

Timto se zavazuji k souéinnosti pfi predklddani dalSich podkladi poZadovanych bankou. Prohlaguji, Ze v dobé podéni Z4dosti
ani v uplynulych letech nebyl natizen nebo proveden vykon rozhodnuti nebo exekuce na miij majetek. Déle prohlasuji, Ze
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vy$e uvedené tfidaje jsou pravdivé a pfesné a Ze jsem nezamlSel zadné dalsi skuteénosti, které by mohly ovlivnit posuzovéni
této Zadosti bankou. Jakoukoliv zménu vyse uvedenych (daji se zavazuji bez zbytetného odkladu Raiffeisenbank a.s. sdélit.
Zaroveii souhlasim s pfipravou nabidky obchod a sluZeb a se zaslanim ptipadné nabidky.

\'% dne

Podpis Zadatele
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PRILOHA PII: POTVRZENI O VYSI PRACOVNIHO PRiJMU

Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu

Zamésinanec

"x Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand klienty

Prijmeni, jméno, fitul

RC / datum narozeni

Zaméstnavatel

Néazev

Sidlo

IC

Poéet zaméstnancd

Obor &nnosti

Pracovni pozice zaméstnance

Délka pracovniho poméru

celé roky:

mésice:

Piimy / vydaje

s

Prdmérny <isty mésicni pfijem za poslednich 6 mésich v K&

Posledni mzda vyplacena v mésici (uvedte ndzev mésice)

Cisty mési¢ni pFijem v K&

za posledni mésic

za 1. predchdzejici mésic

za 2. piedchézejici mésic

Zé&kladni hrubé mzda ke dni vystaven( potvrzeni v K&

Srazky ze mzdy v K&

Pracovni pomér

Typ pracovniho poméru:

[J Na dobu neuréitou

[ Na dobu uréitou do

Zamésinanec je

1 Ve zkuzebni dobe

[ Ve vypovidni Ihtte

Za zaméstnavatele vystavil

Prijmeni, jméno

Kontakini telefon ‘

Néazev organizace (pokud se lisi
od zamésinavatele

Sidlo

Vystaveno v

Dne

Razitko organizace + podpis vystavee

Raiffeisenbank a.s. bude piijato pouze zcela vyplnéné Potvrzeni o vidi pracovniho pfiimu, nevyuZité polozky prozkrinéte.
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PRILOHA PIII: PRILOHY K ZADOSTI O UVER

x Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand klienty

Prilohy k Zadosti o poskytnuti hypotecniho Gveéru

A) Podklady poZadované k zajisténi Gvéru

Zajiténi nemovitosti

Odhad ceny zpracovany podle po¥adavkd banky ne starii 12 mésict obsahujici mimo jiné kopie Oriaingl &
rigindl &i

- Vypisu z katastru nemovitosti, ktery je v souladu se skuteénosti [v pipads, Ze se jedna o bytovou jednotk, je nuiné doloit vypis | elektronicky
z katastru na bytovou jednotku a pfipadné i na pozemek)

- Snimku z katastrélni mapy, ktery je v souladu s vypisem z katasiru nemovitost

B) Podilady poZadované k jednotlivym Géelim dvéru

Koupé nemovitosti (neplati pro hypotéku Naruby)

Névrh (i nepadepsany) kupni smlouvy & smlouvy o budouci kupni smlouvé Original

V piipadé pozadavku na zpéiné refinancovéni prostfedkd dolozte nabyvaci titul s doloZkou o provedeném vkladu Kobie

v katastru nemovitosti P
Vystavba ¢&i rekonstrukce nemovitosti

Smlouvd o dilo - pouze pokud se jednd o vystavbu montovaného rodinného domu a bude uplamén specialni zpisob Zerpani Kopie

Sk bni p leni nebo ohldZeni stavebnich praci — dokladd se aZ pro Zerpdni Gvéru Kopie
Vypordaddni majetkovych pomérd

Smlouva & dohoda podepsand viemi stranami, notafsky zépis apod. Origindl
Refinancovdni Gvéru / pijcky

Refinancovéni tvéru od banky, stavebni spofitelny & leasingové spolegnosti:
- Smlouva o Gvéru [viené pfipadnych dodatkii a uzaviené zéstavni smlouvy), kiery ma byt hypotékou splacen

Pokud je refinancovén bankovni Gvér nebo Gvér od stavebni spofitelny a vy nedokladdte svij pfijem Kopie

- Doklad prokazujici bezproblémové splaceni za poslednich 12 mésicl - vypis z regisiru CBCB nebo vypisy
z G&tu obsahujici dhradu splétek Gvéru o droku [u kombinovanych Gvérd potvrzeni pojisfovny o Fadném placeni pojisiného)

Refinancovani Gvéru od jiného subjektu:
- Smlouva o pijéce s Gfednd ovéfenymi podpisy smluvnich stran [nikoliv uznani podpist za vlastni), pokud smlouva
neobsahuje (fedné ovéfené podpisy lze nahradit vypisem z G&u, ze kterého je patrné poskymnuti piijeky Kopie
E v piipadé koupé kupni smlouvu s provedenym vkladem &i vypis z katastru nemovitosti
- v pfipadé vystavby & rekonstrukce doloZte €estné prohléseni (formuléf Raiffeisenbank a.s.)

Vyjdadreni véfitele obsahujici
- souhlas véfitele s pfed&asnou splatkou Kopie
- polvrzeni aktudlni nesplacené jistiny a &islo (&t na kfery ma byt provedena thrada

Prohlageni véFitele (formula¥ banky)

. Qriginal
- paotwrzenl o spléceni dluhu v pfipadé dluhy, ktery neni uveden v Uvérovych registrech 8
€) Podklady k pFijmim
Pfijem ze zdvislé cinnosti
Potvrzeni o vy3i pracovniho piijmu - od vEech zaméstnavateld, ne starsi 60 dnd (na formuldfi Raiffeisenbank a.s.) a ddle Origindl
Prijem z podnikanidle § 7
Pfizndani k dani z pFijmi fyzické osoby s komplemimi pfilohami za posledni zdafovaci obdobf, potvrzené na predni strang
finanZnim Gfadem (origindlnim razitkem spravee dané) nebo doplnéné potvrzenim o zaplaceni dang. Kopi
Pozn. : Pokud Z&ddte o nedéelovy Gvér bude nuiné pro Cerpdni Gvéru doloZeni potvrzeni vydané mising pfisluinym finanénim Gfadem o opte
Uhradé dafiovych povinnosti
PFijem z prondjmu dle § 9
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PFiznani k dani z pFijmi fyzické osoby s komplemimi pilohami za posledni zdaiovaci obdobi, potvizené na predni strané
finanénim Gfadem (originélnim razitkem spravce dang). Kopie
Pozn.: Pokud 3é&déte o netZelovy tvér, bude nuné pro Eerpani tvéru doloZeni potvrzeni vydané mismé pifsluingm finanénim GFadem P
o thradé dafiovych povinnosh
Ndjemni smlouvy - dolofte v pfipadé, #e dafiové pfiznéni za pfedchozi zdakovaci obdobi neobsahuje pifjmy z prondjmu Konie
vzichuijici se k predmémé nemovitosti a ndjemni vztah prokazatelng vznikl af v aktuélnim zdahovacim obdebi P
V pifpadé prokazovani piijmd z ndjemného smlouvami, kieré nejsou dosud zahrnuty do p-?[zném‘ k dani z pfijmd dolo3te vypisy z BU Kopie
zobrezujici Ghradu néjemného za posledni 3 platby P
PFispévky, socidlni davky, ostatni typy pfijmG
Doklady o vym&Feni ostatnich pfijml [vysluhové pfispévky, pfispévky na bydleni vojéki, rodiovsky piispévek, invalidni dichody,
vyzivné - k rozsudku dolozte dlespoft 3 vypisy z bé3ného Gétu nebo stizky ffi slofenek s provedenou platbou za posledni fi Kopie
mé&sice, starobni dichody, trvalé néhrady za ztrétu virdélku nésledkem drazu, dévky v pracovni neschopnosti)
Pfijmy ze zaméstnani v zahranici
Potvrzeni o Vigi pracovniho pi-'iimu - od viech zaméstnavatel, ne starsi 60 dni [nu formuléi Raiffeisenbank c:.s.) nebao
potvrzeni zaméstnavatele obsahuijici tdaje miniméiné o vyii piijmu a dob& zam@sinani Zadatele. Jake dalsi doklad jsou vyZadevény: ey
- wypisy z b&Zného G&h s vyplacenou mzdou za 3 mésice nebo vyplami pasky za 3 mésice. Vyplaini pasky jsou akceptovatelné Ong\rxcf
pouze v piipads, e je adatel zamésman v t&chto zemich: Velka Briténie, Irsko. Kopie
- vypisy z béZného Gétu u Eeské banky s vyplacenou mzdou za 6 mésich

Pozn.: Piislusné doklady k pfijmém ze zahranici musi byt vidy ovéfeny a kompletné prelozeny do Ceského jazyka umocnikem ze seznamu znalcd o
potvrzeny jeho diednim kulafym razitkem (v piipadé, #e se text na predioZenych podkladech opakuje, napf. vpisy z Uéty, vyplaini pdsky apod., sta&i
dolozit preloZeni do eského jazyka pouze u jednoho z téchto podkladi).

Pfijem kalkulovany ze spoleénosti s ruéenim omezenym (Pfidand hodnota)

PFiznani k dani z pFijmd pravnické osoby véein& prilohy & 1 M. oddilu polvrzené na prvni strand finangnim GFadem

{origindlnim razitkem sprévcem danég).

Pozn. : Pro derpdni hypotecniho dvéru bude nutné doloZeni potvrzeni vydané mistné pfislusnym finanénim dfadem o vhradé dafiovych Kopie :
povinnosti |
D. Zviasini podklady poFadované od cizincd
Doklad prokazujici délku pobytu na Gzemi CR
Origindl
Vypis z Gvérového registru [pokud v zemi povodu Gvérovy regisir funguje)
Poznamky: (pfip. dal3i doklady dle pozadavku banky)
V\/svéﬂivky:
1. Pokud je pozadovéna KOPIE, musi byt predlozen k nahlédnuti ORIGINAL,
2. Ydané/Zenati Zadatelé musf vZdy zédat o Gvér spole#né, pokud nemaiji zruieno, nebo modifikovane Spoleéné jméni manzeld. V tomto pFipads je

nutné doloZit Rozhednuti soudu o vypofdaddni SIM nebo Dohodu o zidZeni SIM sepsanou formou notdiskéhe zdpisu.
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