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ABSTRAKT

Cilem této diplomové prace je navrhnout projekt regenerace lokality brownfields
v modelovém Uzemi regionu Ostravsko. V teoretické ¢asti jsou definovany zakladni pojmy
vysvétlujici pfiiny existence brownfields a dale jsou zde uvedeny institucionalni
a finan¢ni nastroje slouzici na podporu jejich regenerace. V praktické Casti se nachazi
hodnoceni vyvoje lokalit charakteru brownfields v Uzemi regionu Ostravsko a to mezi roky

2007 — 2012, kde je specialni pozornost vénovana vyznamu dopravni sité.

Kli¢ova slova: brownfield, regenerace, Ostrava, regionalni rozvoj

ABSTRACT

The aim of this diploma thesis is to suggest a project concerning brownfields locality
regeneration in model area of the region Ostrava. The fundamental conceptions
are specified in the theoretical part that explains causes of existence brownfields
and furthermore there are specified institutional and financial instruments that are used
to support their regeneration. Evaluation of development that is connected with locality
browfields in the region Ostrava is described in the practical part between the

years 2007-2012, where is attracted attention to the meaning of transport network.

Keywords: brownfield, regeneration, Ostrava, regional development
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UvoD

Pocatky problému brownfields v Evropé mtizeme datovat jiz do poloviny 20. stoleti, pfevazné
do obdobi po 2. svétové valce, kdy evropska mésta zazivala nejveétsi rist. Rozprostirdni mest
do SirSiho okoli mélo za nasledek, ze primyslové oblasti vyskytujici se ve 20. stoleti
pfevazné v okrajovych cCéstech urbanizovaného tUzemi se nyni nachdzi v jeho stfedu.
Jelikoz byly pramyslové arealy uzamceny uvnité vnitiniho centra mést, nemohlo déle
dochéazet k jejich rozvoji. Tato skutenost se stala jednou z pii¢in toho, Ze Se subjekty
pusobici v téchto oblastech zacaly piesouvat do okrajovych ¢asti obci a dochéazelo
K opousténi primyslovych arealti uvniti urbanniho uzemi, tedy ke vzniku brownfields.
V zemich stiedni a vychodni Evropy je tento proces ponékud opozdén, o to vice je vSak
pocitovan v souvislosti s piechodem postsocialistickych zemi z centralné¢ planované
ekonomiky na trzni systém. Rada podnik@i nebyla schopna &elit trznim podminkam
a dochézelo ke snizovani nebo k tplnému pozastaveni ¢innosti, a tak byly tyto pramyslové
podniky z ekonomickych divodi nuceny opustit své arealy, které obtizné nachazely své
nove vyuziti. Proces upadku ekonomickych aktivit se pfitom netykal pouze prumyslu, ale
postihoval rovnéz zemédé€lstvi, sluzby, dopravu ¢i armadni funkci, coz dale zesililo vyznam
problematiky brownfields v souc¢asné dobé. Diplomova prace se proto zabyva tématem

vysoce aktualnim.

Odkud prameni zajem o problematiku brownfields? Jednoduse feCeno jsou brownfields
spojeny s celou fadou probléml ekonomického, socialniho i ekologického charakteru.
Brownfields mohou mit negativni vliv nejen na fyzickou degradaci daného Uzemi, ale také
na sv¢é okoli. Pfi regeneraci téchto lokalit dochazi k zatraktivnéni a zlepSeni kvality Zivota
ve méstech, zvySeni jejich konkurenceschopnosti a zamezovani zaboru zelenych ploch
véetné vysoce nezadouci formy tzv. urban sprawl, tj. nefizeného rozsirovani zastavby do
volné krajiny. V ndvaznosti na tyto poznatky se diplomova prace zabyva tématem nejen

aktualnim, ale rovnéz vysoce potfebnym a opodstatnénym.

Hlavnim cilem této diplomové prace je navrhnout projekt regenerace lokality brownfields
vV modelovém tUzemi regionu Ostravsko. Navrh tohoto projektu je pfitom zalozen
na hodnoceni vyvoje lokalit charakteru brownfields v Uzemi regionu Ostravsko a to mezi

roky 2007 — 2012. Specialni pozornost je vénovana vyznamu dopravni sité.
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Teoretické Cast této prace se zaméti na vymezeni zakladnich pojmt vysvétlujicich pfic¢iny
existence brownfields a také poskytne ptehled o institucionalnich a finan¢nich nastrojich,

které v Ceské republice mohou slouzit k regeneraci téchto lokalit.

V praktické c¢asti bude charakterizovano modelové tzemi regionu Ostravsko, dojde
k vymezeni lokalit charakteru brownfields, vyskytujicich se v blizkosti dalni¢niho koridoru
dalnice D47 a po zhodnoceni vyvoje téchto lokalit mezi roky 2007 — 2012, bude navrhnut

projekt regenerace vybrané lokality brownfields.
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1 VYMEZENI PROBLEMATIKY BROWNFIELDS

Pokud bychom anglické slovo brownfield ptelozili do ¢estiny, jeho doslovny pieklad by byl
,hnédé pole“. Toto slovni spojeni se ale u nas ptilis§ moc nevyuziva a ve vétsing piipada
se uziva termin brownfield, ktery si nékdy pfi sklonovani zachovava anglickou koncovku
a nesklonuje se a v nékterych ptipadech piejima koncovky ceské. Posledni dobou
se zac¢inaji objevovat i Ceské ekvivalenty a to napiiklad podle toho o jaky typ poSkozeného
uzemi se jednd (opusSténé aredly, zastaralé primyslové objekty, zpustoSené prumyslové
plochy, ekologicky poskozené lokality, staré aredly, chatrajici primyslové kapacity, atd.).
Tyto synonyma maji tu piednost, Ze lépe vystihuji postizené Gzemi neZ obecny vyraz
brownfield. (Alexova, 2007, s. 2)

1.1 Historické souvislosti existence brownfields

Termin ,,brownfield” vznikl v USA a stal se hojné pouzivany po celém svété jako pojem
oznacujici problémové uzemi. O vyznamu problematiky brownfields pro USA svéd¢i
ta skutecnost, ze Agentura na ochranu zivotniho prostfedi v USA (EPA) zacala v roce 1993
s iniciativou regenerace brownfields, kterd v pozdgjSich letech pfesla do hlavniho
narodniho programu a zménila zpisob vnimani a nakladani s kontaminovanym Uzemim
v USA. Brownfields se ale nevyskytuji pouze v USA, ale také ve vSech industrializovanych
zemich a regionech. Evropska unie (dale jen EU), jejimz ¢lenskym statem je od roku 2004
i Ceska republika, se také pokousi nalézt spravny zpiisob jak regulovat a nakladat
s takovymto Gzemim. V soucasné dobé se instituce na trovni EU, a také narodni vlady
Clenskych zemi, snazi tento problém, vytvoifeny odkazem industrializace, feSit. Diky
dlouholetym zkuSenostem s danou problematikou by jako vzor pii vytvaieni ,,politiky
brownfields“ mohl slouzit prave piiklad z USA. (Vanheusden, 2007, s. 559-560)

Od 1. ledna 2007 je EU tvoifena 27 ¢lenskymi staty, které dohromady maji vice nez 500
mil. obyvatel. Dtulezitou otazkou tedy je, jak velky problém v téchto statech
tvofi lokality typu brownfields. Odpovéd na tuto otazku neni jednoducha
a to ztoho davodu, ze jednotlivé ¢lenské stadty nepouZivaji  jednotny
systétm Kidentifikaci téchto tGzemi. Neé&které stdty kladou po vzoru USA
diraz na kontaminaci brownfields, jiné staty pozadavek na kontaminaci uzemi v definici
brownfields  nekladou.  Nicméné¢ i  pfesto miZzeme  Fici, 2ze  mnoho
Clenskych stith mé& na svém uzemi velké plochy kontaminované pady. Nekteré

staré ekologické zatéze se datuji do obdobi rozvoje primyslu na poc¢atku devatenactého stoleti.
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Po vice nez 200 letech industrializace, ¢eli Evropa problému kontaminace ptdy, vyplyvajici
z pritomnosti nebezpecnych latek, které byly pouzivany v mnoha vyrobnich procesech.
Znedisténi pudy muze mit ve ¢lenskych zemich EU nékolik podob. | kdyZ neexistuje
v celé EU globalni registr kontaminovanych lokalit, mizeme podle informaci jednotlivych
¢lenskych stati EU odhadovat, ze pocet kontaminovanych oblasti v EU je 3,5 mil., z toho
500 tis. mist je zatizeno vyznamnou kontaminaci, kterou je zapotiebi odstranit.

(Vanheusden, 2007, s. 561-563)

V Ceské republice se problematika brownfields dostala do popiedi zajmu v souvislosti
s radikalni restrukturalizaci domaci ekonomiky po roce 1989, ktera postihla stézejni oblasti
Ceského prumyslu a zavody s vyrobni tradici jiz z 19. stoleti. Kazd4 technologicka inovace
s sebou pfinasi nové pozadavky na umisténi vyrobnich aktivit v primyslovém arealu,
se kterymi se podnik postupné vyrovnavd. Zmeény jako jsou napi. nahly nastup
konkurence, radikalni technologické inovace anebo prudky pokles poptavky, mohou vést
ke kolapsu stavajicich primyslové obsluznych struktur a k utlumu dlouhodob¢ tispésné fun-
gujicich uskupeni. V piipadé Ceské republiky dochazelo na mistni i regionalni Girovni na
konci 90. let k fazovani procesu deindustrializace a reindustrializace. Procesy doprovazejici
restrukturalizaci ¢eské ekonomiky jsou spojeny stupadkem velkého mnozstvi stfedné
velkych a velkych firem, coz mélo za nasledek pokles nekdy i1 ipadek nekterych odvétvi.
Z dlouhodobého hlediska je nejvétsi tlak vyvijen na textilni, kozedélny a obuvnicky
primysl, anebo také na vyrobu skla a porcelanu. V uplynulych dvanécti letech proSel
vyraznou zménou také strojirensky a elektrotechnicky pramysl, doslo k vyraznému Gtlumu
zemédelstvi a opusténi nckterych stézejnich forem hospodaistvi. Zarovenn s procesem
deindustrializace je v3ak v piipadé Ceské republiky mozné pozorovat piichod novych
investori v priumyslu 1 sluzbach, a tedy i Sanci nového vyuziti pro vlastni brownfields.
Charakteristickym znakem spojenym s piilivem novych investic do Ceské republiky je vak

lokalizace téchto zdroji mimo opusténé lokality.

V poslednich letech jsme tak svédky nové éry pronikdni meéstského Zzivota do Sirsi
krajiny, lokalizace velkoskladii a logistickych center na hlavnich dopravnich tepnéach
a odsunovani tradi¢nich ekonomickych aktivit z vnitini ¢asti mést do jeho zazemi, coZz ma

za nasledek vznik brownfields. (Kadetabkova a Piecha, 2009, str. 60-62)
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1.2 Vymezeni pojmu brownfield

BohuZel neexistuje jednotna definice pojmu brownfield a tak dochazi k jeho riznym mutacim.
Jednotlivé instituce, definuji brownfields podle svych potieb, zkuSenosti, a také na zakladé
historické, geografické, demografické a ekonomickeé situace v daném staté a izemi. Zde

mame n¢které vybrané definice:
e Zahranic¢ni

Projekt CABERNET definuje brownfields jako Uzemi opusténé a nevyuzivané, postizené
diivéjSim vyuzitim mista a jeho okolim, které¢ miize trpét problémy kontaminace
pudy, vyskytujici se zejména v rozvinutych méstskych oblastech a pro obnovu jeho

prospésné funkce je tieba intervence. (Ferber et al, 2006, str. 3)

Ve Velké Britanii byla na =zakladé¢ spoluprace Ministerstva zivotniho prostiedi
a Ministerstva pro dopravu a regiony (DETR) zpracovana databaze NLUD-PDL (National
Land Use Database of Previously Developed Land) obsahujici informace o jednotlivych
uzemi, ktera byla diive vyuzivana a ktera mohou byt vyuZita pro novou vystavbu a dalsi

rozvoj. Na zakladé tohoto dokumentu byly brownfields rozdéleny do dvou odlisnych skupin:

a) pozemky, které jsou opusténé, nevyuzité a zdevastované

b) pozemky, které jsou vyuzivany, ale nedaii se dosahnout jejich plného potenciélu
(Syms, 2010, str. 30-31)

Druha skupina se jest¢ dale c¢leni na 5 kategorii, které lze vidét v tabulce 1.
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Tabulka 1: Kategorie diive rozvinutych vuzemi

Kategorie A: Diive vyuzivané oblasti, které jsou nyni opusténé

- mohly by byt opét vyuzivany bez dalSich Gprav
- nepatii zde uzemi, které bylo vyuzivano pro tézbu nerostného bohatstvi nebo
likvidaci odpadi, a také zemedélské pozemky a lesy

Kategorie B: Opusténé budovy

- prazdné neobydlené budovy po dobu delsi jeden rok

- v dobrém technickém stavu
Kategorie C: Opusténé pozemky a stavby

- Uzemi tak poSkozeno piedchozi pramyslovou nebo jinou ¢innosti, které nelze
opctovné vyuzit bez nékteré z téchto uprav, napt. demolice, vycCiSténi a zajisténi

staveb proti ziiceni

Kategorie D: Pozemky nebo budovy, které jsou v soucasnosti pouzivany a zahrnuty v

Uzemnim planu a maji stavebni povoleni

- zahrnuje mista, ktera jsou vyuZivana, ale i budovy, které jsou opustény méné nez 1 rok

- Uzemi, které je uréeno pro rozvoj v ramci uzemniho planu

Kategorie E: Pozemky nebo budovy, které jsou v souc¢asné dob¢ vyuzivané a u nichz je

znam jejich potencial pro prestavbu

- zahrnuje mista, ktera jsou vyuZivana, ale i budovy, které jsou opustény méné nez

1 rok a majitelé planuji v piistich 5 letech jejich ptestavbu nebo likvidaci

Zdroj: viastni zpracovani na zdklade Syms (2010)
e Ceska republika

Ministerstvo prumyslu a obchodu ve zpracované Narodni strategii regenerace brownfieldu
z roku 2008 vymezuje pojem brownfield jako: ,,Nemovitost (pozemek, objekt, areal), ktera
je nedostatecné vyuzivana, zanedbana a muze byt i kontaminovana. Vznika jako pozustatek
prumyslove, zemédélské, rezidencni, vojenske ci jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné

a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace.* (MPO CR, 2008, s. 3)

Jako dal§i miizeme uvést definici Ministerstva pro mistni rozvoj, které za brownfields
povazuje: ,,VSechny pozemky a nemovitosti uvniti urbanizovaného uzemi, které ztratily

svoji puvodni funkci nebo jsou nedostatecné vyuzité. Tyto nemovitosti také ekonomicky
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a fyzicky deprimuji sebe sama i své okoli. SloZitosti a ndkladnosti na reseni problémii
spojenych s renovaci a ozdravénim pak tyto nemovitosti odrazuji soukromy kapitil od
ucinné intervence. MMR dale k anglickému vyrazu brownfield pouziva ceského

ekvivalentu ,,deprimujici zéna*“.” (Damborsky, 2004, s. 1)

V Ceské republice maji 1 jednotlivé regiondlni rady regionli soudrznosti své vlastni

definice pojmu brownfield.

Regionalni rada regionu soudrznosti Stiedni Cechy definuje pojem brownfield
jako: ,,Nemovitosti (pozemky nebo objekty), které se nachdzi na soucasné nebo v minulosti
zastavenych uzemich, které nejsou efektivné vyuzivané a které jsou zanedbané a pripadné i
kontaminované. Jedna se o nemovitosti, které nelze efektivne vyuzivat, aniz by probéhl
proces jejich regenerace. Brownfield obvykle vznikda jako pozistatek primyslove,

zemédélské, rezidencni ¢i jiné aktivity.* (RRRS SC, 2011, s. 92)

ROP Severozapad ve svém provadécim dokumentu vymezuje brownfield
jako: ,,Nemovitost (pozemek, stavba, objekt, aredl), kterd je opusténa nebo nedostatecné
vyuzitd, je zanedband a mize byt pripadné i kontaminovdana. Vznikla jako pozustatek
prumyslovych, teézebnich, zemédélskych, armddnich, rezidencnich, dopravnich ci jinych
aktivit nebo obcanskeé vybavenosti. Horni hranice jejich plochy neni omezena a ekonomické
cinnosti jsou povoleny max. do 50 % rozlohy podlahové plochy nemovitosti, u pozemkii

max. do 50 % rozlohy tohoto pozemku.* (RRRS SZ, 2007, s. 7)

A na zavér bychom jest¢ méli zminit definici Regionalni rady regionu soudrznosti
Moravskoslezsko jejiz definice zni takto: ,,Brownfields jsou drive zastavéna tizemi, ktera
Jjsou v soucasné dobé nedostatecné vyuZita ¢i opusténda, pricemz mohou byt i kontaminovana.
Typickym znakem je, Ze se jedn& o nemovitosti (pozemky nebo stavby), které predstavuji
potencialni nebo realné ekologické, estetické, prip. socidlni riziko pro své okoli, tyto
nemovitosti nejsou uzivany viitbec nebo z riiznych divodii nedostatecné a u nedostatecné
vyuzivanych pozemkii (staveb) je treba jejich ekonomickou hodnotu zvysit zménou

vyuZitelnosti (rekonstrukci).* (RRRS MS, 2011, str. 63)

1.3 Klasifikace brownfields

Lokality brownfields lze rozdélit do n¢kolika kategorii, které ndm pomohou Iépe pochopit,

vvvvvv

0 jaky druh deprimovaného Uzemi se jednd. V nasledujici ¢asti uvadime tii nejdulezitéjsi.
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1.3.1 Podle predchoziho vyuziti

V Ceské republice doslo se zménou rezimu na konci 80. let 20. stoleti k Gipadku t&zkého
primyslu a také zemédélské vyroby. Rada spolecnosti, které prosly privatizaénim
procesem, mély kratkou dobu trvani. Disledkem privatizace téchto areald bylo také rozdrobeni
majetku na malé ¢asti, které se tim staly méné schopné nového rozvoje. Dalsi aredly se staly
vdisledku nejasnych  vlastnickych  vztaht nepouzitelné. K témto priamyslovym
a zemédélskym brownfields ptibyvaly v rdmci demilitarizace také prazdné nebo nevyuZivané
armadni zakladny a sklady. Klasifikace brownfields podle ptedchoziho vyuziti tak muze

zahrnovat brownfields:

e Pramyslové — jedna se o pozemky, které byly diive vyuzivany pro prumyslové
ucely. Miizeme zde zatadit naptiklad objekty valcoven, chemicek, huti, atd.

e Dilni a téZebni — tyto oblasti se v Ceské republice nachazi prevazné v Usteckém a
Moravskoslezském kraji, kde jsou velké nalezis§té nerostného bohatstvi.

o Zemédélské — pozustatek komunistického rezimu, kdy v obcich vznikaly tzv. JZD.
V duisledku pouZzivani hnojiv a jinych chemikalii, 1ze o¢ekavat snizenou kvalitu pudy.

e Vojenské — tyto lokality jsou vysledkem ruseni vojenskych posadek Armady Ceské
republiky a ¢aste¢né také odsunem Sovétskych vojsk z naSeho Uzemi

¢ Rezidencni — na vzniku téchto brownfields se podilelo n€kolik riznych faktord.
Z mensich obci a mést, které se nachazeji v regionech se soustfedénou podporou
statu, dochazelo a stale jeSté dochazi k ubytku obyvatelstva, coZ ma za nésledek
rust opusténych nebo chatrajicich nemovitosti, které jsou diky své poloze neprodej-
né. Mezi potencialni brownfields mizeme v této kategorii také zafadit velka sidlisté
z panelovych domt, kterym jejich Zivotnost pomalu kon¢i a ve vefejnych
rozpoctech neni dostatek finan¢nich prostfedki na jejich revitalizaci, coz muze vést
k postupnému vybydleni tdchto sidlist. (Silhankova, 2006, s. 12)

e Zelezniéni a dopravni — jako piiklad mizeme uvézt dopravni vlecky, piekladists,
byvalé celni prostory atd.

e Instituciondlni (8koly, nemocnice, véznice, atd.) — vznikaji pii pfeménach
urbanizovaného zemi. Zahrnuji opusténé anebo zchatralé administrativni a jiné
budovy, na jejichZ provoz nema obec penize.

e Obchodni — nakupni stiediska, sklady

e Kulturni — kulturni domy, kina

e Rekrea¢ni — sportovni h#isté volné prostory, parky (Ferber et al, 2006, s. 11 — 12)
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1.3.2 Podle pravdépodobnosti opétovnému vyuZziti - ekonomické aspekty

Toto ¢lenéni bylo vypracovano v rdmci projektu CABERNET, ktery lokality brownfields

rozdélil do tii zakladnich kategorii.

Kategorie ,,A* zahrnuje takové brownfields, které dokaze absorbovat soukromy sektor
bez pomoci vefejnych financi. Maji dobrou dopravni dostupnost, polohu a netrpi
problémy, jako jsou napi. komplikované vlastnické vztahy, kontaminace pidy nebo
omezeni Uzemnim planem. Zainteresovanost vetejného sektoru je v tomto piipadé pouze

v koordinacni a propagacni roli.

Kategorie ,,B* jsou ty brownfields, které maji témét vyvazeny pomér mezi kladnymi
a zépornymi strankami. Pro soukromého investora nema tato investice dostate¢nou
navratnost a je zapotiebi ur¢ité vefejné intervence (nejlépe neinvesti¢ni). V zasadé se jedna

o snahu pfemeénit tento typ lokalit na kategorii typu A, o néjz se poté postara soukromy sektor.

Kategorie ,,C*“ obsahuje brownfields, které prozatim nemaji pfili§ velkou Sanci k
regeneraci. Jedna se pfevazné o takové lokality, které jsou Spatné piistupné a umisténé
mimo komercni oblasti. Investice do téchto brownfields obvykle nema pfiilis velkou

navratnost, a proto na jejich podporu musi existovat velmi silny spoleé¢ensky divod.

Kategorie ,,D* je nad rdmec kategorii A, B, C, které uvadi projekt CABERNET a tudiZ ji
ani nenajdeme v obrézku 1. Do této kategorie spadaji brownfields, ktera piedstavuji urcita
rizika, jako jsou napt. budovy tak poSkozené, ze muze hrozit jejich zticeni anebo ohrozeni

podzemnich vod.

Z této kategorizace brownfields je zfejmé, které lokality je schopen regenerovat sam trh

s nemovitostmi a které¢ lokality vyzaduji ur€ity druh vefejné podpory, viz obrazek 1.

Nutno jesté podotknout, Ze rozdéleni brownfields do téchto tii respektive ¢tyt kategorii
neni fixni a muze se v zavislosti na danych faktorech, jako jsou napft. legislativa, aktualni

situace na trhu, postoj vlastnikd, ménit. (Jackson, 2010, s. 5 — 6)
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Obréazek 1: Clenéni brownfields podle pravdépodobnosti jejich opétovného vyuZiti

Hodnota lokality

A A

ZISK

LINIE RENTABILITY

Hodnota mista

ZTRATA

>

Naklady na regeneraci (mnozstvi prekazek) Kategorie

Zdroj: vlastni zpracovani na zdklade Ferber et al (2006)

1.3.3 Podle umisténi

V nasem ndrodnim méfitku je velmi dilezité, ve které obci se brownfield nachazi. Existuji
totiz brownfields, které maji pfedpoklady pro regeneraci a brownfields, které nejsou
investi¢né zajimavé, protoze napiiklad nejsou dobie dopravné dostupné nebo existuji jiné
bariery jejich regenerace. Institut pro udrZitelny rozvoj sidel (IURS) klasifikuje zvlast
nejprve obce do tii skupin podle objektivnich indikatorti a poté déli i lokality brownfields

podle umisténi v urbanizovaném uzemi.

e Kilasifikace obce

Klasifikace obce je pro nas velmi dilezita k tomu, abychom si uvédomili, v jak urbanizovaném
prostoru se jednotlivé lokality brownfields nachazi. Toto porozuméni spolecné s polohou
brownfields v obci nam pomtize ur€it, o jaky druh brownfield se pravdépodobné jedna.

Jednotlivé typy obci a jejich indikatory jsou znazornény na obrazku 2. (Jackson, 2003, s. 6)
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Obréazek 2: Lokacni klasifikace pro obce

Kategorie

Kategorie A -indikdtory

® Soucdst metropolitni oblasti

e Pozitivni prirGstek obyvatelstva

* Vhodné demografické sloZzeni obyvatelstva

¢ Nizkd nezaméstnanost

* Rostouci danové pfijmy

e Pozitivni rozvojovy trend

e \Vyrazna kulturni, sportovni, turisticka anebo jind hodnota

e Stfedisko spravnich a kulturnich vyzkumnych a vzdéldvacich ¢innosti
e Pozitivni politika znovuvyuZziti uzemi

- Indikatory

¢ Nenisoucast metropolitni oblasti

e Stagnuijici pfirdstek obyvatelstva

* Nevhodné demografické sloZzeni obyvatelstva

¢ VysSinezaméstnanost

e Stagnujici rozvojovy trend

e Stagnace dariovych pfijmu

¢ Na hlavni narodniinfrastrukture

¢ Podstatnd kulturni, sportovni, turistickd anebo jind hodnota
e Stfedisko spravnich a kulturnich ¢innosti

* Nevyrazna politika podpory znovuvyuziti Uzemi

Kategorie C- indikdtory

e Je vzddlena od metropolitni oblasti

e Trpi ubytky obyvatelstva

e Nevhodné demografické sloZeni obyvatelstva

¢ \Vysoka nezaméstnanost

e Klesajici rozvojovy trend

e Propad danovych pfijma

* Mimo hlavni narodniinfrastrukturu

e Nepodstatna kulturni, sportovni, turisticka anebo jina hodnota
¢ Neni stfediskem sprdvnich a kulturnich ¢innosti

e Nema politiku podpory znovuvyuziti Uzemi

Zdroj: viastni zpracovani na zdklade Jackson (2003)

e Polohové klasifikace brownfields v obci

N 24

by odpovédéli, Zze je to ,,poloha®. Pro vSechny obce, az na urCité vyjimky zplsobené

napojenim na hlavni tahy anebo polycentrickym uspofadanim, bude platit navrhovana

polohova Kkategorizace na obrazku 3, ktera vyjadiuje umisténi brownfield v obci.
(Jackson, 2003,s.6 - 7)
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Obréazek 3: Polohové klasifikace brownfields v obci

Kategorie a

Vnitini stied obee, kde je vhodné realizovat nejvy3si druhy vyuZiti zemi a
omezovat prumyslové vyuziti. V této oblasti se ve vétsing piipadi v obeich
typu ,.,A” nachdzi brownficlds, které dokaZe absorbovat sam soukromy
sektor anebo takové pro které je zapotiebi urité vefejné intervence.

Kategorie B

Vnéjii stred obee, kde se v obeich typu . B™ a ,,C™ nachdzeji casto
historicky cenna brownfields, kdy investice do jejich obnovy nema prilis
velkou nivratnost.

Kategorie Y

Jednd se o okrajové ¢asti obee, kde se obvykle nachazi brownfields
zemédéElského charakteru a v obeich mimo hlavni tahy jde o brownfields,
které nemaji pfilis velkou Sanci na znovuvyuziti.

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade Jackson (2003)

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze je velmi nepravdépodobné, ze se v obci typu ,,C* bude
nachazet mnoho brownfields, které nepotiebuji vefejnou podporu a o jejichz opétovné
VyuZiti se postara sam trh. Tyto brownfields nebudou v jejich stiedu a ani na strategickych
dopravnich vypadovkéach. Na druhou stranu se zde ale budou objevovat brownfields, které

nemaji potencial k regeneraci, a jejich situace se bude postupem ¢asu zhorSovat.

Tato jednoducha klasifikace mize také poslouzit k hrubému zjisténi toho o jaké lokality
brownfields se pravdépodobné jedna. V obcich typu ,,A* a v jejich lokacich ,,a“ a ,,y*
budou nejpravdépodobnéji relativné bezproblémové typy brownfields, které si vyiesi sam

trh. V téchto lokacich je také zapotiebi zvazit vefejnou podporu. (Jackson, 2003, s. 6 - 7)

1.4 Divody regenerace brownfields

Koncept udrzitelného rozvoje uptednostiiuje investice do regenerace brownfields pied
investicemi na vystavbu na tzv. greenfields. O snahu zvyhodtiovat vyuZivani ploch
naruSenych lidskou c¢innosti, resp. ploch nevhodné ¢i neefektivné vyuZzivanych
se dlouhodobé snazi viechny rozvinuté staty. Z obecneho hlediska jednoznaéné vyplyva,
Ze aktivni podpora znovuvyuziti brownfields nejenom posili vitalitu a ekonomickou
vykonnost mést a celé spole¢nosti, ale také pomuze snizit tlak na Ubytek krajiny, ktery
zpusobuje urbanisticky rozvoj na greenfields. Politicky a ekonomicky vyspélejsi staty jiz
dosly k zavéru, Ze tyto nezadouci procesy je nutné potlacovat, ze nelze necinné ptihlizet
premén¢ vyznamnych casti obci v neobyvatelné, ponechavat bez povSimnuti kriminalni

prostory pii soucasném rozsifovani zastavby na ukor kvalitnich ¢asti volné krajiny a jeji
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dostupnosti jako rekrea¢niho zazemi sidel apod. Problematika dostala zcela jinou dimenzi
poté, co ekonomické rozbory prokazaly, ze intervence z vefejnych rozpoétli na opatieni
eliminujici rozsah urbanizovanych Uzemi usSetfi obcim velké mnoZstvi finan¢nich
prostiedkd, které jsou v dalSich obdobich potiebné piedev§im na provoz infrastrukturnich

zatizeni a spravu novych sektori. (Petruccova, 2007, s. 3)

Obecné se tvrdi, Ze investofi nemaji o brownfields pfili§ velky zijem. Nicméné, jak
dokléadaji dlouholeté zkuSenosti mezinarodni poradenské firmy DTZ, investorim zpravidla
nezalezi na tom, zda Uzemi bylo v minulosti lokalitou brownfield anebo zda se jedna
o greenfield. Investory zajimé ptfedevsim navaznost na dopravni infrastrukturu a take
vzdalenost dodavatelli a zakaznikd. Pro investory je dulezité, aby pozemky byly bez
majetkovych komplikaci, s vydanym tizemnim rozhodnutim, s dostate¢nou kapacitou tech-
nické infrastruktury a bez ekologickych zatézi. | kdyZ nabizené mnoZstvi brownfields
pokryva poptavku investori na nékolik desitek let dopiedu, ptesto jsme svédky stavu, kdy
jsou neustale pfipravovany dal§i pozemky typu greenfields pro budouci priamyslové

vyuziti. Hlavnim ddvodem tohoto stavu je skuteCnost, Ze investice do brownfields

vvvvvv

Brownfields se ¢asto vyznacuji komplikovanymi majetkopravnimi vztahy, zdevastovanymi
budovami, vyskytem starych ekologickych zatézi a vylidnénym okolim, coz vSe
vyznamné zvysuje ¢asovou a finan¢ni naro¢nost projektu. Na druhou stranu vsak obvykle
nevyzaduji zménu tizemniho planu a jsou jiz napojeny na technickou a dopravni infrastrukturu.

Tyto prednosti brownfields jsou vSak v praxi opomijeny.

| kdyZ v mnoha obcich existuji rozsahlé plochy brownfields, v tzemnich planech se uvoliiuji
stale nové rozvojové plochy na okrajich sidel. Takovy piistup zhorSuje podminky pro
regeneraci jiz existujicich brownfields, a také napomaha k vytvaieni brownfields novych.
Je dilezité si uvédomit, Ze spolu s objekty a Uzemim brownfields je v téchto lokalitach také
nedostatecné vyuzita veskera existujici technicka infrastruktura, kterou nelze zrusit. Naopak
zastavéné  greenfields, které se obvykle nachazeji na okraji urbanizovaného
lzemi, je zapotiebi napojit na stavajici infrastrukturu. (Rydvalova a Zizka, 2006, s. 5-6)

Z tabulky dva, ktera porovnava vyhody a nevyhody investice do brownfields je patrné, Ze
pro investory je jednozna¢né nejvyhodnéjsi investice do brownfields. V praxi je vSak

situace opacnd, a to prevazné kvili vysokym nékladim na sanace pozemkul, demolice

stavajicich budov a nékdy nefesitelnym vlastnickym vztahtim u lokalit brownfields.
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Tabulka 2: Porovnani brownfields a greenfields z pohledu investora

] Pramyslova zona ]
. Greenfield Y ) Brownfield
Kritérium z greenfield
Skute¢nost | Hodnoceni | Skute¢nost | Hodnoceni | Skute¢nost | Hodnoceni
Komplikované " .o "
p_ X VEtsinou Vétsinou VEtsinou
vlastnické + + -
ne ne ano
vztahy
Zména
Uzemniho ano - ne + ne +
planu
Potieba
napojeni na
POJ¢ ano - ano - ne +
technickou
infrastrukturu
Nutnost
dopravniho ano - ano - ne +
napojeni
Negativni vliv
na zZivotni ano - ano - ne +
prostiedi
Potieba
sanace ne N ne N ano )
ekologickych (nékdy)
zatézi
Demolice
S ano
stavajicich ne + ne + (obvykle) -
objekti Y

Zdroj: upraveno na zdkladé Rydvalova a Zizka (2006)

V piedchozich ¢astech byly zdirazinovany piedev§im negativni stranky rozvoje

brownfields. Na druhou stranu je tieba uvést, Ze regenerace brownfields piinasi celou fadu

ekonomickych, sociadlnich a environmentélnich vyhod. V oblasti ekonomické se jedna

predevsim o zachovani a tvorbu novych pracovnich mist, rist konkurenceschopnosti

regionu, zvySeni danové zakladny a nasledné i pfijmt do obecnich rozpo¢tt. V sociélni

oblasti zvysuje revitalizace brownfields kvalitu Zivota v postizenych lokalitach, zamezuje

negativni migraci, a také odstraniuje hrozby pro zdravi a bezpe¢nost obyvatel. Z hlediska

vlivu na Zivotni prostfedi omezuje stavbu novych rozvojovych ploch na periferiich mést,

obnovuje stav zivotniho prostiedi v regionu a zlepSuje kvalitu ovzdusi i podzemnich vod.
(Rydvalova a Zizka, 2006, s. 6)
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2 NASTROJE NA PODPORU REGENERACE BROWNFIELDS
V CESKE REPUBLICE

Sektorové politiky nebo také koncepty a strategie rozvoje Uzemnich celkd jsou
dokumenty, které vytvaieji ramcovy plan pro zpracovani programu rozvoje v hdvaznosti na
alokaci vetejné podpory. Strategické programy rozvoje a podobné dokumenty jsou
dokumenty politicke, jejichz realizace neni pravné vymahatelna. Obsah téchto dokumentt
by mél slouzit kobhajeni souladu scili rozvoje vdané oblasti u piedkladanych
projekta, které ve vESing piipada vyzaduji vefejnou participaci.

(Kadetabkova a Piecha, 2009, s. 67)

2.1 Politiky a strategie ke vztahu k brownfields

K problematice brownfields méa vztah fada strategickych dokumentii v Ceské republice.

Tato kapitola uvadi jejich zakladni piehled.

e Strategie regionalniho rozvoje

Tato strategie je koncipovana jako zakladni dokument politiky regionalniho rozvoje podle
§ 5 zakona ¢. 248/200 Sb., o podpote regionalniho rozvoje, ve znéni pozd¢jsich predpist.
V soutasné dobé je platna Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky pro
roky 2007-2013, kterou vlada CR schvalila usnesenim &. 560 ze dne 17. kvétna 2006.
Dokument uréuje smérovani politiky regionalniho rozvoje Ceské republiky na obdobi
2007-2013. V dasledku toho v oblasti politiky soudrznosti reaguje na zakladni programové
dokumenty vytvofené na narodni irovni, tj. Narodni rozvojovy plan a Narodni strategicky
referen¢ni ramec. Cilem strategie je stanovit témata podstatné pro podporu regionalniho
rozvoje a implementovat regionalni dimenze do ostatnich politik tam, kde je to
ucelné a potiebné.

Problematika brownfields je ve Strategii regionalniho rozvoje CR interpretovana z
jednotlivych tzemnich anebo prostorovych hledisek a ptfedstavuje strategii pro fesSeni
brownfields ve venkovskych oblastech a ve méstech. Na tvorbu brownfields plisobi zmény
v ekonomické struktufe uzemi v disledku Utlumu primyslové vyroby ve méstech
a opousténi nékterych vyrobnich aredlti. V navrhové Casti se problematice brownfields

vénuji dve osy:
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a) Prioritni osa 2 — Ekonomika regionti

V této prioritni ose se brownfields zabyva priorita 2.1: Vytvareni podminek pro dynamicky
hospodarsky rozvoj regionii. Za cil si klade podporu podnikatelského prostiedi v regionech
CR a podporu revitalizace opusténych pramyslovych a nepramyslovych areald.
Rekonverze a regenerace brownfields by méla slouzit jako jeden z dilezitych nastrojui na
ochranu stavajicich zelenych ploch, pfed rozvojem zastavby a méla by slouzit ke zlepSeni

zivotniho prosttedi obyvatel sidel.
b) Prioritni osa 3 — Lidé a osidleni

Zde v priorité 3.4: Rozvoj a regenerace mést Si Strategie regionalniho rozvoje klade za cil
oziveni hospodaiského zivota mést postizenych uUtlumem hospodarskych aktivit
a regeneraci postizenych Uzemi. K regeneraci téchto brownfields by mohla slouzit zména
vyuziti napf. na obytné nebo smiSené zény, lokalizovat zde sportovné rekreaéni
zatizeni, apod. (Kadetabkova a Piecha, 2009, s. 67-68)

e Politika Uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky je fizena MMR CR v ramci zakona &. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich piredpisi. Jedna se
o nastroj uzemniho planovani, ktery urcuje pozadavky a ramec pro konkretizaci ve
stavebnim zakoné obecné uvadénych ukoli uzemniho planovani v republikovych,
preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, a to zejména s ohledem na udrZitelny rozvoj
Uzemi. Tento dokument slouzi také ke koordinaci dalSich nastroju vefejné spravy
ovlivitujicich izemni rozvoj. Tim myslime napi. Program rozvoje Uzemniho rozvoje obce

a Program rozvoje uzemniho rozvoje kraje.

Politika Uzemniho rozvoje se snaZzi reagovat na problematiku brownfields a jejich
regeneraci tim, ze vytvari predpoklady pro nové vyuziti téchto brownfields s ohledem
na pozadavek hospoddrn¢ vyuzivat zastavéné tizemi a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi. Tento proces je stimulovan snahou o hospodarné vyuzivani izemi a branéni vzniku

nezadoucich forem suburbanizace. (Kadefabkova a Piecha, 2009, s. 68-70)
e Statni politika Zivotniho prostredi 2004-2010

SPZP tvoii zakladni ramec vefejné podpory, ktery vychazi z potieby reagovat na vyvoj
zivotniho prostiedi v pfedchozich letech a ktery smétuje k vétsi integraci cilii socialnich,

hospodaiskych a environmentéalnich politik a na ktery je nutno navazat prechodem
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z dokumentu resortniho k dokumentu respektujicimu poZadavky udrZitelného rozvoje.
Jedna se o zakladni referencni dokument pro ostatni sektorové i regionalni politiky
Z hlediska zivotniho prostfedi a mél by byt nastrojem napomdhajicim strategickému
rozhodovani.
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zivotniho prostiedi souvisejicich s nedostate¢nou ochranou zemédélského pidniho fondu
a volné krajiny. Vedle nedostateného upfednostiiovani rozvoje na jiz zastavénych
¢1 zdevastovanych plochach cituje analyza i1 vysoky pocet rizikovych starych ekologickych
z4tézi. Analytickd ¢ast dokonce tadi brownfields mezi vazné hrozby udrzitelného rozvoje.
SPZP neobsahuje pfimo cile souvisejici s regeneraci brownfields, ty ale mohou souviset

s cili v téchto prioritnich osach: (Alexova, 2007, s. 3)

a) Prioritni osa 2: Udrzitelné vyuzivani piirodnich zdroji, materialové toky a nakladani

s odpady

V této prioritni ose se jedna o podoblast 2.2.4. Ochrana piidy kde se mluvi o zvySeni G¢innosti
odvodii za zabor plidy se zohlednénim biologické rozmanitosti na ni jako ekonomického
nastroje ploSné¢ ochrany pady napi. valorizace sazebniku odvodii za odnéti pidy

ze zem&délského ptidniho fondu.
b) Prioritni osa 3: Zivotni prostedi a kvalita Zivota

Zde se problematice brownfields nepiimo dotykaji kapitoly souvisejici s krajinou

napf. opatieni 3.4 Environmentalné priznivé vyuzivani krajiny. (MZP CR, 2004)
e Narodni strategie regenerace brownfields

Tato strategie byla zpracovana na zakladé Strategie regenerace brownfields, kterou pro
agenturu Czechlnvest v letech 2003 az 2004 zpracovalo konsorcium mezinarodnich a ¢eskych

konzulta¢nich firem. (Grulich a Gargos, 2009, s. 6)

Narodni strategie regenerace brownfieldi (NSRB) byla zpracovana na zakladé usneseni vlady ze
dne 31. srpna 2005 ¢. 1100 k zabezpeceni investicni ptipravy tzemi pro umisténi strategickych
prumyslovych zén a k pokryti nezajisténych financnich prostiedkll statniho rozpoctu na

vystavbu primyslovych zon pro obdobi od roku 2005 na tizemi CR. (MPO CR, 2008, s. 2-3)

., Vizi Narodni strategie regenerace brownfieldi je celkové ozdraveni uzemi, rozsireni
nabidky pro podnikatele, zlepSeni Zivotniho prostiedi ve vSech jeho sloZkdach a dosazeni

efektivniho vyuZiti diive zanedbaného tizemi s ohledem na tvorbu kvalitni struktury osidleni
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[ krajiny, pri respektovani kulturné-historickych, ekonomickych, ekologickych i socialnich
hledisek. Zakladnim cilem Strategie je vytvoreni vhodného prostiedi pro rychlou

I3

a efektivni realizaci regeneracnich projektu a prevenci vzniku novych brownfieldu.’

(MPO CR, 1994-2012)

Jednim z dulezitych podkladi NSRB byla vyhleddvaci studie pro lokalizaci brownfields.
V roce 2005 ji zacala zpracovavat agentura Czechlnvest ve spolupréci s jednotlivymi kraji.
Cely projekt byl ukonéen v roce 2007. Vysledkem této studie je uceleny pichled
0 brownfields v celé Ceské republice, ktery je podkladem pro zatazovani lokalit do NSRB.
Jednd se o ucelenou databazi, ze které budou moci byt vybirany projekty pro regeneraci
a rozvijeni dalSich investi¢nich pfilezitosti pro developery a investory.

(Grulich a Gargos, 20009, s. 6)

Pii zpracovani vyhledavaci studie bylo lokalizovano 2 355 lokalit, jejichZz rozloha ¢ini
celkem 10 362 ha a plocha zastavéna objekty je 1 412 ha. (MPO CR, 2008, s. 2-3)

2.2 Financni nastroje

Projekty regenerace brownfields obvykle kladou vysoké poZzadavky na financovani, které
jsou zpusobeny slozitosti a vys$§imi riziky jako jsou napf. slozité vlastnické vztahy a ptipadna
kontaminace pudy. Zejména v oblastech, které jsou pro soukromy sektor méné
atraktivni, musi obce komunikovat s piipadnymi investory a nabizet vefejnou podporu, ktera
dopomuize ke zmirnéni rizik. V dnesni dobé¢, kdy je mnozstvi finan¢nich prostiedkt pro
developerské spoleCnosti a investory ze soukromého sektoru vzhledem k restriktivnim
podminkam pii poskytovani pujéek omezené, je financovani z obecnich rozpoéti pod

velkym tlakem. (Sindelatova, 2011, s. 10)

Revitalizaci brownfields miizeme financovat n¢kolika moznymi zptsoby. Ptfi vybéru
zpusobu financovani bychom ovSem méli peclivé zvazit vSechna rizika a pozadavky, které
souvisi s vyuzitim daného finan¢niho zdroje. Jako zakladni zpusoby financovani

revitalizace brownfields miizeme uvézt napiiklad tyto nize uvedené. (Ja¢ et al, 2006, s. 30)
¢ Rozpocty kraji a obci

Revitalizaci neprimyslovych brownfields mize kraj nebo obec fesit riiznym zpusobem.
Jelikoz se vSak u revitalizace brownfields jedna o delsi ¢asovy horizont, musi byt tento
plan zahrnut do rozpoctového vyhledu, ktery je pomocnym nastrojem Uzemniho

samospravného celku, slouzici pro stiednédobé financni planovani rozvoje hospodaistvi.
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Sestavuje se zpravidla na 2 — 5 let nasledujicich po roce, na ktery se sestavuje rocni
rozpocet. Pokud by se obec rozhodla financovat revitalizaci neprimyslovych brownfields
ze svych vlastnich prostiedkii, coz je obvykle velice naro¢nd a dlouhodoba

zalezitost, museli by byt jeji navratné i nenavratné prostiedky na dostate¢né vysi.

Obec mize samoziejm¢ vyuzit i dal$i prostredky potiebné pro svou cEinnost jako
napf. navratnou finanéni vypomoc ze statniho rozpoctu, z rozpoctu kraje, prostredky
poskytnuté prostiednictvim Narodniho fondu a dal$i navratné zdroje (pujcka, uvér, vynos

z prodeje vlastnich dluhopist, atd.). (Ja¢ et al, 2006, s. 30)

e Dotace kraje obcim

Jednou z podminek, kterou musi obec mit pro ziskani dotaci na regeneraci brownfields
ze statnich fondt Ceské republiky a fondii Evropské unie je zpracovana a schvalena
uzemné planovaci dokumentace. Pro nékteré mensi obce miZe byt pofizeni téchto
dokumentd finanéné naro¢né, a proto kraje vramci svych dotacnich tituli poskytuji
finan¢ni pfispévky na jejich pofizeni. Jejich cilem je prosadit spolu se zdjmem kraje

nadmistni celokrajské zajmy jako napt. regenerace brownfields. (Ja¢ et al, 2006, s. 31)

2.2.1 Statni rozpocet

Ze statniho rozpoctu je krajim a obcim prevadéna Cast danovych vynosi, které tvoii
piijmovou ¢ast jejich rozpoctu. Jedna se o tzv. vyluéné a sdilené dané. Ve vétSin€ obci
tvoii prevaznou &ast jejich piijmil. V Ceské republice je obcim poskytovana fada dotaénich
tituld. K financovani brownfields mohou slouzit tzv. Ucelové dotace, které jsou
charakteristické svym pfesné¢ vymezenym ucelem pouziti. Tyto dotace jsou poskytovany
na konkrétni akce a na pfedem stanovené okruhy potieb. Nejedna se pouze o ucel, na ktery
mohou byt tyto dotace vyuzity, ale zaroven se také stanovuji podminky, kde vlastni zdroje
mistnich rozpoc¢tl se musi urcitou ¢asti podilet na tthradé pfislusnych ndkladt. (Jac et

al, 2006, s. 31)

2.2.2 Uvérové produkty finanénich instituci pro obce

V dnes$ni dobé velké mnozstvi obci vyuZzivd na investi¢ni rozvoj Gverovani. Tyto Gvéry
maji zpravidla nepravidelny charakter a poskytuji je finanéni instituce, zejména potom
penézni tGstavy. Uvéry jsou finanénimi institucemi poskytovany pouze za piedem
stanovenych podminek a po piedloZeni pozadovanych dokladt. EXistuji dva zakladni

druhy poskytovanych Gvéra, které mohou slouzit k financovani regenerace brownfields.
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a) Uvér na investice je obvykle poskytovan na pofizeni dlouhodobého hmotného
majetku tzn. na stavby véetné projektil a to az do vySe rozpoctovych nakladd, dale
na stroje a zafizeni nebo jejich soubory a také na ostatni DHM az do vySe pofizovaci
ceny. Financni prostiedky ztohoto uvéru muize obec Cerpat postupné k pfimym
platbam na ucet dodavatele na zakladé predlozenych dokladu. (Jac et al, 2006, s. 35)

b) Program MUFIS 2 je vyhlasen Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou
bankou, a.s., (CMZRB) a jeho financovani je zabezpetovano ze zdrojii sdruZenych
CMZRB a Municipalni finanéni spoleénosti a.s. (MUFIS) ve spole¢ném uvérovém
fondu. Pfijemcem mohou byt mé&sta a obce na tizemi Ceské republik, s vyjimkou
hl. mésta Prahy, a svazky obci zalozené podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
s vyjimkou téch, jejichz Clenem je hl. mésto Praha. Maximalni vySe uvéru

je 30 mil. K¢& s dobou splatnosti do deseti let. (CMZRB, 2004)

2.2.3 Soukromé zdroje

Zdroje soukromeho sektoru jsou vétSinou pouzity na revitalizaci objektl, které maji
vyhodnou polohu, nulovou nebo zanedbatelnou ekologickou zatéz a soukromy investor

je presvédcen, zZe jeho podnikatelsky zdmér bude realizovat zisk.

Partnerstvi vetejného a soukromého sektoru neboli PPP oznacuje soubor nastroji a metod pro
spolupraci vetejného a soukromého sektoru pfi piiprave, realizaci a provozovani danych typt

vefejnych sluzeb. Typickymi ptiklady realizace pomoci PPP jsou projekty v téchto oborech:

a) Dopravni infrastruktura — dalnice, tunely, mosty

b) Administrativni a ubytovaci kapacity — ttrady, soudy, ubytovny
C) Zdravotnictvi — nemocnice

d) Skolstvi — univerzitni komplexy, studentské koleje

e) Obrana - vyzbroj, specialni infrastruktura (Jac et al, 2006, s. 30-35)

Mezi vyhody PPP projekti patii napt. vysSi kvalita vefejnych sluzeb pii vynalozeni
stejnych nebo niz§ich ndkladl, prenos nékterych rizik na soukromy sektor a umoznéni
realizace infrastrukturnich projekti dfive, rychleji a bez rizika ptrekracovani vetejnych
rozpoCtli. Zadavatelem je vzdy vefejny subjekt, ktery specifikuje své potieby
a vystupy, které od soukromého sektoru ocekava. Na konci projektu infrastruktura ptechézi

do vlastnictvi vefejného sektoru. (PPP Centrum, 2012)
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2.2.4 Programy ustfednich organi statni spravy

Kromé jiz zminénych dotacnich tituli je mozné regeneraci brownfields financovat také

z nékterych vyhlasenych programt jednotlivych ministerstev.
Ministerstvo financi Ceské republiky

MF CR spoleéné s MZP CR zajit'uje vlastnikiim privatizovaného majetku thradu nakladi
na odstranéni ekologickych zatézi vzniklych pted privatizaci. Pod pojmem ,staré
ekologické zatéze*“ jsou zahrnuta kontaminovand mista, jako jsou napf. podzemni
vody, skladky, stavebni konstrukce, kde byl tento stav zptsoben statnimi podniky v obdobi
pted privatizaci, a to pouzivanim technologii a chemickych latek nesetrnych k Zivotnimu
prosttedi. Ekologicky piistup Ceské republiky k privatizovanému majetku patii v ramci
zemi byvalého vychodniho bloku mezi ojedinélé. Zadnd ztéchto zemi nezvolila
v souvislosti s privatizaci tak velkorysy program v oblasti odstrafiovani $kod zptisobenych

minulou ¢innosti statnich podnikl pied privatizaci. (Jac et al, 2006, s. 30-35)

Od roku 1991 do prvni poloviny roku 2011 bylo uzavieno celkem 283 ekologickych smluv
s nabyvateli privatizovaného majetku a z toho vyplyvajici garance ve vysi 175 489 mil. K¢.
(MF CR, 2005)

Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

Regionalni programy podpory MMR CR patii mezi velice u¢inné nastroje, kterymi mize
statni sprava pozitivné ovliviiovat uzemi regiontl, pfedevs§im téch znevyhodnénych nebo
strukturdlnd ¢&i jinak postizenych. Na rok 2012 MMR CR zvefejnilo nasledujici
programy, ktere by mohly byt pouzity na regeneraci brownfields. (Ja¢ et al, 2006, s. 30-35)

e Podpora revitalizace byvalych vojenskych areala

Cilem tohoto programu je ptispét formou dotace na rekonstrukci ploch a budov v byvalych
vojenskych aredlech k novému vyuziti (poskytovani sluzeb ve vetejném zajmu nebo
k podnikatelskym c¢innostem). Program je uréen obcim, na jejichz katastralnim uzemi
dosSlo v obdobi od vytvofeni obecnich zastupitelstev v roce 1990 k ruSeni vojenskych
posadek nebo zafizeni a které pievzaly ptislusny vojensky majetek do svého vlastnictvi.
Pfijemcem tedy miize byt obec nebo také svazek obci. V pribéhu psani této prace byl jiz
piijem zadosti do programu ukoncen. Po skonceni vyzvy program eviduje celkem

62 Zadosti s celkovou pozadovanou dotaci 341 mil. K¢.
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e Podpora obnovy a rozvoje venkova

Program podporuje hospodaisky rozvoj obci, stavebni obnovu obytnych, kulturnich
a hospodarskych objektli, obnovu a vystavbu obcanské vybavenosti, technické
infrastruktury a péc¢i o krajinu. Program zahrnuje celkem pét dotacnich tituld, u kterych
je ve ctyfech ptipadech piijemce dotace obec do 3000 obyvatel nebo svazek obci
a v jednom ptipad¢ se jedna o obec, ktera se umistila na prvnich tiech mistech v soutézi
Vesnice roku 2011. Zadost o poskytnuti dotace bylo mozné podavat od 1. prosince 2011 do
17. 2. 2012. Celkem bylo do tohoto programu piihlasenych 1641 zadosti v celkové vysi
pozadované dotace 480 mil. K&. (MMR CR, 2012)

Ministerstvo kultury Ceské republiky

MK CR realizuje ,,Program regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych
paméatkovych zon*, slouzi k obnové kulturnich pamatek nachazejicich se v nejcennéjsich
¢astech Ceskych historickych mést, prohlaSenych za pamatkové rezervace a pamatkové
zony. Prijemci dotace mohou byt pouze meésta a obce, na jejichz uzemi je prohlaSena
meéstska pamatkova rezervace nebo méstska pamatkova zona. (Jac et al, 2006, s. 30-35) Na
rok 2012 je pro program alokovana ¢&astka 137 mil. K& MK CR poskytuje
prostiedky 1 na zachranu a provoz nékterych technickych pamaéatek pii rozsahlych

revitalizacich pramyslovych zon. (MK CR, 2007)
Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky

MPO CR spolu s dalsimi organy statni spravy finanéné zajistuje sanace lokalit po t&Zb&
uranu a lokalit zneciSténych radionuklidy. Sanace lokalit po byvalé tézbé a Gipravé uranu
provadi DIAMO s. p. a odstépené zavody SUL Piibram, GEAM D. RoZinka, ODRA
v Ostravé a TUU ve Strazi pod Ralskem. Tyto prace jsou hrazeny ze zvlastni kapitoly
statniho rozpoétu vedené MPO CR, které je také garantem sanaci ploch narugenych tézbou

v severozapadnich Cechach a na Ostravsku financovanych MF CR. (Ja¢ et al, 2006, s. 33)

2.2.5 Mezinarodni zdroje

Pro regeneraci nebo zamezeni tvorby lokalit brownfields se ve svété vyuzivaji rizné
finan¢ni néstroje, pocinaje vlastnimi zdroji soukromych investorti, pfes cizi prosttedky
ziskané naptf. od komercnich bank, prostiredky z vefejnych rozpocti a prostiedky
z Evropské unie konc¢e. Problémem pii vyuZzivani finan¢nich zdrojii z programu a iniciativ EU

je nepteberné mnozstvi omezujicich Kritérii, které musi Zadatel splnit, aby danou podporu
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ziskal. Regeneraci brownfields v CR lze v soutasné programovacim obdobi 2007-2013

ziskat z téchto tematickych a regionalnich opera¢nich programi: (Jac¢ et al, 2006, s. 35)
ROP Moravskoslezsko

a) Oblast podpory 2.3: Podpora vyuzivani brownfields podporuje vhodnym
zpusobem vyuzivani opusténych areali tak, aby byly v souladu s potfebami
regionu. Jsou podporovany aktivity jako napf. dekontaminace nezavaznych
zatézi, databaze brownfields a jeji aktualizace, demolice, vyklizeni pozemki atd.

b) Oblast podpory 3.1: Rozvojové pdély regionu si klade za cil zvysit rastovy
potencial mést revitalizaci brownfields a vybranych méstskych casti a zajistit
ptipravu dalSich rozvojovych zon. Podporovanymi aktivitami jsou napf. pofizeni
projektove dokumentace, rekonstrukce a vystavba aj.

c) Oblast podpory 3.2: Subregionalni centra se zaméfuje na vSestranné zkvalitnéni
rozvoje mést a jejich obcCanské infrastruktury v souladu s potiebami jejich
udrzitelného rozvoje. Podpora stéto oblasti muize sméfovat na sanace
prumyslovych arealt, demolice, vyklizeni pozemktli, pofizeni projektové
dokumentace atd.

d) Oblast podpory 4.1: Rozvoj venkova podporuje komplexni rozvoj venkova
a snazi se o zachovani zakladni funkce venkovského prostoru regionu
Moravskoslezsko pro obyvatele, navstévniky i investory. Mezi podporované aktivity
patii napt. vystavba infrastruktury. (RRRS MS, 2011, s 63-83)

ROP Stredni Morava

V tomto regionalnim opera¢nim programu se regeneraci brownfields zabyva cela prioritni
osa 2: Integrovany rozvoj a obnova regionu. Podporovana je regenerace brownfields
predev§im v urbanizovaném tzemi, kde se krom¢ odstranéni nevyuzivanych nemovitosti,
které zhorSuji atraktivitu prosttedi pro zZivot, ndsledné vytvoti podminky pro rozvoj novych
podnikatelskych aktivit. Vyuziti brownfields maze byt realizovano pouze ve vymezenych
CZ-NACE, dale jsou podporovany stavebni upravy a piipadné rozsifeni, modernizace
a revitalizace stavajicich objekti pro podnikani v ramci brownfields. Demolice
nevyuZzitych staveb a zchatralych objektd je mozna pouze v rdmci regenerace brownfields.
(RRRS SM, 2012, s. 59-109)
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ROP Jihovychod

a)

b)

Oblast podpory 3.1: Rozvoj urbanizacnich center podporuje integrovana feseni
specifickych problémi urbannich center prostiednictvim IPRM. Aktivity, které tato
oblast podporuje, jsou napf. odstranovani starych ekologickych zatézi, demolice
staveb, ndkup nemovitosti aj.

Oblast podpory 3.2: Rozvoj regionélnich stfedisek se¢ zaméfuje na regeneraci,
revitalizaci a konverzi brownfields a s tim souvisejicich zanedbanych uzemi, véetné
Upravy a vystavby doprovodné a technickeé infrastruktury.

Oblast podpory 3.3. Rozvoj a stabilizace venkovskych sidel si klade za cil
revitalizaci brownfields nachazejicich se ve venkovskych sidlech a zajisténi nové
vyuziti objekti a ploch, které pozbyly svou plivodni funkci. Podporované aktivity
jsou stejné jako u predchozich dvou oblasti podpory. (RRRS JV, 2007, s. 40-55)

ROP Jihozapad

a)

b)

d)

Oblast podpory 2.1: Integrované projekty rozvojovych center klade duraz
na sanace a revitalizace zanedbanych arealti objektd a ploch v sidlech. Z této oblasti
muzeme financovat napf. sanace a revitalizace brownfields, pfipravu tzemi pro
podnikani a sluzby, revitalizaci centra mésta a pamatkové chranénych objekti
a Uzemi.

Oblast podpory 2.2: Rozvojové projekty spadovych center ma stejné cile jako
piedchozi oblast podpory jen se zaméfenim na spadova centra.

Oblast podpory 2.3 Revitalizace ¢asti mést a obci méa totozné cile s piedchozi
oblasti podpory jen se zaméfenim na ¢asti mést a obci nachazejici se v regionu

soudrznosti NUTS 1l Jihozapad. (RRRS JZ, 2012, s. 34-55)

ROP Severozapad

a)

b)

Oblast podpory 1.1: Podpora rozvojovych péli regionu se vztahuje
na regeneraci, revitalizaci a zatraktivnéni méstskych ¢ésti, arealti a objektl vedouci
K jejich oZiveni a znovuvyuZiti. Revitalizace brownfields musi byt spojena s realizaci
dalsi aktivity (park, nové budovy atd.). Pouha pfeména brownfields na greenfields neni
v této oblast podporovana. Uplné nepiipustna je i piiprava tizemi pro developerské
projekty.

Oblast podpory 1.2: Podpora revitalizace a regenerace stifednich a malych

mést se zaméfuje na regeneraci brownfields tzn. aredltt diive vyuzivanych pro
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prumyslové, dopravni, vojenské, administrativni aj. ucely ve méstech. Tyto areédly by
po regeneraci mély mit vefejné vyuZiti nevyrobni povahy (nepfijatelné jsou ¢innosti
zpracovatelského charakteru). Mezi podporované aktivity také patii dekontaminace
a sanace postizenych uzemi, pokud nespada do piisobnosti OP ZP, (jako soucast
Sirstho projektu v ramci regenerace méstského prostiedi) a souvisejici dopravni
a technické infrastruktury jako soucasti $irSiho konceptu regenerace ur¢itého uzemi.

Oblast podpory 2.2: Investice pro zlepSeni fyzicke infrastruktury si klade za cil
zvyseni kvality vetfejné infrastruktury a kvality prostfedi pro Zivot obyvatel. Mezi
podporované aktivity patifi napf. stavebni obnovy a dostavby vetejnych
prostranstvi, ndmésti, architektonickych prvkl, rekonstrukce a regenerace
zchatralych objekti a vyrobnich a jinych areéli diive vyuzivanych pro primyslove,

dopravni, vojenské a administrativni ucely. (RRRS SZ, 2007, s. 28-57)

ROP Severovychod

a)

b)

d)

Oblast podpory 2.1: Rozvoj regionalnich center podporuje regeneraci
a revitalizaci brownfields a investice do dopravni a technické infrastruktury
primyslovych zon a také lokalit mensiho rozsahu. Podpora je zaméfena
na brownfields s naslednym vyuZzitim pfedev§im pro rozsifeni obcanského
vybaveni nebo pro podnikatelskou ¢innost vyjma cestovniho ruchu.

Oblast podpory 2.2: Rozvoj mést ma zaméfeni na regeneraci brownfields uvniti mést.
Oblast podpory 2.3 Rozvoj venkova se 1isi od piedchozich dvou pouze v oblasti
plsobnosti. Tato oblast podpory se zaméfuje na venkovské brownfields.

Oblast podpory 4.1: Podpora rozvoje infrastruktury pro podnikani
se zamé&fuje na revitalizace brownfields za Gcelem rozvoje podnikatelskych aktivit.
Podporovany jsou investi¢ni projekty, jejichz cilem je regenerace a revitalizace
brownfields nachdzejicich se uvnitt urbanizovanych tizemi ur¢enych tzemnimi plany
mést a obci k rozvoji podnikatelskych aktivit. Podpora je vymezena rozlohou
brownfields a velikosti obce, kde se nemovitost nachazi (RRRS SV, 2012, s. 50-103)

ROP Sti‘edni Cechy

a)

Oblast podpory 3.1: Rozvoj regionalnich center podporuje odstranovani
nevyuzitelnych staveb a ekologickych zatézi a obnovu a rekonstrukci stavajicich
objektli. Regenerace brownfields v urbanizovaném uzemi pro vyuziti na vefejné

prostory anebo veifejnou zelenn bude povolena pouze v piipadech, kdy jsou tyto
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brownfields ve vlastnictvi vefejnych instituci. Pfijemcem dotace jsou pfevazné
obce a kraje.
b) Oblast podpory 3.2: Rozvoj mést ma totozné podminky pro regeneraci
brownfields jako piedchazejici oblast podpory, rozdil je pouze v zaméfeni na mésta.
c) Oblast podpory 3.3: Rozvoj venkova je zamétena na venkovské brownfields.
(RRRS SC, 2012, s. 87-176)

OP Zivotni prosti-edi

a) Oblast podpory 4.2: Odstrafiovani starych ekologickych zatézi slouzi k podpote
sanaci vazné¢ kontaminovanych lokalit (jako jsou napf. primyslové
objekty, vojenské a zemédélské arealy a brownfields s vyskytem staré ekologické
zatéze) ohrozujicich slozky zivotniho prostiedi a zdravi ¢loveéka v ptipadech, kdy
zadatel o podporu neni ptivodcem kontaminace nebo piivodce jiz neexistuje (stara
ekologicka zaté€z), nebo v ptipad¢, Ze je tato povinnost vazana na organizacni
slozku statu nebo pravnickou osobu ktera byla pro tyto ucely ztizena statem.

b) Oblast podpory 6.5: Podpora regenerace urbanizované krajiny si klade za cil
zvySeni poctu, rozlohy a pfirodni kvality segmentii pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich. Pfedmétem podpory je v tomto piipadé vysadba vegetace
s pfirod¢ blizkym charakterem na misté dfive odstranénych malych (na pozemcich
menSich neZz 10ha) a ekonomicky tézko vyuzitelnych brownfields a byvalych
vojenskych vycvikovych areali. (MZP CR, 2009, s. 50-77)

OP Podnikani a inovace

Na brownfields se zde zaméfuje oblast podpory 5.3: Infrastruktura pro podnikani. Cilem
je podpora infrastruktury pro vznik a rozvoj novych firem s inovacnim potencialem a s vyuzitim
brownfields. Typovym podporovanym projektem v rdmci této oblasti podpory mulze byt
preména brownfields na podnikatelskou zénu, tj. realizace nové nebo rozvoj stavajici
zainvestované plochy vcetn¢ souvisejici technické a dopravni infrastruktury nebo pfeména
objektu z brownfields na objekt slouZici k podnikéani. V ramci této oblasti podpory budou
podporovany také velké podniky, a to z divodu organiza¢ni a finan¢ni naro¢nosti realizace
investic jak do novych podnikatelskych nemovitosti, tak zejména za souCasného stavu
nevyuzitelnych, zchatralych ¢i ekologicky postizenych nemovitosti tzn. brownfields, a to
zejména ve strukturalné nejpostizengjSich oblastech které jsou vymezeny vladou
CR, kde tyto brownfields samy o sobé nepfedstavuji ekonomicky vyhodné

projekty. (MPO CR, 2011, s. 93)
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Evropska investi¢ni banka (E1B)

Revitalizace brownfields n¢kdy vyzaduje, aby investofi ziskali uvérové prostiedky na delsi
dobu. Jednou z moznosti jak ziskat potfebné zdroje, pii splnéni fady podminek, je zajistit
si je z Evropské unie. Kapitalové investi¢ni projekty v EU financuje EIB. Tato instituce
je autonomnim orgénem v ramci struktury Evropské unie, vytvofenym k financovani
kapitalovych investicnich projektl, které napliuji cile jednotlivych politik EU. Byla
ziizena Rimskou smlouvou vroce 1958, v ramci rozhodnuti o zaloZeni Evropskych
spoleCenstvi. Vlastniky banky jsou vSechny ¢lenské staty EU. K plnéni svych tukola
ziskava na mezinarodnich finan¢nich trzich prostiedky, které jsou pak za co nejvyhodnéjsich

podminek smé&fovany k financovani dil¢ich projektt v souladu s cili EU.

Ceska republika je ¢lenem EIB od vstupu do Evropské unie. Pokud chtgji investofi ziskat
finan¢ni prostiedky na regeneraci brownfields prostiednictvim EIB, musi splnit fadu
pozadavkli. Banka napfiklad pozaduje, aby vSechny projekty PPP, které chce
podporovat, byly finan¢né silné, Zivotaschopné z ekonomického a technického
hlediska, aby byly v souladu s normami pro zivotni prostiedi a byly pfedmétem
vybérovych ftizeni v souladu s pravidly pro zadavani vetejnych zakézek v EU anebo také

v Ceské republice. (Ja¢ et al, 2006, s. 38)

Jednim z nastroji Evropské investi¢ni banky je fond JESSICA. Jednéd se o holdingovy
fond, ktery funguje na principu vyuzivani navratnych zdroji, které jsou formou
dlouhodobych uvért, pujcek, zaruk a investicniho kapitalu poskytovany na investice
do méstskych oblasti. Piedstavuje administrativné méné naronou a jednodussi cestu
k evropskym pendztim. Jako prvni v CR tento fond zagala v roce 2010 vyuZivat Regionalni

rada regionu soudrznosti Moravskoslezsko. (MMR CR, 2010)
Finan¢ni mechanismus EHP/Norska

Staty Evropského sdruzeni volného obchodu, mezi které patii LichtenStejnsko, Island
a Norsko se v roce 2003 zavézaly v ramci tohoto finan¢niho nastroje ptispivat ekonomicky
slabsim zemim patficich do Evropského hospodatského prostoru. (Ja¢ et al, 2006, s. 38)
V obdobi 2009-2014 mize Ceskd republika ztohoto mechanismu &erpat finanéni
prostiedky v celkové hodnoté 131,8 mil. EUR. Na revitalizaci brownfields Ize v tomto
programoveém obdobi Zadat pouze tehdy, jedna-li se o lokality zafazené na seznam
kulturnich pamatek CR. Tento program nese nazev Kulturni dédictvi a soucasné uméni

a je na n¢j vyclenéna c¢astka 21,5 mil. EUR. Maximalni vySe grantu nesmi u projekt
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financovanych z vefejnych rozpoétt piekro¢it hranici 85 % projektovych nakladu
a u projektt spolufinancovanych ze soukromych zdrojit 60 % celkovych nakladd. V Ceské
republice ma nad témito mechanismy dohled Ministerstvo financi CR, které i vyhlaguje

jednotlivé vyzvy. (MF CR, 2011)
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II. PRAKTICKA CAST
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3 CHARAKTERISTIKA REGIONU OSTRAVSKO

Hospodafstvi, ekonomicky potencial a soucasna struktura mésta Ostravy je ovlivnéna jeho
predchozim  dlouhodobym  historickym  vyvojem. Krozvoji mésta  pfispélo
vroce 1763 objeveni kvalitniho ¢erného uhli, coZ vedlo k rozvoji tézkého pramyslu, ktery
je zastoupen n¢kolika velkymi podniky, na kterych je zavisla ekonomika i zaméstnanost

celého regionu.

Vysledkem tohoto vyvoje se na pocatku 90. let 20. stoleti stala deformovana
a mono-strukturni ekonomicka zakladna regionu s poddimenzovanym sektorem sluzeb.
Zmény spoleCensko-ekonomického paradigmatu po roce 1989 ve spojeni svyse
uvedenymi vychozimi charakteristikami Ostravska pak stoji Vv pozadi hospodarskych
a socialnich problémi, se kterymi se region dlouhodobé potykd. Mezi né patii rovnéz
problematika brownfields a to zejména Vvnavaznosti na promény tézkého
pramyslu, ke kterym na Ostravsku doglo. (CSU, 2012)

Po revoluci v roce 1990 nova post-komunistickd vlada prudce snizila dotace na uhelné
doly a ocelarny a oznamila podnikovym manazerim, Ze dalSi vyvoj jejich firem uz bude

na jejich vlastni zodpovédnost.

Vsechny tii velké podniky, které mély dominantni postaveni v celé Ostravsko-Karvinské
aglomeraci, byly téZce zasazeny dramatickym sniZzenim poptavky na svych tradi¢nich trzich.
Devalvace mény nésledovana ekonomickymi reformami, které zapocaly v roce 1991,

vytvotily bariéru proti dovozu uhli a oceli ze sousednich zemi. (NeSporov4, 1998, s. 81-83)

V navaznosti na nové potieby trzni ekonomiky se pro Ostravu stal typickym proces
deindustrializace, ktery byl spojeny nejen s vyraznym poklesem zamé&stnanosti v tradi¢nich
primyslovych odvétvich prochézejicich Gtlumovymi programy, ale také se vznikem
brownfields. Ostravsky region byl rovnéz po dlouhou dobu mimo pozornost velkych
investori z nové vznikajicich odvétvi. Zahrani¢ni investofi davali pfednost akvizicim
stavajicich podniki pted vystavbou zavoda novych. Jak vime, tak bariéry spojené s novym
rozvojem brownfields predstavuji zasadni piekdzku pro vstup potencialnich investori
do téchto lokalit, a proto se vétSina souCasnych brownfields Ostravy vyznacuje riznym
stupném zbytkového vyuziti v sektoru vyroby ¢i sluzeb s dominanci malych a stiedné

velkych podnikd. (Bednafr, Wilam a Novosak, 2006)


http://www.czso.cz/xt/redakce.nsf/i/charakteristika_okresu_ostrava_mesto
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3.1 Prilezitosti a rizika budouciho rozvoje regionu Ostravsko

Tento region se mize pochlubit zna¢nym rozvojovym potencidlem v podobé vysoce
kvalifikované a tvrdé pracujici pracovni sily. V regionu se nachazeji stfedni a uc¢novské
Skoly, které spolupracuji s mistnimi firmami a také t¥i vysoké Skoly. Tato vzdélavaci
zafizeni 1akaji kazdy rok do Ostravy tisice novych mladych lidi. DileZitou roli zde taky hraje
Védecko-technologicky park (dale VTPO), ktery slouzi ke zvySovani technologické trovné
produkce v mistnich podnicich a zejména malym a stiednim firmam usnadiuje
ptistup  knovym technologiim. VTPO je spojen sOstravskou technickou
univerzitou a je pfimo napojen na ostatni vyzkumné instituce v regionu, ale i v zahranici.

(NeSporova, 1998, s. 93-94)

Ostrava lezi na kiizovatce dvou hlavnich Zelezni¢nich trati. Jedna vede ze severu na jih
a propojuje Skandinavii a Polsko s Rakouskem a druha ze zdpadu na vychod propojuje
zapadni Evropu s Ukrajinou a Ruskem. Co se ty¢e automobilové dopravy je Ostrava
napojena dalnici D47 na vnitrostatni dalni¢ni sit. Ostrava také disponuje mezinarodnim
leti§tém Leose Janacka, které je oznaGovano za nejvétsi regionalni letitd v Ceské republice
s pravidelnym vnitrostatnim i mezindrodnim provozem. Letisté lezi na strategické ktiZzovatce
mezi Ceskou republikou, Slovenskem a Polskem a vzhledem ke své poloze slouzi jako

vyznamny vstupni bod do priimyslovych oblasti téchto statu. (Letist¢ Ostrava, 2003-2012)

Existuji zde ovSem také rozvojové bariéry, které souvisi s transformaci a restrukturalizaci
tézkého pramyslu nejenom v regionu, ale také v celé Evropé. Regionalni pracovni sily jsou
sice pomérn¢ kvalifikované, ale v souvislosti s mistni lokalizaci tézkého primyslu se jedna
zejména o zamé&stnance v dolech, slévarnach a ocelarnach, kteti by museli projit procesem
rekvalifikace, coz by se mohlo zejména ze strany starSich délniku setkat s odporem.
Zaméstnavatel¢ také Casto vahaji pfijmout rekvalifikované starsi pracovniky, nebot’ mohou

trpét zdravotnimi problémy, které omezuji jejich pruznost. (NeSporova, 1998, s. 94-95)

Za dalsi bariéru rozvoje miizeme oznacit také stav Zivotniho prostredi. Cely Moravskoslezsky
kraj patii z hlediska kvality Zivotniho prostfedi mezi nejvice zatizené oblasti v Ceské
republice. Postizeny jsou vSechny slozky zivotniho prostiedi, ale nejzavazngjsi
je velkoplosné poskozeni krajiny tézbou uhli, kontaminace horninového prostredi
a podzemnich vod v disledku priimyslové Cinnosti tzv. staré ekologické zatéze, znecisténi
povrchovych vod a znecisténi ovzdusi z dopravy a ze stacionarnich zdroji. Mésto Ostrava

patii mezi tfi nejvice postizené oblasti v Moravskoslezském kraji. (ARR, 2006, s. 120)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 42

4 METODY ANASTROJE POUZITE K VYBERU LOKALIT

Jako podklad pro vybér lokalit modelového uzemi poslouzila disertaéni prace Novosak
(2009), kterd se zabyvala prostorovou analyzou brownfields na Ostravsku. Informace
o lokalitach byly v této praci ziskdny mezi roky 2007 - 2008, a tudiz byly pro porovnani
rozvoje brownfields, v navaznosti na zlepSeni dopravni dostupnosti vystavbou dalnice D47
na pielomu let 2009 — 2010, optimalni. Novosak (2009) pii vymezovani jednotlivych
lokalit nevychazel zzadné vefejné databaze brownfields, ale zaméfil se pievazné
na analyzu relevantnich zdroji informaci o lokalitich spojenou s pfimym terénnim
pruzkumem doplnénym o rozhovory s osobami se znalosti jejich historie. Pro potiebu této
prace byly vybrany pouze lokality nachazejici se v blizkosti dalnice D47 u kterych byla
vroce 2012 provedena aktualizace dat jednotlivych sledovanych atribut. Jako zdroje
informaci byly pouzity dostupné monografie, védecké zpravy, mistni prameny, zejména
vSak informacni databaze napt. Administrativni registr ekonomickych subjektii (ARES),
program Quantum GIS a kartografické materialy ziskané z mapového portalu statutarniho

mésta Ostravy.

4.1 Vymezeni modelového Gzemi

Zakladnim ptfedpokladem pro analyzu dil€ich atributl u jednotlivych lokalit bylo vymezit
modelové Gzemi tak, aby korespondovalo s hlavnim cilem této prace, ktery se zaméfuje

na vyvoj lokalit brownfields v dusledku napojeni regionu na dalnici D47.

Novosak (2009) vymezil modelové Gzemi Ostravska administrativnimi hranicemi

statutarniho mésta Ostravy a pfidruzenymi obcemi splilujici tyto kritéria:

a) Me¢sto Ostrava je nejvyznamngj$im smérem denni dojizd’ky z obce do zaméstnani
a procento téchto zaméstnanych osob pievySuje hodnotu 20 %. Zde bohuzel
musime vychézet ze starych zaznami ze Scitani lidu, domt a bytd z
roku 2001, jelikoz novéjsi data v dob& zpracovavani této prace jesté nebyla zverejnéna.

b) Obec musi patfit do spravniho obvodu OPU Ostrava (stav v roce 2012).

c) Obec ma napojeni na mésto Ostravu prostiednictvim pravidelné linky, kterou

zprostifedkovava Dopravni podnik mésta Ostravy (stav v roce 2012).
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Pro potfeby této prace bylo ovSem zapotiebi pfidat jesté dalsi indikator, ktery by vice
specifikoval Uzemi, na které se tato prace zaméfuje a to okoli dalni¢niho koridoru. Proto

bylo pfidéno ¢tvrté kritérium, které musi obec v zdzemi mésta Ostravy spliiovat:

d) Katastrlnim Uzemim obce nebo v jeji t€sné blizkosti (viz kapitola 4.2) prochazi
koridor dalnice D47.

Modelové uzemi vymezené zminénimi kritérii mame moznost spattit na obrazku 4. Jak
si mizeme vSimnout, dv€é obce zarazené do modelového Uizemi sice sousedi s méstem
Ostrava, ale jejich katastralni Gzemi uZ nespada do okresu Ostrava-mésto ale v piipadé
obce Silhefovice do okresu Opava a obec Jistebnik do okresu Novy Ji¢in. To viak pro tuto

préci neni rozhodujici.

Obrazek 4: Vymezeni modelového Uzemi Ostravska

Zdroj: upraveno na zdakladeé Novosdk (2011)

4.2 Vybér lokalit

Pii vybéru sledovanych lokalit byla opét pouzita prace Novosak (2009), ktery se pii

vyzkumu brownfields zaméfil na aplikaci standardnich, ale i méné standardnich
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analyticko-syntetickych metod. Kromé lokalit brownfields se soustiedil také na lokality,
ovlivnéné transformacnim procesem po roce 1989 a na greenfields. Rozd¢lil tak lokality

na Uzemi Ostravy do 6 skupin:

a) Opusténa lokalita (kod 1) bez vyuziti
b) Casteéné vyuZita lokalita (kod 2), ktera pozbyla své pivodni vyuziti a ktera
kromé svého castecného vyuziti splituje ndsledujici dvé podminky:
o Lokalitu charakterizuje chatrajici stav existujicich budov.
o Ekonomické subjekty nachazejici se v lokalit¢ maji vlastnicky podil
na celkové plo3e lokality nizsi nez 50 %.
c) Lokalita bez zmény vyuZiti po roce 1989 (kdd 3), spliyjici tyto dvé podminky:
O Subjekt, ktery lokalitu vyuzival na zacatky 90. let 20. stoleti ma i nadale
Vv lokalité dominantni postaveni z hlediska vyuZiti.
0 Subjekty, které lokalitu nevyuzivali na zacatku 90. let 20. stoleti, nemaji
v lokalité vyznamné postaveni z hlediska vyuZiti.
d) Lokalita s ¢aste¢nou zménou vyuZziti po roce 1989 (kdd 4) splitujici podminky:
O Subjekt, ktery lokalitu vyuzival na zacatky 90. let 20. stoleti ma i nadale
Vv lokalit¢ dominantni postaveni z hlediska vyuziti.
0 Subjekty, které lokalitu nevyuzivali na zacatku 90. let 20. stoleti, maji
v lokalité vyznamné postaveni z hlediska vyuZiti.
e) Lokalita se zménou vyuziti po roce 1989 (kod 5) kterou charakterizuje:
0 Subjekt, vyuzivajici lokalitu zacatkem 90. let 20. stoleti jiz v lokalité nema
z hlediska vyuZiti dominantni postaveni.

f) Lokalita vyuZita nové po roce 1989 (kod 6)

Dominantni aktér byl definovan na zakladé dvou kritérii, a to podilem subjektu na indexu
zamestnanosti lokality a na vlastnickém podilu subjektu na celkové ploSe lokality.
Za subjekt s dominantnim postavenim je tedy povazovan aktér, jehoz podil dil¢iho indexu
zaméstnanosti lokality na indexu zaméstnanosti lokality je vys$si nez 50 % a zaroven
neexistuje dalsi aktér aktivné puasobici v dané lokalité, jehoz vlastnicky podil na celkové
ploSe by byl vysSi nez 50 %. Dulezité je zminit, Ze mezi brownfields jejichz definici
uvadime v prvni kapitole této prace, patii pouze lokality s kddovym oznacenim 1 a 2. Dale
pak mezi lokality 6 fadime lokality greenfields (Novosak, 2009, s. 9-11). VSech Sest typi
lokalit musi také zaroven spliiovat prostorovou vzdalenost od dalni¢niho koridoru dalnice

D47, ktera nesmi byt z prostorového hlediska vétsi nez 2 km. Na zakladé vSech téchto
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atributd bylo do nasledné analyzy zatfazeno celkem 38 lokalit. Tato prace se ze zminovanych
Sesti typu lokalit zaméfuje pievazné na lokality brownfields se zhodnocenim situace

u zbylych typt lokalit v modelovém tzemi.

4.3 Prostorové ¢lenéni modelového uzemi

Jednim z vyznamnych faktorti ovliviiyjici potencial rozvoje lokalit brownfields je poloha
v ramci urbanizovaného UGzemi. V navaznosti na kapitolu 4.2 bylo modelové Gzemi
rozdéleno do tii zon a to zejména z toho diivodu, aby se dalo zjistit, zda je mozné podle

umisténi v rAmci urbanizovaného Uzemi urcit, jaky typ brownfields se v dané lokalité nachazi.

Novosak (2009) rozdélil modelové uzemi Ostravy do deviti morfogenetickych zon, a to na
zaklad¢ hranic zakladnich sidelnich jednotek. Na toto rozdéleni navazuji i zény
modelového izemi mésta Ostravy, které byly vytvoieny pro potieby této prace. Toto

¢lenéni mizeme shlédnout na obrazku 5.

Obréazek 5: Prostorové clenéni modelového vizemi

Vnitini stfed obce (a)

Vnéjsi stfed obce (B)

Okrajové &asti obce (y)

(Zahrnuje také zénu obci v zazemi)

dalnice D47

Zdroj: vlastni zpracovani na zdakladé Novosdk (2009)
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5 ZHODNOCENI DILCICH ATRIBUTU U VYMEZENYCH LOKALIT

V této Casti prace se budeme zabyvat analyzou jednotlivych atributt u lokalit vymezenych
v kapitole 4.2, které mohla ovlivnit vystavba dalni¢niho koridoru v modelovém Uzemi.
V dusledku zaméfeni této prace se soustiedime pievazné na lokality typu 1, 2, tedy lokality
brownfields, ze kterych bude nakonec vybrana jedna lokalita, pro kterou navrhneme
projekt jeji regenerace. Brownfields byly definovany jako lokality arealoveho charakteru
s celkovou plochou vétsi nez 1 ha, které ztratili své funkcni vyuziti a které¢ ve sledovaném
obdobi mezi roky 2007 az 2012 nebyly vyuzity nebo je jejich vyuziti pouze castecné. Sle-
dované typy funkcniho vyuziti byly omezeny pouze na zemédélské funkéni vyuziti, t€zebni
funk¢éni vyuziti s vyjimkou dobyvacich prostor, dopravni funkéni vyuziti s vyjimkou
dopravnich cest a nadrazi, primyslové a stavebni funk¢ni vyuziti, vojenské funk¢ni vyuZziti
a dalsi nereziden¢ni funk¢ni vyuziti s vyjimkou $kol, socialnich zdravotnich a sportovnich

zatizeni a zafizeni slouZici pro potieby vefejné spravy (Novosak, 2009, s. 5-6).

5.1 Lokality brownfields v modelovém Gzemi

Nyni postoupime lokality brownfields, tedy lokality s kodovym oznacenim 1,2, které byly
v modelovém Gzemi identifikovany, podrobné analyze, ktera se bude opirat o data ziskana
z prace Novosak (2009). U vsech brownfields lokalizovanych v modelovém Gzemi budeme
tedy sledovat vyvoj situace mezi roky 2007 — 2012. Zakladnimi atributy, ktere byly pro toto
obdobi u lokalit sledovény, jsou napt. celkova rozloha lokality, ekonomické subjekty
nachazejici se v lokalité, ekologické zatizeni lokality, vlastnicka struktura atd. Vybrané

atributy byly pro lepsi nazornost rozdéleny do ¢tyt tematickych skupin:

1. Poloha v ramci modelového Uzemi

2. Plocha a mira zastavéni

3. Vlastnicka struktura v souvislosti s ekonomickymi subjekty
4

Ekologicka zatéz

5.1.1 Poloha v ramci modelového GUzemi

Jak uz jsme naznadili v ptedchozich kapitolach, poloha brownfields v rdmci prostorove
struktury sledovaného uzemi hraje dilezitou roli pii rozhodovani investori o mozné
regeneraci téchto lokalit. Podle lokalizace vybranych brownfields v modelovém uzemi
bychom méli byt schopni ur€it, zda se jedna o relativné bezproblémovy brownfield,

k jehoz regeneraci neni zapotiebi vefejné intervence nebo zda se jedna o brownfield, ktery



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 47

bez velké finan¢ni pomoci nemd Sanci na obnovu svého vyuZiti, viz kapitola 1.1.3.
Kodovani polohy lokality vychazelo z kapitoly 4.3, kdy bylo modelové tizemi rozdéleno

do tii zOn a,P,y. Toto oznaceni bylo nahrazeno Ciselnym kddem takto: a-1,5-2,v-3

Prvni ptedpoklad analyzy vychazi z avahy, Ze jsou brownfields ¢astéji lokalizovany v ob-
lastech svyssi nezaméstnanosti. Za timto UcCelem byla zjiSténa nezaméstnanost
V jednotlivych méstskych obvodech a také vymezenych pfidruzenych obci. Kodovani

tohoto faktoru vychazelo z nasledujiciho rozdéleni miry nezameéstnanosti do tii typu:

1- Mira nezaméstnanosti mezi 6,0 — 8,0 procenty
2- Mira nezaméstnanosti mezi 8,1 — 11,0 procenty

3- Mira nezaméstnanosti 11,1 procent a vice

Intervaly nezaméstnanosti a jejich velikost byly vytvofeny na zakladé subjektivniho
pohledu autora na danou problematiku, kdy spodni hranice prvniho intervalu vychazela
napojeni na dalniéni sit' patii mezi vyznamné podminky pro hodnoceni rozvojovych
predpokladi brownfields. Tyto lokality v blizkosti hlavnich dopravnich tepen maji vyssi Sanci
na regeneraci nez ty, které se nachazi v odlehlych a Spatné dostupnych oblastech.
(Novosék, 2009) Déle tedy muzeme piedpokladat, Ze napojenim modelového Uzemi na nové
vybudovany Kkoridor dalnice D47 doSlo ke zlepSeni dopravni dostupnosti, a tedy

k zatraktivnéni brownfields pro investory. Faktor lokalizace k dalnici byl urcen takto:

1- Pfimé napojeni na dalnici.
2- Lokalita napojena na silnici 1. tfidy s dojezdovou vzdalenosti do 1 km od dalnice.

3- Ostatni napojeni na dalni¢ni sit’ s dojezdovou vzdalenosti do 5 km od délnice.

Tabulka 3: Poloha brownfields v ramci modelového Gzemi

. . Typ Napojeni Lokalizace Mira nezaméstnanosti
Oznaceni brownfield lokality Poloha na Zeleznici k dalnici (31.12.2011)
Dul Odersky 1 3 NE 1 2
DUl Odra - Hrusov 1 1 ANO 2 3
Dul Odra - Pfivoz 2 1 ANO 1 3
DGl Sverma 2 1 ANO 2 3
DGl Sverma - Svinov 1 2 NE 3 2
HCHZ 1 1 ANO 2 3
Jama Vrbice 1 1 NE 1 3
Mrazirny - Svinov 1 2 NE 3 2
SELIKO - Svinov 1 2 NE 3 2
ZD Lhotka 1 3 NE 3 2

Zdroj: viastni zpracovani na zdkladé Novosdk (2009) a MPSV CR (2012)
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V tabulce 3 jsou zobrazeny zakladni atributy vSech deseti zjisténych lokalit typu
brownfields, které ndm pomohou problematiku sledovanych lokalit promitnout do fyzické
prostorové struktury modelového Gzemi. Z tabulky 3 je ziejmé, Ze se ani jedna z lokalit
nenachazi v oblasti s nizkou nezaméstnanosti a polovina lokalit se vyskytuje v Gzemi
s vysokym procentem nezaméstnanosti. Ctyfi lokality brownfields jsou lokalizovany nejen
u délni¢niho koridoru délnice D47, ale také u pateini zelezni¢ni sit€, coz miize byt

vyznamny lokalizaéni faktor zvySujici moznost revitalizace téchto lokalit.

Pro lepSi nazornost byla vytvoiena také mapa, kterou muizeme vidét na obrazku 6,
znazornujici lokality brownfields v modelovém Gzemi v navaznosti na rozdéleni izemi do
tii morfogenetickych zon a faktoru miry nezaméstnanosti. Z mapy je patrne, Ze k analyze
byly vybrany pouze brownfields, které splituji podminku polohy v blizkosti dalni¢niho
koridoru, kterou jsme definovali v kapitole ¢. 4.2.

Obrazek 6: Integrace lokalit brownfields do prostorové struktury modelového Gzemi

Mira nezameéstnanosti k 31.12.2011

nizka ES‘_SEE'
B stiedni
B  ysoka

opusténa lokalita (kod 1)
castecné vyuzita lokalita (kod 2)
dalnice D47

hranice zén modelového uzemi

| |eo

Zdroj: vlastni zpracovani
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Po této prostorové analyze bychom mohli potvrdit piedpoklad, Ze se lokalizace
brownfields v uzemi muze podilet na zvySené mife nezaméstnanosti. | kdyz se vSechny
brownfields nachazeji v blizkosti dalnice, musime si uvédomit, ze dalnice D47 byla
dostavéna a propojena s vnitrostatni dalni¢ni siti teprve nedavno, a to dne 25. listopadu
2009 (Lidove noviny, 2009). V nasledujicich kapitoldch provedeme komparativni analyzu
brownfields, kdy budeme porovnavat informace ziskané mezi roky 2007 - 2008, tzn. pted
dokonc¢enim dalnice D47 ziskané z prace Novosak (2009) se stavem téchto lokalit v dubnu

roku 2012, tedy dva a ptl roku po napojeni modelového tizemi na dalni¢ni sit’.

5.1.2 Plocha a mira zastavéni

Po vymezeni brownfields v prostoru muzeme pfistoupit k analyze dalSich dvou
sledovanych atributli, kterymi jsou celkova plocha vymezené lokality a stupen jejiho
zastavéni. Informace o obou indikéatorech byly ziskany na zéklad¢ informaci z vefejné
dostupné databéze katastru nemovitosti dostupné na internetovych strankach Ceského
uradu zeméméiickeho a katastralniho. Jak uz bylo naznaceno v piedchozi kapitole, budeme

nyni sledovat vyvoj lokalit brownfields mezi roky 2007 a 2012.

Pii rozhodovani investora nebo vefejného subjektu o pfipadné investici do regenerace
brownfields, je zekonomického hlediska dulezitd nejen poloha lokality, ale také mira
zastavéni, ktera nam v souvislosti s plochou lokality naznacuje, kolik budov se v dané lokalité
nachazi. Z definice brownfields v kapitole 1 je ziejmé, ze budovy nachazejici se v lokalitach
brownfields jsou ve vétsin€ piipadii dlouho opusténé a zchatralé, a tak pii regeneraci brownfields

musi investor pocitat s vysokymi finan¢nimi naklady na revitalizaci nebo demolici téchto budov.

Tabulka 4: Plocha a mira zastavéni lokalit brownfields

Plocha (ha) Mira zastavéni

Oznaceni lokality 2007 2012 2007 2012
Dul Odersky 3 3 0% 0%

Dul Odra - Hrusov 4,8 4,6 14% 14%
Dul Odra - Pfivoz 5,4 2,4 17% 11%
DGl Sverma 12,4 12,4 19% 19%
DGl Sverma - Svinov 8,4 8,4 2% 2%

HCHz 29,7 29,7 29% 28%
Jama Vrbice 1,3 1,3 22% 22%
Mrazirny - Svinov 1,9 1,9 84% 84%
SELIKO - Svinov 4,3 3,6 75% 73%
ZD Lhotka 2 2 57% 57%

Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklade Katastr nemovitosti (2012)
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Pokud budeme bréat v tvahu velikost plochy znazornénou v tabulce 4, tak nejvétsi zménu
prodélal brownfield Diil Odra — Pfivoz, jehoz plocha se zmenSila o vice nez 50 %. V roce
2009 zde firma KAMEN Zbraslav postavila betonarnu, ktera se fadi mezi nejmoderné;jsi
provozovny Vv celém Moravskoslezském kraji. Areal betonarny zahrnuje skladku
kameniva, kancelate, laboratof a vlastni vyrobni zafizeni. (Zpravodaj Moravské Ostravy a
Piivozu, 2008, str. 2) DalSi vyznamny investor spole¢nost K2 atmitec v lokalité v roce
2011 oteviela své nové sidlo, jehoz hlavni vyhodou je dostatecna kapacita pro vSech 100
zam¢estnanc  spoleCnosti,  ktefi ~museli byt diive rozmisténi ve  tiech

oddélenych budovach (K2 atmitec, 2011).

DalSim piikladem uspé$né castecné regenerace brownfields mize byt dil Odra — Hrusov,
kde doslo ke sniZeni plochy o 0,2 ha, které bylo zapti¢inéno investici spole¢nosti Rumpold,
ktera se zabyva likvidaci odpadii, do tzv. odparky (povrchovy vyménik tepla vytapény
parou). V dusledku potizeni tohoto stroje musela byt v aredlu postavena nova budova, kde

bylo zafizeni umisténo. (Rumpold, 2011)

Do lokality SELIKO — Svinov zainvestovala spole¢nost POSPIECH SD, ktera se zabyva

poskytovanim komplexnich piepravnich sluzeb po celé Evropé.

Opacny piiklad je vidét u lokality Jama Vrbice, kde od roku 2007 nedoslo k Zadnym
zménam v rozloze areélu ani v mife jejiho zastavéni a to i ptes to, ze je lokalita napojena
pfimo na dalnici D47. Jama Vrbice je totiz po stavebni strance jednim z nejpozoruhodnéjsSich
dolti Ostravsko-karvinského reviru a uchazi se o zapis do seznamu svétového kulturniho
dédictvi UNESCO. Diky své architektonice je lokalita chranéna statem jako kulturni
pamatka CR. V sou¢asné dobé zde firmy OKD a DPB Paskov provozuji degaza¢ni stanici

pro odsavani dilnich plynt z podzemi. (Moravskoslezsky kraj, 2007-2012)

Z tabulky 4 je zfejmé, ze u vétSiny brownfields nedoslo ve sledovaném obdobi ke zméné
plochy a ani k vyrazné zméné v mife zastavéni. Po napojeni modelového uzemi na dalni¢ni

sit’ tedy tyto lokality nezaznamenaly zvySeny zajem investoru.

5.1.3 Vlastnické struktura v souvislosti s ekonomickymi subjekty

Nasledujici ¢ast je zaméfena na dalSi rozvojovy aspekt lokalit brownfields, kterym
je komplikovanost vlastnické struktury v ndvaznosti na ekonomicke subjekty, jejichZ sidlo
anebo provozovna se vdané lokalit¢ nachazi. Informace o vlastnicich jednotlivych
brownfields byly ziskany z vefejné dostupné databaze katastru nemovitosti dostupné na

internetovych strankach Ceského ufadu zemémeétického a katastralniho. Ke zjistovani
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informaci o ekonomickych subjektech bylo vyuzito Zivnostenského rejstiiku

a Administrativniho registru ekonomickych subjektii (ARES).

Pokud se bavime o brownfields, tak ve vétsiné dostupnych publikaci zabyvajicich se danou
problematikou se piSe, Ze je komplikovanost vlastnické struktury jednou
z nejvyznamngjSich bariér rozvoje brownfields, napf. Novosak (2011) V nésledujici

tabulce 5 mizeme zhodnotit, zda je toto tvrzeni platné i v ptipadé modelového uzemi.

Tabulka 5: Vlastnicka struktura v souvislosti s ekonomickymi subjekty

Ekonomické Ekonomické
Podil nejvétsiho  subjekty (sidlo  subjekty (sidlo
Pocet vlastniku vlastnika lokalita) mimo lokalitu)
Oznaceni lokality 2007 2012 2007 2012 2007 2012 2007 2012
Dul Odersky 1 1 100% 100% 0 0 0 0
DUl Odra - Hrusov 5 7 93% 89% 3 5 3 7
Dul Odra - Pfivoz 5 7 60% 44% 4 6 2 8
Ddl Sverma 21 24 36% 34% 22 27 7 20
DGl Sverma-Svinov 4 4 88% 91% 1 0 3 5
HCHz 3 2 97% 97% 1 1 5 3
Jama Vrbice 1 1 100% 100% 0 0 0 0
Mrazirny - Svinov 1 1 100% 100% 3 2 0 0
SELIKO - Svinov 4 6 97% 83% 0 0 0 0
ZD Lhotka 2 2 99% 98% 0 0 0 0
Zdroj: viastni zpracovani na zdkladeé Katastr nemovitosti 2012), ARES (2012) a RZP (2012)

Pii porovnavani vyvoje jednotlivych atributt v daném obdobi 2007 az 2012, mizeme
sledovat nejvétsi narst ekonomickych subjekti v lokalité diil Sverma, ktery mize souviset
s dostavbou dalnice D47. Mezi nejvyznamnéjSimi novymi subjekty podnikajici v této
lokalité jsou napt. OKD, Marius Pedersen, CNC METAL s.r.0. U péti z osmi lokalit typu 1
nedoslo ke zméné vlastnické struktury a to prevazné z toho divodu, ze se jedna o lokality,
jejichz pozemky jsou jiz déle neupravované a silnini napojeni na dalnici sice

existuje, ale je ve Spatném technickém stavu.

Je zde také rozdil mezi lokalitou typu 1, tedy opusténou lokalitou bez vyuziti a lokalitou
typu 2, ¢aste¢né vyuzitou lokalitu, ktera ztratila své pavodni vyuziti. Z tabulky je patrné, ze
asteéné vyuzité brownfields kterymi jsou v na§em piipadé dil Odra-Piivoz a dil Sverma,
trpi komplikovanéjsi vlastnickou strukturou nez zbyvajici lokality bez vyuziti. Nejhorsi
situaci mizeme vidét u dolu Sverma, ktery je rozdélen mezi 21 vlastnikil, kdy nejvetsi

podil 34 % vlastni DIAMO s. p., ktery se stard o odstraniovani ekologické zatéze v dané lokalité.
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DalSi rozdil mezi lokalitami typu 1 a 2 je vpoctu ekonomickych subjekti, které jsou
lokalizovany spiSe v lokalitaich typu 2, kde jiz né&jaka ekonomicka ¢innost probiha a je
udrzovana dopravni dostupnost dane lokality. Jako ptiklad mizou poslouzit opét lokality dul

Sverma a diil Odra-Piivoz, v jejichZ arealu se vyskytuje nejvice ekonomickych subjektd.

Z vyse uveden¢ho muzeme tedy konstatovat, Ze lokality, kde probih4 alespon ¢aste¢né
ekonomicka ¢innost a spliyji tedy definici lokality typu 2, konverguji k vy$$§imu pocétu

vlastnik a maji tedy komplikovanéjsi vlastnickou strukturu nez lokality typu 1.

5.1.4 Ekologicka zatéz

Jako posledni bariérou ovlivilujici rozvoj jednotlivych aredlti mize byt existence ekologickych
zatezi, které v piipadé brownfields vznikaly jiz pfed transformaci centradlné¢ pladnované
ekonomiky na trzni ekonomiku. V piipadé modelového tzemi, na kterem se nachazi velké
nalezi$t¢ nerostnych surovin, se jedna prevazné o doly a dilni zafizeni, které¢ kvili svému
piedchozimu vyuziti trpi degradaci krajinné sféry a znecisténim pady. Na tento faktor neméa
napojeni modelového Uzemi na dalnici D47 vyznamny vliv, je vSak dulezity k pochopeni

soucasného stavu lokalit.

Sledovany atribut ekologické zatéze byl klasifikovan na zakladé prace Novosak (2009),
kde pti hodnoceni faktoru ekologického zatizeni lokalit autor vychazel z ptechoziho
vyuziti a existence ekologické zatéZze na zakladé udaji ze Systému evidence
kontaminovanych mist (SEKM), kterou spravuje Ministerstvo Zivotniho prostiedi.

Na zaklad¢ téchto informaci byly vytvoreny Ctyfi stupné ekologického zatizeni:

1- nizkad ekologicka zatéz ovlivnéna diivéjsi lokalizaci obchodu a sluzZeb,
zemédélstvi a potravinaiského pramyslu

2- stiredni ekologicka zatéZ zpusobena diivéj$i tézbou nerostnych surovin,
papirenskym primyslem, stavebnictvim, vojenskym vyuzitim nebo také existenci
textilniho a kozedéIného primyslu v lokalité

3- vysoka ekologicka zatéZ, jejimz davodem je lokalizace chemického
a koksarenského primyslu, hutniho a strojirenského primyslu a také existenci
vyroby a rozvodu elektrické energie

4- extrémni ekologicka zatéZz kdy existence ekologického zatizeni nemusi

byt védzana na piedchozi typ vyuziti lokality. Jde o lokality zaznamenané

v databazi SEKM
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Pro pochopeni poslednich dvou atributl v tabulce 7 je zapotiebi znat vyznam jednotlivych
kodd jiz zminéné klasifikace, jejichz potiebna cast je uvedena v tabulce 6. Zbyld cast
klasifikace CZ-NACE je k nahlédnuti v piiloze P1.

Tabulka 6. Klasifikace ekonomickych cinnosti podle sekci (CZ-NACE)

Sekce CZ-NACE Ekonomicka ¢innost

A Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi

Tézba a dobyvani

Zpracovatelsky pramysl

Vyroba a rozvod elektfiny, plynu, tepla a klimatizovaného vzduchu

Zasobovani vodou; cinnosti souvisejici s odpadnimi vodami, odpady a sanacemi
Stavebnictvi

Velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba motorovych vozidel

H Doprava a skladovani

@ mmOO®

Zdroj: viastni zpracovdni na zdkladé CSU (2012)

Jelikoz Novosak (2009) pii zjistovani vyuziti dané lokality vychazel z klasifikace
ekonomickych &innosti OKEC, ktera v roce 2008 pozbyla svou platnost, museli byt
zdrojova data za obdobi 2007 - 2008 pievedena na novou klasifikaci ekonomickych
¢innosti CZ-NACE. Ktomu tucelu byl pouzit pievodnik dostupny na strankach

Ceského statistického uradu.

Tabulka 7: Ekologicka zatez v souvislosti s vyuzitim lokality

Prevladajici vyuZiti na pocat-
Dominantni vyuziti  ku transformacniho obdobi

Ekologicka zatéz podle CZ-NACE podle CZ-NACE

Oznaceni lokality 2007 2012 2007 2012 1. polovina 90. let 20. stoleti
Dul Odersky 4 2 - - B,A

DUl Odra - Hrusov 4 4 C,E CF B,A

Dul Odra - Pfivoz 4 2 C,G C B,A

Dal Sverma 4 2 CH C,G B,A

DGl Sverma - Svinov 4 2 C C B,A
HCHz 4 4 G G C,G

Jama Vrbice 4 2 - - B,A
Mrazirny - Svinov 3 3 G G D
SELIKO - Svinov 1 1 - - CA

ZD Lhotka 1 1 - - A

Zdroj: viastni zpracovdni na zdakladé SEKM (2009), RZP (2012) a Novosak (2009)

Na prvni pohled je z tabulky 7 ziejma zména stupné ekologické zatéZze mezi roky 2007
a 2012, kterd vSak nemusi byt zpiisobena snizenim ekologického zatizeni v lokalité.

Pti sbéru dat v roce 2007 Novosak (2009) tadil do ¢tvrtého stupné ekologického zatizeni



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 54

vdechny lokality zaznamenané v databazi SEKM. Pii aktualizaci informaci z databaze
vroce 2012 v3ak byla brana v Uvahy mira této zjisténé kontaminace. U lokalit dul
Odersky, dil Odra-Piivoz, Dil Sverma, dil Sverma-Svinov a Jama Vrbice sice byla
zjisténa kontaminace pudy, ale pouze lokalni nebo stopova. Ve vSech uvedenych piipadech
také informace z databaze uvadi, Ze lokality neptedstavuji riziko pro uZivatele ani pro sve
okoli. Na zéklad¢ téchto informaci byly tyto lokality pietazeny do stupné ekologické
zatéze na zakladé predchoziho vyuziti lokality nikoliv sohledem na existenci
v databazi SEKM.

Dle tabulky 7 je dale patrné, Ze sledované lokality jsou vyuZivany zejména pro
zpracovatelsky primysl a pro dopravu a skladovéni. U ostatnich c¢tyf lokalit nebylo

zjisténo zadné vyuziti a to Z toho diivodu, Ze zde neni provozovana zadna ekonomicka ¢innost.

Na zaklad¢ analyzy jednotlivych atributti u faktoru ekologické zatéze maji nejveétsi Sanci na
regeneraci lokality SELIKO-Svinov a ZD Lhotka. Ob¢ dvé lokality jsou oznaceny nizkou
ekologickou zatézi a nulovou ekonomickou aktivitou, coz jsou pozitivni predpoklady pro

nalezeni investora, ktery by na jejich Gzemi provedl proces regenerace.

5.1.5 Zhodnoceni vSech sledovanych atributi

Z analyzy brownfields tedy vyplyva, Ze lokality, které jsou jiZz deldi dobu opusténé
a neudrZované, nenachazi své vyuziti ani po vybudovani dalnice D47. Duvodem vSak
mize byt jejich malad plosna velikost, ktera omezuje jejich vyuZiti na malé projekty.
Dalsim problémem téchto lokalit je jejich poloha v ramci modelového Uzemi. Dvé ze tii
opusténych lokalit se nachazi v okrajové zoné 3, kterd neni pro vétSinu investort piilis
atraktivni, jak uvadime v kapitole ¢. 1.3.2 a 1.3.3. T kdyZ jsou tyto brownfields
lokalizovany v blizkosti dalni¢niho koridort, trpi $patnym dopravnim napojenim. Lokalitu
Jama Vrbice zamérné do téchto opusténych lokalit nefadim, jelikoz se jedna o narodni
kulturni pamatku a je tedy pfedpoklad, Ze v arealu tohoto brownfields k Zadnym

podstatnym zménam dochazet nebude.

KdyZz se zamétfime na pocet ekonomickych subjektl, tak muizeme sledovat vyraznou
zménu tohoto atributu zejména u lokalit, umisténich ve vnitinim stfedu obce. V téchto
lokalitach se v ramci celého sledovaného obdobi nachazelo nejvice ekonomickych subjektt
a také u vSech téchto brownfields doSlo k jejich nartistu oproti roku 2007. Kromé velikosti
areali brownfields a poctu ekonomickych subjektii nedoslo u ostatnich atributii

K vyraznym zménam.
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Muzeme tedy konstatovat, Ze napojeni modelového uzemi na dalnici D47 nemélo u vétSiny
nami sledovanych brownfields vliv na dynamiku jejich rozvoje a to zejména v dusledku

existence dalSich bariér branicich jejich regeneraci

Cilem této kapitoly nebylo jen zjisténi, zda zlepSeni dopravni dostupnosti, napojenim
modelového uzemi na vnitrostatni sit’, zvysi Sanci brownfields ke znovuvyuziti téchto
lokalit. Vysledkem této analyzy je také vybér arealu brownfield, pro ktery bude navrhnut
projekt regenerace. Pti vybéru lokality se autor zamé&fili pfevazné na atributy, které nejvice
ovlivituji potencial a dalS§i moZnosti rozvoje brownfields. Nakonec byla na zakladé
komparativni analyzy, kterou mizeme spatfit v ptiloze P3, vybrana lokalita, které netrpi
problémy, jako jsou komplikovana vlastnicka struktura, ekologické zatéz a jejiz rozloha je
vetsi nez 2 ha ne vSak vétsi nez 10 ha. Pii vybéru nebyly brany v uvahu zeméd¢€lské
brownfields. Po porovnani jednotlivych vybranych atributi byl jako vhodny brownfield

pro navrh projektu vybran aredl byvalého lihovaru s ozna¢enim SELIKO - Svinov.

5.2 Komparace vyvoje brownfields se zbylymi lokalitami

V navaznost na ptedchozi kapitolu 5.1 bude nyni zhodnocena situace vymezenych
brownfields se zbylymi lokalitami s kddovym oznacenim 3, 4, 5 a 6. Na zakladé vysledki
této kapitoly ur¢ime, ktery typ lokality byl nejvice ovlivnén disledkem zlepSeni dopravni
dostupnosti modelového tzemi a zda maji brownfields stejné predpoklady k rozvoji, jako
zbytek sledovanych lokalit. Pokud se v tabulkach neuvadi jinak, jednd se ve vSech

ptipadech o udaje z roku 2012.
Fyzicka prostorova struktura v rdmci modelového Uzemi

Aby bylo mozné dale pokrac¢ovat v hodnoceni, musi byt nejprve vSechny lokality zasazeny
do fyzickeé prostorové struktury modelového Uzemi. V tabulce 8 je patrné rozd¢leni lokalit
mezi jednotlivé zény modelového Uzemi. V tabulce 9 jsou uvadény ty samé hodnoty jen
ptevedené na relativni pocet lokalit nachazejicich se v zonach modelového uzemi.
Pro lepsi prostorovou predstavu se v ptiloze P2, nachazi mapa znazornujici jednotlivé typy

lokalit umisténé do ttech morfogenetickych zén modeloveho Uzemi.
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Tabulka 8: Absolutni pocet lokalit v jednotlivych zéndch modelového Uzemi

Kéd zény Typ lokality Celkem
1 2 3 2 5 6
1 3 > 7 > 8 3 25
2 3 0 2 1 0 1 7
3 2 0 1 0 3 0 6
Celkem 8 > 10 3 11 2 38

Zdroj: vlastni zpracovani na zaklade Novosdk (2009)

Tabulka 9: Relativni pocet lokalit v jednotlivych zonach modelového GUzemi

Typ lokality

Kéd zény Celkem
1 2 3 4 5 6
1 12% 8% 28% 8% 32% 12% 66%
2 43% 0% 29% 14% 0% 14% 18%
3 20% 0% 20% 0% 60% 0% 16%
Celkem 21% 5% 26% 8% 29% 11% 100%

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulek 8 a 9 je mozné vyvodit, Ze 66 % ze tficeti osmi sledovanych lokalit se nachazi
v morfogenetické zoné s kddem 1, ktery oznacuje vnitini stied obce. Oproti tomu v z6né 3,
kterd vymezuje okrajové Casti obce a také obce v zdzemi Ostravy se nachazi nejméné
téchto lokalit, pouze 16 %. Je také patrné, Ze brownfields, které jsou oznacovany
kodem 1 a 2 tvori 26 % vSech lokalit a greenfields jsou zde zastoupeny pouze 11 %.
Nejveétsi podil ze vSech lokalit na vnitini zoné obce maji lokality 5, které maji zarovei také
nejveétsi zastoupeni v zoné okrajové Casti obce. Tyto lokality v modelovém Uzemi tvoii
nejvEtsi podil, coZz souvisi s historickym vyvojem po roce 1989, kdy dochazelo

k transformaci tézkého prumyslu a omezovani dalnich ¢innosti, viz kapitola 3.
Nezaméstnanost na izemi lokalit

Tabulky 10 a 11 znazoriuji souvislost mezi mirou nezaméstnanosti a jednotlivymi
lokalitami. Na zaklad¢ téchto informaci lze ur€it, zda maji lokality vliv na miru
nezaméstnanosti v jednotlivych méstskych obvodech a pokud ano, tak které to jsou.
Tabulka 10 znazornuje absolutni pocet lokalit nachazejicich se v modelovém uzemi
rozdéleném do tfi zon s riznymi stupni nezaméstnanosti, oproti tomu v tabulce 11 jsou

uvadény relativni hodnoty vychazejici z tabulky 10.
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Tabulka 10: Absolutni pocet lokalit v zavislosti na mire nezaméstnanosti

Kéd Typ lokality

+ . Celkem
nezaméstnanosti 1 2 3 4 5 6
1 0 0 7 1 1 1 10
2 5 0 3 0 2 0 10
3 3 2 0 2 8 3 18
Celkem 8 2 10 3 11 4 38
Zdroj: vlastni zpracovani
Tabulka 11: Relativni pocet lokalit v zavislosti na mire nezaméstnanosti
Kéd Typ lokality
nezaméstnanosti 1 2 3 4 5 6 Celkem
1 0% 0% 70% 10% 10% 10% 26%
2 50% 0% 30% 0% 20% 0% 26%
3 17% 11% 0% 11% 44% 17% 47%
Celkem 21% 5% 26% 8% 29% 11% 100%

Zdroj: vlastni zpracovani

Na zékladé¢ jednotlivych atributl bylo zjisténo, Ze 70% lokalit vyskytujicich se v oblastech
modelového Uzemi s nizkou mirou nezaméstnanosti tvoii lokality, které neprosli zménou
vyuziti po roce 1989, a tedy nebyly pfili§ ovlivnény transformaénim procesem (typ 3). Na-
opak lokality dotCené pfeménou ekonomiky po revoluci se podili nejvétsim poctem
lokalit v zo6né modelového tzemi s nejvyssi mirou nezaméstnanosti. Brownfields jsou
v mistech s nejvyssi mirou nezaméstnanosti zastoupeny ,,pouze” ze 17 %. Z vySe uvedené-
ho lze tedy odvodit, Ze v porovnani s ostatnimi lokalitami maji nejvétsi vliv na miru
nezameéstnanosti lokality 5. Je to dano prevazné situaci po roce 1989, kdy velké firmy
nachazejici se v téchto arealech byly donuceny omezit nebo zménit svou ¢innost a tak ve
vétsin¢ ptipadi dochazelo k propousténi zameéstnanci a zmensovani pracovist. Nékteré

spolecnosti tak postupem Casu v disledku ekonomické situace tyto arealy uplné opustily.
Ekonomicka aktivita na izemi jednotlivych lokalit

Tato kapitola je zaméfena na aktivitu ekonomickych subjektdi, kterd je zndzornéna
v tabulce 12 nejen absolutnim poctem ekonomickych subjektti ptsobicich v jednotlivych
typech lokalit, ale také zménou téchto hodnot mezi roky 2007 a 2012. Je tedy mozné po-
rovnat rozdil v ekonomické aktivité mezi jednotlivymi lokalitami a také vyvoj tohoto fak-

toru v souvislosti s postavenim dalnice D47.
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Tabulka 12: Absolutni pocet ekonomickych subjektii piisobicich v jednotlivych lokalitach

Typ lokality

Obdobi Celkem
1 2 3 4 5 6
2007 19 35 17 19 159 7 256
2012 23 61 17 29 264 11 405
Zména 21% 74% 0% 53% 66% 57% 58%

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky 12 vyplyva, Ze u vétsiny typu lokalit doslo mezi roky 2007 a 2012 ke zvySeni
poctu ekonomickych subjekt. Nejveétsi procentudlni narist zaznamenali ¢astecné vyuzité
brownfields s kdédovym oznacenim 2, u kterych se zvysil pocet ekonomickych subjektl
0 74 % Celkoveé se vSak u brownfields jednd o 64 % rust a na prvni misto v ristu
ekonomické aktivity se tak fadi lokality typu 5, u nichz se zvysil pocet aktivnich
ekonomickych subjekti ve sledovaném obdobi o 66 %. Tento typ lokalit zaznamenal nejen
nejvyssi rist u relativnich hodnot, ale také u absolutnich, kdy se pocet ekonomickych
subjektt z roku 2007, kdy jich bylo 159, zvysSil v roce 2012 na 264. Jedna se tedy o narust
nedoslo ve sledovaném obdobi k zadné zméné. Celkové se zvysila ekonomicka aktivita

u vSech lokalit 0 58 %.

Na zakladé tohoto faktoru tedy mtizeme fici, Ze napojeni modelového Uzemi na vnitrostatni
dopravni sit melo pozitivni vliv na pfisun ekonomickych subjekti jak do arealt
brownfields, tak i do zbylych typa lokality s vyjimkou lokalit u kterych po roce 1989
nedoslo ke zméné jejich vyuziti (typ 3).

Rozloha lokalit v souvislosti se stupném zastavéni

DalSim z dualezitych faktord, které nam poslouzi pfevazné ke zhodnoceni vyvoje lokalit
brownfields v souvislosti se zlepSenim dopravni dostupnosti je zména plosné velikosti
téchto arealt, kdy v pfipadé zmenSeni plochy mizeme piedpokladat, ze doslo k jejich
regeneraci. U lokalit brownfields se jiz z pfedchozi analyzy v kapitole 5.1 nedaji
oc¢ekavat vyznamngjSi zmény Vrozloze nez u zbylych typa lokalit. V tabulce 13 je
znazornéna plo$na velikost v ha u vSech typi sledovanych lokalit v roce 2007 a 2012. Ve
spodni ¢asti tabulky také zjistime procentudlni zménu velikosti plochy u lokalit

v daném obdobi.
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Tabulka 13: Absolutni velikost lokalit (v ha) ve sledovaném obdobi

Typ lokality

Obdobi Celkem
1 2 3 4 5 6
2007 55,4 17,8 127,9 133,8 48,4 24,2 407,5
2012 54,5 14,8 125,3 125,8 46,9 24,2 391,5
Zména 2% 13% 2% 6% 3% 0% 4%

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky €. 13 je patrné, ze nejvyznamnéjsSi zménu plochy svych aredli zaznamenaly
lokality typu 4, jejichZ plocha se v roce 2012 oproti roku 2007 sniZila ze 133,8 ha na 125,8
ha. U casteéné¢ vyuzitych brownfields skodovym oznaeni 2 se zmenSila jejich
plocha 0 13 %. Jediny typ lokalit ve sledovaném obdobi nezaznamenal zZadnou zménu
a to lokality greenfields u kterych se dal tento stav o¢ekavat. Lze tedy konstatovat, Ze
lokality brownfields nem¢li vétsi sklon k plosné zméné své velikosti, néz ostatni typy

sledovanych lokalit.

V tabulce 14 a 15 byl sledovan absolutni a relativni pocet lokalit v ndvaznosti na stupen

zastavéni, ktery byl urcen takto:

1- nizky stupen zastavéni s mirou zastavéni lokality 0 % az 20 %
2- sti‘edni stupen zastavéni s mirou zastaveéni lokality 21 % az 50 %

3- vysoky s mirou zastavéni lokality 51 % a vice

Ptedpoklad zni, Ze by nejvétsi stupen zastavéni mély mit lokality typu 1 a 2 jelikoz
se jedna o lokality brownfields, které se obecné vyznacuji vysokym stupném zastavéni,
jenz pfi regeneraci téchto lokalit zvySuje naklady celého projektu regenerace, a to z toho
diivodu, Ze se obvykle jednd o staré, zchatralé budovy, které se nadaji ve stavajicim stavu

dale pouZzivat.

Z tabulek 14 a 15 lze vyvodit, Ze pouze 13 % ze vSech typt lokalit ma vysoky stupen
zastavéni, z téchto 13 % lokalit se z60 % jedna o brownfields, pfesnéji o lokality 1.
Na druhou stranu je polovina brownfields fazena mezi lokality S nizkym stupném zastavéni
coz je zpusobeno tézebni historii celého modelového uzemi, kdy vSech pét brownfields
zatazenych do nejniz§iho stupné zastavéni jsou dilni aredly, u kterych je nizkd mira

zastaveéni vSeobecné znama.

Porovnani faktoru stupné zastavéni mezi roky 2007 a 2012 nebylo zapotiebi, jelikoz

nedoslo k Zddnym vyznamnym zménam, které by mohly vysledek tohoto hodnoceni ovlivnit.
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Tabulka 14: Absolutni pocet lokalit v souvislosti se stupném zastavéni

Stupen Typ lokality
zastavéni 1 2 3 5 6 Celkem
1 3 2 2 2 4 2 15
2 2 0 7 1 7 1 18
3 3 0 1 0 0 1 5
Celkem 8 2 10 3 11 4 38
Zdroj: vlastni zpracovani
Tabulka 15: Relativni pocet lokalit v souvislosti se stupném zastaveni
A Typ lokalit
z:::‘apveénni 1 2 3 = y4 5 6 Celkem
1 20% 13% 13% 13% 27% 13% 40%
2 11% 0% 39% 6% 39% 6% 47%
3 60% 0% 20% 0% 0% 20% 13%
Celkem 21% 5% 26% 8% 29% 11% 100%

Zdroj: vlastni zpracovani
Komplikovanost vlastnické struktury

Jako posledni faktor omezujici regeneraci brownfields je sloZeni vlastnické struktury
neboli komplikovanost vlastnickych vztahii, které brani krozvoji téchto lokalit
(Novosék, 2011, str. 26). Je tedy mozné predpokladat, Zze brownfields budou viéi ostatnim
lokalitam trpét slozitéj$imi vlastnickymi vztahy. Tento vztah je znazornén v tabulkach
16 a 17 kde uvadime jak absolutni tak relativni hodnotu atributu. Novosak (2009) ve své
praci uvadi nasledujici rozdéleni komplikovanosti vlastnické struktury do tii stupnd,
ze kterych také vychazel autor pii vypracovavani tabulek 16 a 17. Novosak (2009) slozitost
vlastnické struktury urcil na zakladé dvou ukazateld, kde prvnim byl pocet vlastnika parcel
dané lokality (ukazatel 1) a druhy vychazel z hodnot maximalnich podilt dil¢ich vlastnika
na celkové plose lokality (ukazatel 2). Jednotlivé stupné vlastnické struktury pak vymezil

nasledovné:

1- Vlastnicka struktura bez komplikaci, kdy hodnota ukazatele 1 neni vyssSi nez 3
a zaroven ukazatel 2 nabyva hodnot vyssich nez 80%.

2- Komplikovana vlastnicka struktura, kdy nejsou splnény podminky stupné 1 a 3.

3- Velice komplikovana vlastnicka struktura, kdy je hodnota ukazatele 1 vy3si nez 5.
a soucasné hodnota ukazatele 2 je niz8i nez 50% anebo v pfipad¢ kdy je hodnota

ukazatele 1 vyssi nez 10.
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Tabulka 16: Absolutni pocet lokalit v souvislosti s komplikovanosti vlastnické struktury

stupen vlastnické Typ lokality

struktury 1 2 3 4 5 6 Celkem
1 5 0 9 1 4 4 23
2 3 0 0 1 5 0 9
3 0 2 1 1 2 0 6
Celkem 8 2 10 3 11 4 38

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 17: Relativni pocet lokalit v souvislosti s komplikovanosti vlastnické struktury

Kdéd vlastnické Typ lokality
Celkem
struktury 1 2 3 4 5 6
1 22% 0% 39% 4% 17% 17% 61%
2 13% 0% 0% 4% 22% 0% 24%
3 0% 9% 4% 4% 9% 0% 16%
Celkem 21% 5% 26% 8% 29% 11% 100%

Zdroj: vlastni zpracovani

Pii pohledu na tabulky 16 a 17 je moZné konstatovat, Ze brownfields opravdu trpi
komplikovanou vlastnickou strukturou, kterd se ovSem projevu pievazné u lokalit, které
jsou cCasteéné vyuzivané a jsou oznaCeny kodem 2. U lokalit 3 jsou vlastnici obvykle
totozni s ekonomickymi subjekty v daném aredlu a to ztoho divodu, ze nebyly piilis
postizeny transformaénim procesem po roce 1989. Naproti tomu u lokalit 4 a 5, které
prosly po roce 1989 uréitou zménou, doslo k roztiisténi vlastnické struktury, oz naznacuji
také hodnoty ztabulek 16 a 17, kde je patrné, Ze tyto lokality trpi v ramci vlastnické
struktury podobnymi problémy jako brownfields. Ani u tohoto faktoru nedoSlo pfi
aktualizaci dat k vyraznym rozdiltiim, které by nam pomohly lépe charakterizovat vztah rozvo-
jového potenciélu brownfields ke zlepSeni dopravni dostupnosti, a tak byly tyto lokality

hodnoceny pouze na zakladé informaci z roku 2012, nikoliv v porovnani s rokem 2007.
Zavéreéné shrnuti

Na zavér tedy mizeme tvrdit, ze se situace v modelovém Gzemi mezi roky 2007 a 2012
nezménila pouze u lokalit brownfields, ale zménou prosly také vSechny ostatni nami
sledované lokality. Nejmensi zmény vSak zaznamenali lokality typu 3 a 6, jejichz vyuZiti
nebylo poznamenano vyvojem ekonomiky po roce 1989, ale také lokality brownfields
s kodovym oznacenim 1, které svou dlouhodobou opusténosti a vyskytem starych
zchétralych budov, jsou pro investory nezajimavé. Na zakladé komparace vSech lokalit

také muzeme fici, ze lokality 5 vykazuji podobné znaky jako lokality brownfields, coz
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je dano historicky, kdy na konci 90. let 20. stoleti dochéazelo k omezovani produkce
tézkého pramyslu a k jeho transformaci, ktera v souvislosti s charakteristikou modelového
uzemi zaméfeného na téZbu a zpracovani nerostnych surovin, vedla k omezovani vyroby
a postupnému vyprazdiovani velkych aredla, které se vSak nestaly brownfields, jelikoz

1 po této transformaci nezistaly uplné opusténé a nyni opét slouzi svému tcelu.
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6 NAVRH PROJEKTU REGENERACE BYVALEHO LIHOVARU

Pro navrh projektu regenerace byl na zakladé hodnoceni jednotlivych vymezenych
brownfields v kapitole ¢. 5 a vysledk pfi porovnavani dil¢ich kritérii, které muzeme
spatfit v ptiloze P3, vybran aredl byvalého lihovaru, ktery je vtéto praci nazyvéan
SELIKO-Svinov

6.1 Charakteristika lokality

Tento areal primyslového lihovaru byl vybudovan roku 1899 opavskym podnikatelem
Vilémem Grauerem, ktery tak vyuZzil dobré polohy u svinovského nadrazi na Severni draze
Ferdinandové. Spole¢nost Grauer a syn nejprve zprovoznila lihocistirnu na kterou posléze
navazaly provozy palirny (1905), vyroby éteru (1914) a octanu amylnatého (1921).
Jednotlivé objekty tovarny dodrzuji témét jednotvarnou formu kombinujici rezné

a omitané cihelné zdivo s motivy odstupniovanych stitl, kordonovych fims a cimbuiim.

Hlavni objekt tvofi vézovita stavba pro destilacni kolony, postavena svym cimbuifim
smérem k trati Pferov-Bohumin. Do aredlu také spadd i mald délnicka kolonie slozena
z dvojdomktt pro délniky, domu technického personalu a znejhonosnéjsiho domu

v aredlu, ve kterém mélo sidlo vedeni tovarny.

Svinovsky lihovar patii diky svému architektonickému feSeni k t¢ém primyslovym arealim
konce 19. stoleti, které kromé technického zvladnuti vyroby smétfovaly k romantickému

zduraznéni kontinuity mezi moderni dobou a minulosti.

Brany lihovaru se uzavfieli na podzim roku 1996, kdy akciova spolecnost Seliko z Olo-
mouce, obyvajici tento aredl, vyuZila situace k feSeni vlastnich odbytovych a provoznich
problému a lihovar uzaviela s tim, Ze zasahy spojené s vystavbou dalnice D47 znemoziuji
raciondlni vyuZiti této lokality. Dalsim moZznym dtvodem odchodu spole¢nosti Seliko
z aredlu mohl byt i ndvrh Pamatkového uradu v Ostrave, smétujici k pamatkové ochrané

vybranych objektt byvalého lihovaru. (Strakos, 1999, s. 79-80)

Od 13. 6. 2008 patii hlavni vyrobni objekt, sklad, kancelaie, zamec¢nické dilny, kotelna,
komin a obytny dam ¢&p. 172 nachéazejici se v této lokalité, mezi nemovité kulturni
pamatky CR. (MonumNet, 2003-2011)
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Popis jednotlivych objekti v areélu

1

N
)

o
1 1

10-

11-

Jednopodlazni objekt nachézejici se u vstupu do aredlu. Sklada se ze tfi vzajemné
propojenych ¢asti. Dim je postaven zcihel a stfecha je tvofena lepenkou
a plechem. Okna, dvefe a vrata objektu jsou z oceli. V objektu je piipojka 220/380
V a je zde také rozvedena studena voda. Stafi objektu je 82 let a po technické
strance je budova ve zna¢né opotiebovaném stavu.

Hlavni vyrobni budova byvalého lihovaru, ve které se vyrabél kvasny lih. Objekt
je architektonicky ¢lenity kde nejvyssi ¢ast dosahuje vysky 40 m nad zemi. Svislé
konstrukce jsou zdéné o tloust’ce 80 cm. Stropy budovy jsou Zelezobetonové. Okna jsou
prevazné sklobetonova s vétracimi kiidly, dvete a vrata jsou prevazné z oceli. V objektu
je piipojka 220 V, voda, kanalizace, parovodni vytapéni. Staii objektu je 92 let.

Sklad lihu, ktery bezprostiedné navazuje na objekt 2.

Administrativni ¢ast hlavni vyrobni budovy navazujici na sklad lihu.

Dievény sklad s mirnou sedlovou stfechou, bez podsklepeni.

Sklad materialné technického zabezpeCeni s mirnou sedlovou stiechou bez
podsklepeni. Pfed skladem se nachazi provozni rampa. Budova je napojena na 220
V, vodovod, kanalizaci a parovodni vytapéni.

Plechové garéz.

Tento objekt diive slouzil jako laboratofe a dilny. Jednd se o jednopodlazni
cihlovou budovu. V budové se nachazi piipojka 220/380 V, voda, napojeni
na kanalizaci a parovodni vytapéni s primyslovymi registry.

Tato kotelna je napojena na dalkovy rozvod pary. Vedle Kotelny je umisténa
upravna vody, vyménikova stanice a dilny udrzby. V dne$ni dobé kotelna slouZi
pouze K vytapéni bytovych domi nachazejicich se vedle lihovaru a k ohfevu teplé
uzitkove vody. V objektu jsou piipojky 220/380 V, vody, pary, a objekt je napojen
na kanalizaci. Stafi objektu je 82 let.

Tato budova nachazejici se pti vstupu do areélu slouZila k chemické vyrob¢ a jako
skladové prostory. Vyrobni budova ma tfi patra a nadstandartni plastovd okna.
V objektu je ptipojka vody a 220/380 V.

Tento bytovy dim je podsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi
a obdélnikovym pldorysem. Vytapéni je zajiSténo dalkové z centralni vymeénikové
stanice nachazejici se v arealu. V objektu je rozvod studené i teplé vody a vnitini

kanalizace, ohfev vody je =zajiStovan pomoci bojlert. V podsklepené casti
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se nachazi chodba a sklepni kdje odd€lené¢ dievénymi piickami. V prvnim patie
jsou dvé bytové jednotky 3+1, chodba a schodisté. To samé se nachéazi také
ve druhém patte. Objekt je v porovnani se statim v dobrém technickém stavu.

12- Tento bytovy dim je podsklepeny, se dvéma nadzemnimi patry, obdélnikového
padorysu s jednopodlazni ptistavbou. V objektu je rozvod studené i teplé vody
a vnitini kanalizace, ohfev vody je zajistovan pomoci bojlerii. Vytapéni je zajisténo
dalkové z centralni vyménikové stanice nachazejici se v arealu. V podsklepené ¢asti
se nachazi chodba a sklepni kdje odd€lené dievénymi piickami. V prvnim patie
je jedna bytové jednotka 3+1, jedna bytova jednotka 2+1 a dvé bytové jednotky 1+1,
chodba a schodistovy prostor. Ve druhém patfe jsou dvé jednotky 2+1, jedna 1+1
a dv¢ garsonky, chodba a schodist'ovy prostor. Technicky stav budovy odpovida stari.

13-Bytovy dim se stejnymi parametry a vybavenim jako objekty 11 a 12.
V podsklepené c¢asti se nachdzi chodba a sklepni kdje oddélené¢ drevénymi
ptickami. V prvnim patie se jsou umistény 2 bytové jednotky 2+1, chodba
a schodistovy prostor. Rozlozeni druhého patra je stejné jako v prvnim patie.
Technicky stav objektu odpovida stafi.

14-Bytovy dim se stejnymi parametry a vybavenim jako objekty 11, 12 a 13.
V podsklepené ¢asti se nachdzi chodba a sklepni kdje oddélené¢ drevénymi
pfickami. V prvnim patfe se jsou umistény 2 bytové jednotky 3+1, chodba
a schodistovy prostor. Rozlozeni druhého patra je stejné jako v prvnim patie.

Technicky stav objektu odpovida staii. (RK UNIMEX, 2007)

Na nasledujicim obrazku 7 je znazornéno umisténi arealu byvalého lihovaru v kontextu
s dalnici D47. Na map¢ arealu, ktera je vytvorena na zaklad¢ informaci z katastru nemovi-
tosti, jsou Cervené znazornény jiz vyse popsané objekty. Jejich ¢islovani 1-14 se plné sho-
duje s informacemi v obrazku 7. Svétle modrou barvou jsou oznaceny parcely, jejichz
vlastnikem jsou fyzické osoby, které pozemky vyuZivaji k bydleni. Jedna se o bytovy dim
a dvé zahrady. Sedou barvou je oznaéena plocha celého arealu a Gernou barvou jsou ohra-
ni¢eny hranice parcel. Jak miZzeme vidét, areal je rozdélen na dvé ¢asti. Plochu, ktera se
nachazi mezi témito ¢astmi, vlastni firma POSPIECH SD, s.r.0., ktera do této ¢asti arealu
investovala a zrekonstruovala staré budovy nachazejici se v oblasti vyznacené bilou bar-

vou, aby zde mohla provozovat svou ekonomickou ¢innost.

Mezi nemovité kulturni pamatky CR v naem piipadé patii objekty 2,3,4.8,9,10 a 12.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 66

Obrézek 7: Umisteni aredlu byvalého lihovary v vizemi

Bohumin
Polsko

D1/D47

/ Olomouc
D1/D47 Brno
Viden
Praha

Zdroj: Vlastni zpracovani

6.2 Navrh nového vyuZiti arealu brownfield

Na zakladé Koncepce rozvoje kultury statutarniho mésta Ostravy z roku 2009, ktera uvadi,
ze meéstu mimo jiné chybi: , cenové dostupné prostory pro zdajmovou uméleckou
i mimouméleckou cinnost obcanii (ateliéry, zkusebny, dilny, klubovny atp.), zejména deti
a mladeze*(statutarni mésto Ostrava, 2009, s. 6), byl jako navrh nového vyuziti vybran
projekt kreativniho kulturniho centra. Tento projekt by podpofil studenty, prevazné vSak
absolventy Fakulty uméni na Ostravské univerzité, Fakulty stavebni na Vysoké Skole
banské a také studenty stfednich umeéleckych Skol v Ostravé a blizkém okoli.

Ostrava by se tdk mohla stat spadovym centrem v oblasti kultury a zamezilo by se odlivu
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mladych a kreativnich lidi z regionu. Podporovani budou také podnikatelé zamétujici se na
kreativni pramysl, pro které by zde bylo poskytnuto zazemi podobné jako v piipad¢ jinych
podnikatelskych inkubatort, ale také zde budou ateliéry, vystavni prostory, kavarna
slouzici i jako misto pro pofadani workshopt a jinych vzdélavacich aktivity, v neposledni fadé

také divadelni sal a ubytovani pro zacinajici podnikatele v oblasti kreativniho primyslu.
Popis projektu

Aby mohl byt tento projekt realizovan, muselo by statutarni mésto Ostrava vykoupit
pozemky, které vlastni firma OREA-INVEST s.r.0., Pozemkovy fond CR a také pozemky
firmy POSPIECH SD.

Z vyrobni budovy oznacené Cislem 2 a zjejich pridruzenych casti 3, 4, by se po
rekonstrukci stala hlavni budova Kreativniho kulturniho centra Svinov, ve které by
se v prvnim a druhém patfe poradaly vystavy, tieti patro by slouzilo pro potieby galerii
a zbytek budovy by byl vyuzit jako kancelaisky prostor. Pfimo za budovou by bylo misto
objektu 5 vybudovano malé zastfeSené parkovisté pro majitele kancelaii umisténych
v hlavni budové. Pied vchodem by také bylo postaveno dlazdéné nadvoii s kasSnou.
Ve vychodni ¢asti arealu by se nachazel venkovni vystavni prostor o rozloze ptiblizné 0,7
ha, kde by mohli umélci vystavovat své sochy a dal$i umélecka dila. Z objektu 9, ktery
se nachazi v tésné blizkosti planovaného nadvoti, by se stala kavarna spojené s fotogalerii,
ve které¢ by bylo mozné potadat workshopy a dalsi vzdélavaci aktivity. Objekty 10 a 12
by pak po rekonstrukci slouZili jako ateliéry pro zac¢inajici umélce a architekty. Z budovy 8
by se staly kancelafe a budovy 11, 13 a 14 by slouzili jako bytové jednotky pro studenty

a absolventy zabyvajici se oblasti kreativniho pramyslu.

Po vykoupeni pozemku, ktery déli areal na dvé ¢asti, tedy pozemku vlastnéného firmou
POSPIECH SD, by doslo k demolici vSech budov a bylo by zde umisténo parkovisté pro
50 az 70 automobild. Tento prostor je pro tento ucéel vyhovujici uz ztoho
divodu, Ze se zde nachazi asfaltova plocha, kterd nyni slouzi jako parkovisté pro firemni
automobily majitele pozemku. Ve vychodni Ccisti arealu by vznikla divadelni
scéna, o rozloze 1300 m? kterd poslouZi za&inajicim divadelnim herctim, ale i jinym
umélctim, jako zkuSebni prostor, ale také by se zde pozd€ji mohli konat divadelni
ptedstaveni a jiné kulturni akce. V pfiloze P4 jsou tyto zmény vidét na mapovem podkladu.
V této map¢ jsou tmavou barvou zvyraznény plochy, které tésné sousedi s aredlem lihovaru

a vlastniky téchto pozemkl jsou soukromé osoby. S témito pozemky navrh projektu
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nepocitd, jelikoz by bylo obtizné zajistit jejich vykup. V dasledku financni naro¢nosti

celého navrhu by musel byt projekt rozdélen na 5 na sebe navazujicich etap:

1.

Etapa — Odkup pozemku ve vlastnictvi firmy OREA-INVEST a Pozemkoveho
fondu CR.

Etapa — Rekonstrukce objektl v aredlu, které spadaji pod ochranu pamatkové péce
(objekty 2, 3,4, 8,9, 10a12).

Etapa — Demolice nevyuzivanych objekta (objekty 1, 5, 6 a 7), rekonstrukce
bytovych jednotek (objekty 11, 13 a 14) a vybudovani zastieSeného parkovisté pro
majitele kancelati za hlavni budovou.

Etapa — Vykoupeni pozemku od spolecnosti POSPIECH SD a nésledna demolice
budov, nachézejicich se v tomto aredlu a vystavba parkovisté¢ pro navstévniky
arealu. Prace na technické a dopravni infrastrukture.

Etapa — Vystavba divadelni scény, Uprava venkovni vystavni plochy a vysadba

dievin v celém areélu.

Po realizaci celého projektu by tedy mélo vzniknout Kreativni kulturni centrum Svinov,

které by bylo ur¢eno nejen pro vetejnost, ale také pro zaéinajici podnikatele v oblasti krea-

tivniho pramyslu, kterym by poskytlo zazemi a podminky pro jejich ¢innost. V neposledni

fadé¢ by také doslo k regeneraci brownfields a zachovani architektonickeho razu celého

aredlu. Casové rozmezi celého projektu rozdéleného na jednotlivé etapy a Ukony, které

jsou zapotiebi uskuteCnit v pfipravné i1 vrealizaéni fazi projektu jsou znazornény

v harmonogramu, ktery se nachazi v piiloze P5. Celkova délka projektu se podle tohoto

harmonogramu odhaduje na 7 let.

Vystupy projektu
1- vystavni plocha — 2.500 m?
2- venkovni vystavni plocha — 7.000 m?
3- plocha pro galerie — 600 m?
4- parkovisté — celkova kapacita 50 az 70 automobilt
5- kavérna s fotogalerii — kapacita 50 mist, plocha 1200 m?
6- kancelafska plocha — 700 m?
7- bytové jednotky — 3+1 (2), 2+1 (10), 1+1 (5)
8- divadlo — kapacita 150 az 180 mist, rozloha 1300 m?
9- ateliéry pro zacinajici umélce a architekty — 1.500 m?
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6.3 Finan¢ni ramec projektu

4

arealu lihovaru nachazi pamatkové chranéné objekty, pfi jejichz rekonstrukci musi byt za-
chovan stavajici tvar, vzhled i pouzité materidly. Proto byl také navrh projektu rozdélen
celkem do péti etap. Nevyhodou tohoto rozdéleni je fakt, Ze se k jednotlivym etapdm bude
pristupovat jako k samostatnym projektim a tudiz bude muset byt pro kazdou etapu zpra-
covana projektova dokumentace a také bude muset vzdy probehnout vybérové tfizeni na
dodavatele praci. Pfi tak velké finan¢ni naro¢nosti mize byt ale rozdéleni na jednotlivé

etapy i vyhodou a to z toho diivodu, ze budou celkové naklady projektu rozdéleny do péti

let, a tak dojde k mensimu zatiZeni rozpoctu statutarniho mésta Ostrava.

Obrazek 8: Rozpocet navrhu projektu Kreativniho kulturniho centra Svinov

Etapa Nazev akce Cenaza Pocet |Cenacelkem Cena
jednotku | jednotek | (K¢ bez DPH)|Celkem (Kc)

1. [Vykup pozemki od spole¢nosti OREA-INVEST 700 K¢/m2 35000 m2| 24500000 | 24500000
Rekonstrukce pamatkové chranénych objektl
Objekty 2,3a4 2500 K¢/m3 | 23000 m3| 57 500 000

5 Objekt 8 2000 K¢/m3 | 1200m3 | 2400000

" |objekt9 2200 K¢/m3 | 3800m3 | 8360000 | 90885000

Objekt 12 2200 K&¢/m3 | 5000 m3 | 11000 000
Objekt 10 2500 K¢/m3 | 4650 m3 | 11625000
Demolice a rekonstrukce pamatkové
nechranénych objektt
Demolice a odklizeni trosek objektu 1 600KEé/m3 | 950 m3 600 000
Demolice a odklizenitrosek objektu 5 400 K&/m3 | 1050 m3 420000
Demolice a odklizenitrosek objektu 6 600 K&/m3 850 m3 510000

3. |Demolice a odklizenitrosek objektu 7 500 K&/m3 280 m3 140 000
Vytiudovanl zast,rf'se ného parkovisté pro 2400K&/m3 | 4000m3 | 9600000 22 550 000
majitele kanceldfi
Rekonstrukce objektu 11 1200 Ké/m3 | 2600m3 | 3120000
Rekonstrukce objektu 13 1200 K¢/m3 | 3800m3 | 4560 000
Rekonstrukce objektu 14 1200 K&/m3 | 3000m3 | 3600000
Vybudovani parkovaci plochy
Vykoupeni pozemku od spole¢nosti POSPIECH SD| 800 K¢&/m2 | 7000m2 | 5600000

A Demolice budov v byvalém aredlu firmy 500KE/m3 | 4970m3 | 2485000
POSPIECH SD 35585 000
Dostavba parkovisté pro navstévniky aredlu 1000 K¢/m2 | 2500m2 | 2500000
Ifrastruktura, osvétleni, nadvori - - 25 000 000
Vybudovani divadelni scény a okoli

5 Vystavba divadla 6390 K&/m3 | 15000 m3| 95 850 000

" |Uprava venkovni vystavni plochy 200K¢/m2 | 7000m2 | 1400000 | 97370000
Vysadba dfevin 600 K¢&/ks 200 120 000
Celkové naklady projektu| 270 890 000

Zdroj

- vlastni zpracovani




UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 70

Jednotlivé polozky rozpoctu celého projektu rozdélené do jednotlivych etap jsou zndzornény

v

na obrazku 8. Jak je patrné z rozpoctu tak nejnakladnéjsi je pata a druha etapa projektu
a celkové naklady naSeho navrhu ¢ini necelych 271 mil. K¢. Financovani jednotlivych ¢asti

projektu by vypadalo takto:
Vykup pozemkii od spolecnosti OREA-INVEST

- celkové ndklady: 24,5 mil. K¢

- celé financovano z rozpoc¢tu statutarniho mésta Ostrava
Rekonstrukce pamatkové chranénych objekti

- celkové ndklady: 90,9 mil. K¢
- 85 % zuznatelnych nakladi financovdno pomoci finanéniho mechanismu
EHP/Norsko

- zbyla ¢ast financovana z rozpoctu statutarniho mésta Ostrava
Demolice a rekonstrukce pamatkové nechranénych objekti

- celkové ndklady: 22,5 mil. K¢
- 85 % z uznatelnych nakladt financovano pomoci ROP Moravskoslezsko, oblast
podpory 2.3 Podpora vyuZivani brownfields

- zbyla ¢ast financovéna z rozpoctu statutarniho mésta Ostrava
Vybudovani parkovaci plochy

- celkové néklady: 35,6 mil. K¢
- 85 % z uznatelnych néklada financovano pomoci ROP Moravskoslezsko

- zbyla ¢ast financovana z rozpoctu statutarniho mésta Ostrava
Vybudovéni divadelni scény a Uprava okoli

- celkové ndklady: 97,4 mil. K¢

- dotace Ministerstva kultury CR a rozpoget statutarniho mésta Ostrava

Po dokonceni projektu by cely aredl Kreativniho kulturniho centra Svinov patfil
statutarnimu méstu Ostrava, na kterém by zaleZelo néasledné generovani zisku tohoto

projektu.
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ZAVER
Cilem této diplomové prace bylo navrhnout projekt regenerace lokality brownfields
v modelovém Uzemi regionu Ostravsko. Navrh tohoto projektu byl pifimo zalozen

na hodnoceni vyvoje lokalit brownfields v Uzemi regionu Ostravsko a to mezi

roky 2007 — 2012, kde speciélni pozornost byla vénovana vyznamu dopravni sité.

V teoretické ¢asti byly vymezeny zakladni pojmy souvisejici s problematikou brownfields,
a také byly vysvétleny pfiCiny existence téchto lokalit. Déale tato prace poukazuje
na vyhody plynouci =z regenerace brownfields a poskytuje uceleny piehled

o institucionalnich a finanénich néstrojich, které Ize v Ceské republice k tomuto i¢elu pouZit.

V uvodu praktické ¢asti bylo charakterizovano modelové uzemi regionu Ostravsko,
na jehoz zakladé doSlo k vymezeni lokalit charakteru brownfields, které¢ se soustfeduji
v blizkosti dalni¢niho koridoru dalnice D47. V ramci definice charakterizujici brownfields
a v souvislosti s prostorovym vztahem k dalnici D47 bylo lokalizovano celkem 10 lokalit
typu brownfields o celkové rozloze 69,3 ha a dalSich 28 sledovanych lokalit o celkové
rozloze 322,2 ha.

U brownfields byl hodnocen vyvoj jednotlivych atributti mezi roky 2007 — 2012. Mezi tyto
atributy pattily plocha lokality, pocet ekonomickych subjektl, mira zastavéni, podil
majoritniho vlastnika lokality a troven ekologického zatizeni. Tyto atributy byly také
spolu sumisténim v ramci morfogenetickych z6n modelového UGzemi a mirou
nezamé&stnanosti v méstském obvodu nebo obci, ve které se lokalita nachazi, porovnany
v komparaci s ostatnimi sledovanymi lokalitami. Po analyze jednotlivych atributi lze
konstatovat, Ze ve sledovaném obdobi nedo$lo u vymezenych brownfields k vyraznym
zménam, které by vedly k rozvoji téchto arealt a to i v piipadé ze koncem roku 2009 doslo
k napojeni modelového uzemi na dalni¢ni koridor. Tento stav mtize byt disledkem exis-
tence dalSich bariér souvisejicich s regeneraci téchto lokalit, diky kterym jsou brownfields

pro investory nezajimave.

Na zaklad¢ zhodnoceni jednotlivych atributl u lokalit brownfields byla vybrana lokalita,
ktera méla nejlepsi pfedpoklady k opétovnému vyuziti a byla vétsi nez 2 ha. Aby nedoslo
k podobnosti navrhovaného projektu, byly pii vybéru vynechany lokality zemédélského
charakteru, na které se jiz zaméiuje jind diplomova prace. U lokality byvalého arealu
prumyslového lihovaru ve Svinové byl navrhnut projekt kreativniho kulturniho centra,

ktery navazuje na Koncepci rozvoje kultury statutarniho mésta Ostravy z roku 2009.
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PRILOHA P I1: MAPA VSECH LOKALIT V MODELOVEM UZEMIi V NAVAZNOSTI NA NEZAMESTNANOST

Mira nezaméstnanosti k 31.12.2011

nizka Fio_lﬁs@v
B stredni
B vysoka

Oznaceni lokalit:
kod 1
kod 2
kod 3
kod 4
kod 5
kod 6

wees dalnice D47

= hranice zon modelového Uzemi



PRILOHA P III: ROZHODUJICI KRITERIA PRI VYBERU LOKALITY PRO NAVRH PROJEKTU

Fyztické . | Ekonomické
Oznaceni lokality p;?ri I? truor\;a subjekty
2012 celkem 2012
DGl Sverma 1
Dul Odra - PFivoz 1
HCHZ 1 4
Dul Odra - HruSov 1
Jama Vrbice 1 0
SELIKO - Svinov 2
Mrazirny - Svinov 2 2
DGl Sverma - Svinov 2
ZD Lhotka
Dul Odersky 0

Bodové ohodnoceni:

3body  2body

Plocha pocet | ~odil nej- Pfevazujici vyuziti na
(ha) vlastnikt vétSiho Ekologicka Typ ocatku transformac¢- | Pocet bodu
vlastnika | zatéz 2012 | lokality P . .
2007/2012 2012 2012 niho obdobi
12,4 2 BA 16
2,4 7 2 BA 18
29,7 2 97% 1 18
4,6 7 89% 1 BA 18
1 100% 2 1 BA 21
3,6 6 83% 1 1 CA 22
1 100% 3 1 D 19
6,4 4 91% 2 1 BA 19
8
3,0 1 100% 2 1 BA 21




PRILOHA P IV: NAVRH PROJEKTU REGENERACE BROWNFIELD NA MAPOVEM PODKLADU

Kavarna a galerie fotografii spojena s moznosti
poradani workshopt a jinych vzdélavacich aktivit

Ateliéry pro zacinaji umélce a architekty

Vystavni prostory, galerie, kancelare pro zacinajici
podnikatele v oblasti kreativniho pramysiu

Nadvori . )
Parkovisté pro vlastniky kancelafi v objektu

Kancelare

Ubytovani
Parkovisté pro
50 - 70 automobild

Ateliéry pro zacinaji umélce a architekty ' - Venkovni vystavni plocha



PRILOHA P V: HARMONOGRAM REALIZACE PROJEKTU KREATIVNIHO KULTURNIHO CENTRA SVINOV

Harmonogram realizace projektu

1. rok

2. rok

3. rok

4. rok

5. rok

6. rok

7. rok

Nézev akce

1[2[3]a]s]e

~

11(12

11(12

11(12

11(12

11(12

11(12

11(12

Zahajeni 1. etapy projektu
Vykoupeni pozemk(
Ukonceni 1. etapy projektu

Zahajeni 2. etapy projektu
Vybér konzultacni firmy

Zpracovani projektové
dokumentace

PredloZeni projektu Narodnimu
pamatkovému Ustavu

Uzemni fizeni

Upravy projektové dokumentace

Stavebni fizeni

PredloZeni zadosti o finan¢ni
prostiedky v ramci Finanéniho
mechanismu EHP/Norsko

Vybérové fizeni na dodavatele
stavebnich praci

Realizace 2. etapy projektu

Zakonceni 2. etapy projektu

Zahajeni 3. etapy projektu

Zpracovani projektové
dokumentace

Uzemnifizeni

Upravy projektové dokumentace

Stavebni fizeni

Schvéleni Zdosti

Vybérové fizeni na dodavatele
stavebnich praci

Realizace 3. etapy projektu

Zakonéeni 3. etapy projektu

Zahajeni 4. etapy projektu

Vykoupeni pozemk firmy
POSPIECH SD

Zpracovani projektové
dokumentace

Uzemni fizeni

Upravy projektové dokumentace

Stavebni fizeni

Schvdleni zdosti

Vybérové fizeni na dodavatele
stavebnich praci

Realizace 4. etapy projektu

Zakonceni 4. etapy projektu

Zahajeni 5. etapy projektu

Zpracovani projektové
dokumentace

Uzemnifizeni

Upravy projektové dokumentace

Stavebni fizeni

Schvéleni Zdosti

Vybérové fizeni na dodavatele
stavebnich praci

Realizace 5. etapy projektu

Zakonéeni 5. etapy projektu
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