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ABSTRAKT

Diplomova prace se zabyvéa problematikou bydlenikkétre je zangiena na oblast rege-
nerace panelovych dama Uzemi rst Otrokovice a Kror¥iz. Kronme stupré regenerace
panelovych sidli§ obou nést se prace dnuje také analyze vlastnické struktury. Bytovy
fond €chto nest je z velkécasti tvaen pra¥ bytovymi domy postavenymi panelovou
technologii, tato vystavba za léta své existené@axtyjeradu problém, a proto jsou pane-
lové domy v dnesni délpredmétem nejfizrejSich oprav, vymin a rekonstrukci. Teoretic-
ka ¢ast fedstavuje historicky vyvoj panelovych sidligroblematiku bytového druzstev-
nictvi a spoléného vlastnictvi jednotekiesi technické problémy spojené s timto typem
bytové vystavby a koncept finémi podpory. Praktick&ast zobrazuje historické faktory,
které formovaly ob mésta az do jejich dnesni podoby a to zejména v tlidgdleni, dale
tato ¢ast prace analyzuje stupeegenerace jejich panelovych sidliglastnickou strukturu

a zavr prace je zagien na dva projekty, zaffené na zlepSeni stavu panelovych sidlis

jak z hlediska regenerace panelovych ddak i jejich véeejnych ploch.

Kli¢ova slova: panelové sidltregenerace, sp@lenstvi vlastnile jednotek, bytové druz-

stvo, Otrokovice, Kror¥iz



ABSTRACT

This thesis deals with housing, specifically ifasused on the regeneration of prefabrica-
ted houses in Otrokovice and Kréiiz. In addition to grade of regeneration of housing
estates of both cities, the work focuses on théysiseof the ownership structure. Housing
fund of these cities is largely made up of justdestial houses built panel technology, the
construction of the years of its existence, hasralver of problems, and therefore are pre-
fabricated houses nowadays subject to a varietepir, replacement and reconstruction.
The theoretical part of describe the historicaprdfabricated housing estates, the issue of
housing cooperatives and joint ownership unitsyesdahe technical problems associated
with this type of housing and the concept of finahsupport. The practical part shows the
historical factors that have shaped both citiesl tim¢ir present form, particularly in the
area of housing, then this part of the thesis aealyhe grade of regeneration of housing
estates, ownership structure and conclusion ofvttr& is focused on two projects aimed at
improving the status of housing estates both imseof regeneration of prefabricated buil-

dings and the public space.

Keywords: panel housing, regeneration, communitgen®, housing association, city of

Otrokovice, city of Kromnitiz
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UvoD

Regenerace panelovych sidlge v dnesni daltykda mnoha rést vCeské republice. Jedna
se 0 nezbytny proces, jehoz primarnim Ukolem jeSery Zivotnosti doirh postavenych
panelovou technologii. Celk#yde o dlouhodoby proces z&fany na socialni, ekonomic-

ké, urbanistické, architektonické a technické zlomami sidlis.

Nedostatek byi v povaléném obdobi si vyzadal gebu rychlé vystavby. Tu pro rychlou
realizaci tehdejSich rozvojovych plaplnila typizovana konstruki soustava panelovych
domi. Jednotlivé typy byly zdenény do projekd vystavby sidli§ na celém Gzemi nasSeho

statu.

Panelova sidligtse tak stala nedilnou s@sti hromadné vystavby vétsing mést, sidlisé

se stavla zpravidla v blizkosti centerdst, rekdy i mimo centra. Vznikala na volnych plo-
chach, kde doposud Zadna vystavba nebyla, neldstech jiz vybudovanych dstskych
¢tvrti, kde byly vybourany stavajici nevyhovujiczkdpodlazni domy. Panelové sidlise

u nas ve velkém rozsahu budoval@lzné v obdobi 50. az 90. let 20. stoleti. TehdejSi
tendence okresnich narodnich wvyorprislibit Zadateim co nejvice byt, vedla

k nekvalitni a pilis zahustné vystavl obytnych blok. Tato sidli& ve velkéradk pripac
poznamenalé&eska i moravska ésta, kde ¥tSinou sidli& navazuje na #stské historické

jadro a nesourodostdhto prvki pasobi zn&né neesteticky.

Panelové domy stejnjako i jiné stavby maji @itou omezenou Zivotnost. Ta je dana
zejména pouzitym materidlem, technologii vystavlyasimi vnitnimi i vréjSimi vlivy.
VétSina panelovych doinje jiz v sodasnosti zrekonstruovana, avSak domy, které tuto
rekonstrukci je&t neprodlaly, jiz v rad pripadi nesphuji pozadavky na moderni bydleni.
NejcastjSimi problémy, se kterymi se u panelovych sfdiigizeme setkat, je monofuéik
nost, technické zavady spojené zpravidla sérstaystavby, jejich vysoka energeticka na-
ro¢nostcasto spojena s tepelnymi aniky, typickal’§ganelovych sidliSa jejich celkovy,

v nékterych gipadech az chatrajici vzhled.

Je tedy #ejmé, Ze problematika udrzitelnostichto rozsahlych bytovych kompléexse
znanymi kvalitativnimi nedostatky se musel&we ¢i pozdji stat cilem bytové politiky.
Problematika panelovych sidlife predmétem podpory ze Statniho fondu rozvoje bydleni,
ale také nkolika progrant i podprogran jak Ministerstva pro mistni rozvoj tak Minister-

stva pro Zivotni prostdi. Problém s neudrzitelnostchto sidli$ by mohl zfisobit hro-



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 12

madny odliv obyvatel zthto prostor a ty by se pak mohly stat problematiukatvary,
kde budou Zit jen asocialni skupiny obyvatel. Kéamotnych panelovych ddnse rege-
nerace vztahuje také narega prostranstvi, ktera byeha pinit funkci bezpé&ného a klid-

ného zazemi a slouzit k traveni volnélagu svych obyvatel.
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|. TEORETICKA CAST
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1 DEFINICE ZKOUMANEHO PROBLEMU

1.1 Objekt a piredmét diplomové prace

Objekt diplomové praceipdstavuje bytovy fond &st Otrokovice a KrortiZze. Prace je
zantiena na hromadné bydleni, konkketra vystavbu panelovou technologii. V roce 2011
tvorilo hromadné bydleni v Otrokovicich 369 bytovychnidoz toho 190, tedy vice nez
polovina, byly domy postavené ptapanelovou technologii. Kro¥tiz m¢la z historického
hlediska zcela odliSny vyvoj a tak zde neni takoky podil panelovych doim V roce
2011 zde bylo 731 bytovych ddiyz toho 195 dorinpanelovych.

Predmét diplomové prace je fpdstavovan saasnym fyzickym stavem a vlastnickou
strukturou panelovych daimv Otrokovicich a Krondizi. Sowtasnym fyzickym stavem je
mysSlen stupg regenerace panelovych budov, tedy opravy, ktelgigbo naopak nebyly
na panelovych domech provedeny, 2&ta jsem se pedevsSim na zateplenichto budov,
vymenu plastovych oken, oprawii vyménu lodzii nebo balkdina vynenu vstupnich dve-

ii. Panelové domy ve¢t8ing pripadi tvori panelové sidligt proto jsem se v projektech,
které jsou v zaru prace, zawiila také na regeneraci a aktualni staveygych prostran-
stvi. V @ipad prostranstvi kolem panelovych darjsem ¥novala pozornostipdevsim
stavu chodnik, parkovacich ploch,&skych a sportovnichit$t, vysazené zeleni a odpo-
¢inkovym plocham. Vlastnickou strukturou se v tonpidpact rozumi vlastnické vztahy
sledovan&asti bytového fondu oboudst. Problematika bydleni je velmi rozsahla a zasa-
huje do mnoha oblasti studia, teoretickdt se tedy zabyva legislativnim ramcem oblasti

bydleni, fisobenim bytové politiky a moznostmi firam podpory v oblasti bydleni.

1.2 Cile diplomové prace a jeji struktura

Cilem prace je analyza stavu panelovych d@rejiSeni aktualni vlastnické struktury ve
mésté Otrokovice a KronsiZz. Po roce 1989 se Qeské republice vyraznym &gobem
zmenila situace v oblasti bytového prava a diky przati bytového fondu se zasadn
zmenila vlastnicka struktura. Seéasnou nejastjSi vlastnickou formou je spalenstvi

vlastniki.
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Prvni ¢ast diplomové pracerpdstavuje teoretické zaklady v oblasti hromadnéfubelni a
bytové politiky. Pojmy z oblasti hromadného bydlemiji za ukol gblizit problematiku,
kterou se prace zabyva aleité je také vymezeni bytove politiky. Bytova itikh vybra-

nych zemi OECD maijblizit odliSné gistupy, které tyto zetnk bytové politice zaujimaji.

Historie hromadného bydleni, bytové politiky, jeddena docasovych meznik kazdé
Z &chto obdobi utitym zpisobem formovalo bytovou politiku, bytovou vystavdkazdé
Z &chto obdobi zanechalo odkaz, kteryzeme pozorovat az do s@snosti. Pravst&i a
typ vystavby, zejména tedy panelova vystavba sisebse ufité technické problémy, kte-
ré jsou sotiasti jedné z kapitol této diplomové prace. Vladtaistruktura byla v minulosti
poznamenana zejména privatizaci bytového fonduswlevliv mélo také bytové druz-
stevnictvi a vznik spotmého vlastnictvi jednotek. Regenerace a revitadizaanelovych
sidli¥ ma za ukol prodlouzeni Zivotnostichto staveb, zlepSit Urowebydleni v &chto
bytovych komplexech a vSestranslouzit jejich obyvatéim. Faktory, které vyznangn
ovliviiuji sowasny stav nejen panelovych sidliale bydleni obeen jsou zejména pravni

Uprava v oblasti bydleni a bytové politiky a pakédoytova politika samotna.

V sowasnosti bytovou politiku podporuje zejména Statridf rozvoje bydleni, ale také
mnoho prograri, podprogram, jak Ministerstva pro mistni rozvoj, tak Ministefs Zivot-

ni prostedi.

Praktickacast fgedstavuje ob zkoumana résta, popisuje vyvoj v gidu jejich obyvatel,
poctu budov v zavislosti na znach vcase. Zkouma faktory, které z historického hlediska
vyznamnym zfissobem ovlivnili sidelni strukturu az do sasnosti. Dal prace hodnoti so-

cioekonomickou situaci ve ¢atech a stav hromadného bydleni.

Hlavnim cilem prace je tedy zanalyzovat &mny fyzicky stav u panelovych budov, stu-
pen jejich regenerace a miru oprav, zanalyzovat vialstru strukturu a navrhnout projekt
na zlepsSeni stavu vybranych sidligak z hlediska regenerace jejich panelovych atak

i z hlediska véejnych prostranstvi, které jsou nedilnoud&sti tchto sidli$.
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1.3 Vymezeni pracovnich hypotéz

V souladu s cili této prace je vhodné stanoveniowitfajicich hypotéz. Po zpracovani a

vyhodnoceni sesbiranych dat bude mozné tsgdgoklady objasnit.

» [Existence vzdjemné vazby mezi stépnregenerace panelovych dibra formou

vlastnictvi ve nist Otrokovice

» Existence vzajemné vazby mezi stépnregenerace panelovych dbra formou

vlastnictvi ve nist Kromesfiz

1.4 Metody a informaéni zdroje pouZité pri praci a jejich charakteristi-
ka

Samostatné zpracovani diplomové prace vyzadovalonsizani informanich zdrof.
Zkoumand problematika je velmi rozsahla a zasathoj;nnoha oblasti. Literatura o bydle-
ni, kterou jsem rla moznost studovat zasahovala jak do oblasti gdiegisociologie, tak
do oblasti prava, stavebnictvi, ekonomie a politiRgSerSe literatury ste&jjako odbor-

nych¢lanka a elektronickych zdréjbyla nezbytna pro pochopeni dané problematiky.

Zakladem praktickéasti této prace bylo pochopeni historickych sowsisla faktoi, které
mely zasadni vliv na vyvoj a sidelni strukturu obogsin jak ji mizeme vidt dnes. Infor-
mace patebné k ukeni vlastnické struktury mi poskyilesky dad zergméiicsky a katast-
raini a dali tlezita data jsem ziskala také& eského statistickéhaadu, zejména pak ze

iténi lidu, dond a byt 2011.

s

NejduleZitejSi podklady pro zpracovani praktickésti této diplomové prace byl terénni
vyzkum. Ten proéhl v lednu a anoru roku 2013. Informace se tykghidkého stavu pa-
nelovych dond v Otrokovicich a Kroniizi a pak také k u@jnym prostranstvim, t¥@ich
zdzemi &chto panelovych sidliS Nedostatky, které byly zji&y v ramci tohoto Sé&eni
poskytovaly vychozi informaci pro projekty na zlepgstavu panelového sidédt Nadra-

Zi ve nestt Otrokovice a panelového sidiSZachar, konkréth¢asti Zachar Il ve st

e
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2 TEORETICKE ZAKLADY OBLASTI BYTOVE POLITIKY A
HROMADNEHO BYDLENI

Tato kapitola vys#tluje zakladni teoretické pojmy a jejich stmy vyznam podstatny pro
pochopeni problematiky v oblasti bytové politikyheomadného bydleni, které obsahuji
dalSi kapitoly této prace. Vymezuje &gstavuje bytovou politiku a hromadné bydleni také

z historického hlediska zejména pak na Uz€gské republiky.

2.1 Pojmy z oblasti hromadného bydleni

Alokace — uéity objem finagnich prostedki urceny k rozdleni v ramci u&itého progra-

mu
Bytova jednotka — vymezeriast domu, ktera fize byt gfednetem vlastnického prava

Bytovy dim — stavba wena pro bydleni, ve které vice nez polovina podiah@ochy od-
povida poZzadawkn na trvalé bydleni, je k tomut@élu uena a zaroweneni rodinnym

domem

Bytovy panelovy dm — bytovy dim, ktery byl postaven &kterou z typizovanych kon-

struk¢nich soustav panelovych bytovych db@elena asporam, 2009)

Druzstevni bydleni — vlastnikem druzstevniho bgtogoba, ktera disponuje uzivacim pra-
vem na druzstevni byt, bytovych druzstev nebo jdilptkem pravnické osoby, ktera
vznikla za @elem privatizace bytovych dair{Lux et al., 2002, s. 248)

Energeticky audit — prové&dy energetickym auditorem, hodnoti energetické rpatey

budov a navrhuje op@ni k dosazeni energetickych uspor

Obytny dim — podle vyhlaSky. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZzadawve&h
vystavbu, se rozumi rodinnyiih jako stavba pro bydleni, kterda svym stavebninoitdsp
danim odpovida pozadauwk na rodinné bydleni a v nizZ je vice nez poloviodlahové
plochy mistnosti a prostipuréena k bydleni, nebo bytovyich jako stavba pro bydleni, ve
které gevazuje funkce bydleni. To znamena, Ze obytnymblachi jsou jak rodinné, tak

bytové domy bez rozliSeni konstrukce (tedy jak pare tak i nepanelové - zde).
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Polozkovy rozpoet — detailni wisleni jednotlivych polozek celkové ceny realizodao
projektu, rozpis cen praci i matefial
Projekt - dokumentace nutna k ohlaSeni stavby rketapdani stavebniho povoleni podle

platného z#ni stavebniho zakona a pro¥atth vyhlasek. (Zelena Gsporam, 2009)

Typizace — moduloy koordinované a unifikované stavebni prvky a sestéehto prvki,
skladebnich jednotek i celych dfulstaveb tak, aby jejich rozdilnost byla co nejmensi

pouzitelnost co neptsi. (Skulinova, 2004)

Revitalizace — soubor komplexnich Uprav na stavhé@ciouci k podstatnému zvySeni Zi-

votni drovrg téchto budov(Prvni revitalizai, 2006)

Vlastnik - osoba zapsana jako majitel objektu,kjerpredmétem provadnych opaient,

na Listu vlastnictvi, tj. ve vypisu z katastru nemasti (Zelena usporam, 2009)
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2.2 Vymezeni bytové politiky

Bytova politika statu sgidva zejména ve vytvani pravniho, fiskalniho a institucionalniho
prostedi pro veskeré aktivity na trhu s byty. Statnéiméence by negta zasahovat do ob-
lasti, kde efektivé funguje trh s byty. Bydleni je jedna ze zakladnpcireb ¢loveka, ale
to, do jaké miry bude pravo na bydleni akceptovarmpmdporovano je praweéci bytove
politiky statu. Otazkou tedy je, jak a do jaké mpxydporovat obyvatelstvo, jehoz kupni
sila neni k zajigni této zakladni poeby dostaténa. Bytova politika v sociaintrznich
hospodéstvich zpravidla zajidije ugity minimalni standard bydleni. Statni bytova pkéit
svymi zasahy vyrovnava nedokonalosti trfesi tak problémyiglidnénosti byti, vyuziva-

ni podporovaného bydleni nizkdmovymi domacnostmi, vyuZivani stavajicich neobydl|
nych byfi, vystavbu novych byt modernizaci a nebo odstiari nevyhovujicich by, vét-
Sinou je zanmdena na cilové skupiny jako jsou jiz zrémé nizkopijmové domacnosti, st
lidé, neuplné rodiny, nezastnani, drogo¥ zavisli, socialt negizpusobivy, cizinci a pi-
slunici minorit. Je @ezité monitorovat situaci na trhu s byty #izpisobovat bytovou
politiku aktualnim patbam a probléim. Dalezitym bodem je stanoveni jasného cile.
VétSinou jde o zajighi adekvatniho a cendwdostupného bydleni vSem domécnostem.
Kritéria, kterd maji pomoci tento cil zemim spledt odviji od ekonomické situace v zemi,

od jejiho aktuélniho stavu na trhu s byty. (Ministeo pro mistni rozvoj, 2005b)

Idealni roli statu v bytové politice se ve své knzabyva Lux a Kostelecky (2011, s. 49).
Intervence statu do bytové politiky jsou opréwé pouze ve dvouifpadech. Prvnim je
snizeni nerovnosti na trhu s bydlenim, které vymklF. nedostaténou informovanosti na
trhu s byty nebo Spatnymi informacemi o aktuélnfiruts byty, vysokymi transgkimi
naklady, nizkou cenovou elasticitou nabidky a pdptéa trhu s byty, nizkou likviditou.
Druhym opravinym pipadem, kdy zasahuje stat svoji bytovou politikeuredistribuce

v oblasti spaeby bydleni, tedy kdy intervence statu vedou keSemy finakni dostupnosti
bydleni a kvality bydleni pro nizkéijpmové domécnosti. Cilem je sniZit nerovnosti ve-sp
trekd bydleni a zamezit tak socialnimu vytemi. (Eelem statnich intervenci je tak zajistit

efektivni fungovani trhu s bydlenim.

Pristup k bytoveé politice jednotlivych zemi je velniznorody, ¥tSinou ale statyeSi ob-
dobné problémy, které vSa&sSi odlisSg. Jednotlivé staty se liSiznou mirou intervence na
trhu s byty a bytové politiky zemi se vipghu vyvoje znan¢ meni. (Ministerstvo pro
mistni rozvoj, 2005b)
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Napiiklad vCeské republice je bytova politika z&fena svymi rozsahlymi intervencemi
spiSe na podporu vlastnického nezli najemného hiididastnické bydleni je zvyhodno
nag. moznosti uplatnit odget Uroki z awra prijatych na bydleni od zakladu dan
z piijmu fyzickych osob, moznost vlastiilziskat gispsvek na bydleni, moznost ziskani
zvyhodréného U¥ru ¢i dotace na pidzeni viastnického bydleni. Bytova politika obédry
vSak ngla pristupovat neutrakh k veSkerym pravnim formam bydleni. Proto by sebde
doucna bytova politika #ha zangfit na rovnondrnou podporu vSech pravnich forem byd-
leni, méla by prerozdlovat vice bohatstvi sénem k sociala pottebnym a fisobit anticyk-
licky. (Sunega et al., 2011, s. 5)

2.2.1 Bytova politika vybranych zemi OECD

Rozdilnost jednotlivych bytovych politik stAfsou dany zejména odliSnyniigtupem stdit
v pasobeni na trh s bydlenim. Obé&écmiZzeme chapat dva systémy #igpupu k bytove

politice:

* Doplnkova bytova politika — staty se spoléhaji spiSdrhaai mechanismus, inter-
vence statu jsou spiSe omezené aékajnse evazié na pomoc nizkafjmovy
domacnostem a ohrozenym skupinam obyvatel. Teptdyyové politiky je uplat-

novan edevsim ve Velké Britanii

« Komplexni bytova politika — intervence statu jsdgevrozsahlé, zasahy probihaji
ve WtSi ¢i mensi mife a nezargiuje se pouze na nizsi vrstvy, ale kompkera ce-
lou spol€nost. Stat zasahuje do kvality i kvantity bytovébodu a zasahuje do tr-
hu s bydlenim na celém Gzemi statu. Tato politilavropskych statechigvazuje.
Typickymi predstaviteli Nizozemi, Bmecko, Francie, Norsko, Finsko, Svédsko,
Dansko. (Mrazik, 2007, s.11)

Bytova politika jednotlivych zemi se zt& liSi. To dokazuji i nasledujicfitpiiklady ev-

ropskych zemi, které maji zcela odliSrjspup k bytové a potazmo i politice socialni.

Bytova politika Velké Britanie je v kompetenci Niterstva pro Zivotni prosdi, to pre-
feruje podporu individualniho bydleni, z&faje se na konkrétniifpmové vymezené do-
macnosti a podporu hypd@tgch Uwri. Velka Britanie tak chce minimalizovat statni vyda

je na bydleni, fispivek na bydleni je poskytovan pouze nejchudSim daosiem a to az
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do vySe 100 % najemneého. VySi najemného stano\nge.o/elka Britanie ma velmi nizky

podil pronajimanych byt

V Némecku spada bytova politika do kompetence spolkiégy. Podporovan je trznitip
stup se socialnim ji&im obyvatel. Je zde systém rozsahlé podpory pri@ls® slabé a
podpora vlastnickych forem bydleni. Spolkova vi&gieazre intervenuje také do hypate
niho Gwrovani, stavebniho speni a to zejména v navaznosti na ekologicky &anou
vystavbu jako je ndp stavba solarnich #aeni, tepelnychkterpadel a celkay podpora
energeticky uspornych damV Némecku je poskytovan také&ippivek na bydleni a roz-
hodujicimi aspekty jsouigem domacnosti, vySe najemneho, rozloha bytu pweeliosti

rodiny.

Kvalitni bydleni v Nizozemsku je povaZzovano za aékli socialni pravo. Nizozemsko je
zemi s nejtSi podporou bydleni v EvrépAz 40 % bytového fondu t¥bbyty socialni.
Duraz je kladen fedevSim na kvalitu, nikoli na kvantitu. Je zde pmdpano najemni byd-
leni a je zde po#mné maly podil bydleni vlastnického. Vyznamnou roliwastnictvi byt
hraje neziskovy sektor, kterytbe ziskat znaou statni pjcku na vystavbu novych byt
Prispsvek na bydleni rize ziskat kazda osoba starSi 18 let bydlici satmdsttosuzuje se
také vySe fjmu, velikost ndjemného, kvalita bydleni. Az 50%ciglniho bydleni je v ro-
dinnych domcich. (Sychra, 2006)

Dulezité pro formovani bytové politiky statu jsoutstickeé Udaje, které viadam pomahaji
formovat reélné cile a ogahi, které povedou k maximalni efektivnosti vynaloych pro-

stredkii. V souvislosti s bydlenim jsouikkzité gedevsim tyto statistické ukazatele:

* Makroekonomické — HDP, objem investic &unjicich do bydleni, mira nezast-

nanosti.

» Kvalita bytového fondu, trh s byty — rozsah bytowdbndu, kvalitativni a kvantita-

tivni parametry bytovych jednotek.
» Demografické — velikost populace, struktura dgg@lomacnosti.
* Celkova dostupnost bydleni — rozsah nové vystawlyavenost bytovym fondem.

* Finartni dostupnost bydleni — vydaje domacnosti na bydleubvence (Balchin,
Rhoden, 2002)
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Dulezitym statistickym ukazatelem je celkova dostugirtyth. Nasledujici tabulka porov-
nava pdet byt a p@et domacnosti v evropskych zemich v roce 2001 aazake, peby-
tek ¢i nedostatek byit v téchto zemich. Z nasledujici tabulky vyplyva, Ze mto obdobi
byl nejwtsi nadbytek byt v zemich jizni Evropy jako je Sp&eko, Francie, Italie a jsou to
zejména staty s mérnvyspelou bytovou politikou a nizSi mirou intervenci. N staty
s komplexni bytovou politikou zaznamenaly vyrovnstnopd@tu byti a p&tu domacnosti.
Nedostatény patet byt byl zaznamenan v Lucembursku (-10) a v NizozemskidO).
(Balchin, Rhoden 2002)

Tab.¢. 1 - Porovnani p&u byt: a pa‘tu domacnosti 2001

Prebytek/Nedostatek
Zemé Poéet byti (tis.) Patet domécnosti (tis.) byt

Sparslsko 17 173 12 040 5133

Francie 26 237 21535 4702
Italie 23 232 20 646 2 568

Recko 4 690 3344 1346
Portugalsko 4181 3176 1 005
Velka Britanie 23 622 22 800 822
Némecko 7017 6 652 365
Belgie 3 805 3610 295
Déansko 2 375 22 251 124
Irsko 1039 1029 10

Lucembursko 135 145 -10
Nizozemsko 5 965 6 135 -170

Zdroj: Balchin, Rhoden 2002, s. 6, vlastni zpracova
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2.3 Historie hromadného bydleni a bytové politiky na Gemi CR

Jiz v pibéhu 19. stoleti se Zina projevovat nedostatek vhodného bydleni pro &hut-
vy obyvatel, zejména se jednalo &rdky, drobnétremesiniky a nejnizsiré@dniky. Tento
~bytovy problém* souvisel s imyslovou revoluci, uvoknim feudalnich vztah migraci
venkovského obyvatelstva za praci déstra no¥ vzniklych pimyslovych center. Zvysila
se poptavka po levnych bytech a tim doSlo ke zdiad&jemného. Podnikani s byty bylo
v té dol& sice gednttem volné sowe, avSak o investice do bydleni s nizkyijnpem
nebyl v podstatzadny zdjem. Ekonomicky slabi obyvatelé bydlg&tidevsim na periferiich
a v odlehlychitvrtich mest. Tyto byty vzhledem k jejichipplrénosti bylyéasto hygienicky
nevhodné a podepisovaly se na zdravotnim stavihssygvatel, a to &i i dosglych. Di-
ky t¢émto souvislostem se od poloviny 19. stolettata budovat wita Gloha statu v tzv.

bytové péi. (Polakova et al., 2006, s. 243)

Rakousko-Uhersko pidp, co se tyka zajmu o Uroiebydleni svych obyvatel, spiSe mezi
zaostalé, festo Ze se zde nedostatek vhodnycli pybjevoval jiz na peatku 19. stoleti.
Az kolem roku 1860 byla vydana prvni pravni norikiara zakladala svépomocna bytova
druzstva. Vysledky jejiclkinnosti vSak byly zanedbatelné. Podstatnym byl X882, kdy
doSlo k legislativnimu zakotveni némeé podpory vystavbydthickych byt formou dao-
vého zvyhodwani. RFim& podpora staveb obytnych dibmro nemajetné &hiky nastala
v byvalém Rakousko-Uhersku. Byla zavedena roku Efi@ancovana byla z Fondu disa
FrantiSka Josefa I. Statni fond praip@ malé byty zlepSoval situaci tim, Z#jnal zaruky
za hypoténi Uwry stavebnilt a také tyto Usry poskytoval. Na zakladtéto pomoci zéaly
se stavbou malych hyinejen obechprosgsna bytova sdruzeni, ale také obce. &bphu
prvni s\tove valky dochazelo @pk poklesu nové bytoveé vystavby, doslo ke zvygeni
ptavky po bytech v @myslovych oblastech, kde dochézelo k Ak vyrolg.(Polakova et
al., 2006, s. 244)

2.3.1 Ceskoslovensko do roku 1948

Az v obdobi 1925-1929 probihal hosptgld vyvoj podle Poladkové (2006, s. 245) docela
stabilre a dochéazelo ke snizeni kvantitativnino nedosthtki. Obdobi 1930-1938 je cha-

rakteristické upadkem kvality bydleni a naruSeniytového hospodétvi v disledku s¥-
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tové hospodi&ké krize. Dale az do roku 1946 se jedna o obdpbjené sistem nedo-
statku byt v disledku valénych udalosti. V obdobi od roku 1946 séima v ramci dvou-
letého planu obnovy hospadévi rozvijet i valkou zrdeny bytovy fond a bytova vystavba
podporovana statem. ¥ahto obdobich nebyla bytovadeéjednoduchym ukolem. Priorit-
nim dkolem byla stabilizace ekonomickych a poliick pongri. Viada navic rda malo
zkuSenosti a také nefa krome rakouské monarchie Zadny vzor v oblasti bytovétiggla
bytové pée. Chykl zde dlouhodo§sSi plan vyvoje a zasmy bytové politiky se fizpiso-

bovaly aktudlni situaci a ekonomickym podminkam edkroku.

2.3.2 Bydleni a bytova politika 1948 -1989

Bytova politika byla povazovana za politicky veldiilezitou. Od poatku nastupu socia-
listického hospod&tvi obsahovala bytova politika takové zasady, abg dosazeno byd-
leni pro domacnosti. Preferovany byly rodinyégi, nizké nidjemné nekrylo naklady na
bydleni a bylo dotovano ze statniho rodpio Tato politika zajiovala bydleni domacnos-
tem, ale Udrzba, vystavba ani spravailsg nenila prenaSet do vydajdomacnosti. Tento
stav velké ztratovosti bytového hospistai byl nadale neudrzitelny a vystavbatbila
pienesena na podnikovou sféru. Podniky zahajilyaxysi podnikovych byit Bylo jasne,
Ze problém s byty se neWegi bez spolufinancovani obyvateli.cala se tedy obnovovat

druzstevni bytova vystavba, ktera séata rychle rozgovat. (Polakova et al., 2006, s. 253)

Posatek panelové vystavby ¢R je datovan k roku 1940, kdy byl zahjen vyvoj glan
firmou Ba’a. Jiz v obdobi valky bylo postaven&knlik dvojdomki s vyrobou panél pri-
Mo na stavenisti. Ve Zlénse pokréovalo se stavbou i po valce, kdy bylo postavetkon
lik jedno az ti patrovych dvojdomk V zajmu zachovani sociélni stability bylo v roce
1948 legislativ upraveno hospodeni s bytovym fondem. Analyzoval se¢po ¢leni
domacnosti v zavislosti na velikosti bytu. Rokib2%yl gesunut vyvoj dora do Prahy
konkrétré do Ustavu montovanych staveb. Od roku 1953 Zalposystémova vystavba a
jednotlivé stavby jiz dostavaly své systémové oena Vystavba formou Zelezobetonové

prefabrikace réla zajistit rychlé a levné bydleni. (Polir, 2011)

Prvni domy ozné&né jako G40 byly dipodlazni a v dom se nachazelo 40 hiytpraw
podle ozné&eni. Prvni ¥tSi sidliS¢ z €chto donii se nachazi v Praze 4. Tepelna izolace

byla ze silikorku a spoje mezi obvodovymi paneliylmzdobeny pilastry. U dalSich G55 a
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G57 byla jiz silikorkova izolace nahrazena pazdetobem. Od roku 1956 zaznamenal
velky rozmach zejména typ G57, kterym bylo zastavrekolik velkych sidli§. Pazdero-
betonova izolace se neprokazala jako tumiknaopak v bytech se&sda o par let pozii
objevovat v hojné nii¢ plisé a velké tepelné ztraty. Navazujicim typem byl @&@eri-
mental vyvinuty ve Zlire a jeho vyjimé&nost byla zejména v rozirech panelu 3,6x4,2
m . Dale tento typ povolovalétsi variabilitu vnitni dispozice, ale postaveno bylo pouze
n¢kolik domia. Typ G59 byl charakteristicky svoji z&8enou konstrukci balkan (Polir,
2011)

Rok 1962 byl zlomem v konstrakim reSeni. Vystavba se zéfila na Fi¢né nosné kon-
strukce. V domech se nacha#icpé nosné konstrigki seény, na gz byly kolmo kladeny
piicné stropni panely. Typem, kterym bylo zahajeno nkegéstrukni reSeni byl dm
TO6B. Navazoval nad) TO8B experimentak stav¥ny v Praze 10 na InvalidognRozdil

je pouze v §te a délce nosnychest

Typ VVU - ETA z&al byt realizovan od roku 1970 a je zajimavy velkauabilitou vnit-

nihoteSeni. V &hto domech se nachazi velké mnozsizik provedenych byit

V 70. letech byl vydan pokyn tehdejSim preziden@wobodou k dalSi panelové vystav
jelikoz odbornici zaujali jasny postoj, Ze jedlitento typ vystavby five vyeSit neuspoko-
jivou bytovou situaci. PoZzadavek tehdejsi da@byl 22 000 byfi ro¢né. Pro nasledujici
obdobi byly roz&eny vyrobny a nakoupena i zahrariizaizeni. Cely bytovy dim Larsen-
Nilsen byl zakoupen pro bytovou vystavbu v Prazdetéch 1971- 1975 bylo dok&eno
nejvice byt (614 000) a zvySila se takeé jejich vybavenostré&kio té doby byla ziaé
omezena a velkym problémem byla nizka kvalita paryeh byt (viz kapitola 2.5 této
prace) a také jejich okoli, jelikoz finami plany nepéitaly v té dols s vybavenosti sidlis
ob¢anskou infrastrukturou. Vznikaly tak obytné domgifei monotdnni panelova sidkst
ktera se postuperasu objevila tért ve vSech réstech a obcich a vystavihshto sidli§

v fadk pripadi naruSila fivodni urbanistickou zastavbu. Po této kvantitatetaig nastalo
zmirréni bytového problému a bylo gase zmirnit propad v kvatibydleni. Z¢tSovala se
obytn& plocha i p&et mistnosti a byla snaltesit byty tak, aby byla v budoucnu snadno
mozna jejich modernizace. &ila sefeSit i problematika demografickych vin, jelikoz fpyt
byly pridélovany lidem stejnych &kovych kategorii, coZ vedlo k tlaku nadgamskou vyba-
venost, jako byly mimo jiné jesle, Skolky nebo §k@¢Polakova et al., 2006, s. 254)
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Nasledujici tabulka zobrazujeghled tym panelovych konstrukich soustav, které byly

v CR za obdobi 1953-1989 postaveny a v které ob{zRtise konkrété nachazi, dale ta-

bulka obsahuje informaci o i podlazi jednotlivych soustav a zdalywytah.

Tab.¢. 2 Prehled tyg panelovych konstrékich soustav realizovanychGR

Rok vystavby Typ konstruk &éni soustavy Pdet podlazi | Realizace R
G40,G55,G56,G57,G570L, Zlin, Brno, Pra-
1953-1962 G58, G59,G57-A,G573.P 4,5 bez vytahu ha, Ostrava
4,bez vytahu,
1960-1970 G0S64,G0S66 8 s vytahem Ostravsky regid
T06,T02B, T02B3B, TO2BA T058,T02B-0S, To3g, 4 PeZ VWtaht,
1962-1970 (O8] 8 s vytahem Cel@R
TO6B-PSP,TO6B-KV,TO6B-E,
T068,T068-KDU,T068-0OL,T068-0S, 4 bez vytahu,
1965-1970 T068-BTS,T068-0S-R,T068-0S-70 6,8 s vytahem CeldR
Od roku 1965 TO7B 4 bez vytahu  Ostravsky reg
4 bez vytahu, | SeverniCechy,
Od roku 1965 TOSB 8 s vytahem | StredniCechy
Od roku 1965 TO9B 2,3 bez vytahi  i&tniCechy
4 bez vytahu,
Od roku 1965 PS61,PS69,PS69/2, 8 s vytahem Cechy
12,14,16,17
Od roku 1965 VMOS,VOS,VOS66,VPOS s vytahem Ostravsky regio
4 bez vytahu,

Od roku 1970

BP70,BP70-RAC,BP70-OS-R

6,8,12 s vytahen

n CelaCR

ion
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Tab.¢. 3 Prehled tyg panelovych konstrdkich soustav realizovanychCR - Pokrao-

vani

Rok vystavby Typ konstrukéni soustavy Pdet podlazi Realizace CR
4 bez vytahu,

Od roku 1972 BANKS I/l 8,12 s vytahem Sever@echy

4 bez vytahu,8,12

Od roku 1972 Larsen-Nilsen s vytahem Praha
4 bez vytahu, SeverniCechy,

Od roku 1972 HKS-70,HK-69,HKS-G 8 s vytahem VychodniCechy
4 bez vytahu, Praha,

Od roku 1972 VVU-ETTA 12 s vytahem StredniCechy
4 bez vytahu,

Od roku 1984 OP1.1,0P1.11,0P1.21,P1.11, P1.13 8,12 s vytahem CeldR

Zdroj: Skulinova, 2004, vlastni zpracovani

Kazda konstruéni soustava ma jesStazné krajové varianty, podle toho jaké technologie a
materialy byly v misté dostupné. Bhem let se také #&nila norma na tepelnou ochranu
budov, takZze v ramci jedné konsttmk soustavy se vaznych letech pouzivaly napobvo-
dové panely siznou tepelnou izolaci. Dal se domy liSi velikostiiba vniini dispozici.
Urcitou variabilitu panelovych doinzvySuje pouziti iznych lodzii a balkain které mo-
hou nenit vzhled dond a jsou ze stejnym konstrékim typem. Obvyklé pro panelovou
vystavbu jsou také sklepy, &rkarny, pradelny, technické prostory. (Beranov&deny,
Vogel et al., 2011, s. 22)
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2.3.3 Bydleni a bytova politika po roce 1989

Rok 1989 pinesl mnoho zrén nejen v bydleni a bytové politice, ale také wsfarmaci
celych ngst a regionalni struktury. Socialni, ekonomickélavhe tedy politické zniny
zpasobily vyrazné disparity na celém Uzemi, kteréspbily zpomaleni poputaiho ristu i

ekonomickou stagnaci. (Hamilton, Andrews, Pilchdtaiovi¢, 2005, s.292)

Konec 80. let je obdobim, kdy dochazi k pozvolnérhaniovani hromadné vystavby pa-
nelovych doni. Zatal tim novy @isun investal, vyrobdi i materiah pro novou bytovou
vystavbu. Doslo k privatizaci podrikzangfenych na panelovou vystavburada &chto
podniki zanikla. (Polir, 2011)

Po prvnich neusgnych pokusech o schvéleni nové bytové politikydelase az v roce
1991 podilo schvalit ,Statni bytovou koncep€iSFR*. Jednalo se o zasadni&m filo-
zofie zavedenou v dobéach socialismu. Ukolem bylgstit vétSi efektivnost i prerozc-
lovani byfi, zavedeni trznich prindipa jedno z nejzasadsich opaiteni bylo jednorazoveé
zvednuti ndjemného o 180%. Od roku 1993 se viadgida na zavedeni ptgbné legisla-
tivni Upravy mezi najemci a pronajimateli, a snahta dostat najemné na ekonomickou a
brzy i na trzni arove Ukortily se investice do bytové vystavby aaly se vytvéet pravi-
dla pro postupnou deregulaci najemného. Z analieyusbydleni provedené v roce 1997
vyplynulo, Ze opaeni dive zavedena jsou nedodifci, paiet byfi zaostava za gtem
domacnosti. Nova vystavba n&be nahradit Ubytek bytového fondu. Tyto problémylan
vyreSit stavebni sgeni, hypoténi Uwry, zvySeni dlohy obci ve vystavmovych by,
puj¢ky obcim na modernizaci stavajiciho bytového formdavySeni nabidky stavebnich
pozemkKi. Koncepce z roku 1999 da za Ukol vyeSit nizkou Urovie bydleni oproti ostat-
nim evropskym zemim, regionalni disparity v nabidokych byfi, problémy domacnosti
s nizkymi gijmy, s nalezenim a financovanim vhodného bydIRe&eni &chto probléni
melo spaivat v deregulaci najemného, podpora vystavby @poml fondu pro rozvoj
bydleni, vytvdeni neziskového najemniho bydleni a ckrémo bydleni, tvorba systému

registru budov. (Rosebergova, 2007)

Po roce 1989 se stal novym trendem névrat ke kigsizdicim materidiim, technologiim
a vyrok® monolitického Zelezobetonu na stavdPro stavbu bytovych kompléxse

v daleko menSi e pouZziva prefabrikace a z&ené systémy obvodovych pés Trh
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zcela ovladly moderni materialy s vysokymi termdaZoimi, akustickymi a pevnostnimi
vlastnostmi. (Polir, 2011)

2.4 Vyvoj bytového druzstevnictvi a vznik spoléenstvi vlastniki jedno-
tek

Vlastnictvi byfi bylo vCR legislativié upraveno roku 1966 a to zakonénb2/1966 Sb.,
O osobnim vlastnictvi k bin. Tento zakon zaved| institut osobniho vlastnidtyii do
tehdejsihaseskoslovenského pravnittadu. Slo zarouve o prvni pravni Upravu bytového
vlastnictvi platnou na nasem uUzemi. Zakon se nbogt na soukromy ani druzstevni
bytovy fond. Kazdy otan mohl vlastnit pouze jeden byt nebo rodinynd Tento zakon
umoznil odkup bytu pouze wipadech, Ze vSichni najemci v dénr¢li zajem o koupi
bytu. AZ novelizacet. 30/1978 Sb. umoznila prodej bBytednotlivym ndjemnikm, pri-
¢emz nemusely byt odkoupeny viechny byty v dothodkup by do osobniho vilastnictvi
nebyl @ilis velky zdjem. Byty byly moc drahé a také jicyl bedostatek, proto jich velka
cast i nadale istala ve vlastnictvi statu. Trendem se stalo spadtnictvi dond, tato for-
ma podpdila rostouci viastnictvi bytjako disledek privatizace obecnich najemnichitat
stavebnich bytovych druzstev. Spoluvlastnictvi epuge spoluvlastnika k tplnému vlast-
nictvi jeho bytové jednotky a zéravge spoluvlastnikem spaleych prostor v dogh a
pozemku, na kterém budova lezi. \fnitéasti své bytové jednotky méa spoluvlastnik pravo
upravovat podle sebe, avSak celkové procesy udazbyodernizace celého domu musi

schvalit vSichni vlastnici. (Polakova et al, 208690)
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2.4.1 Privatizace bytového fondu

Kazdy vlastnik bytového domu i obec, ma moznostgtizovat bytovy fond nebo jeho

cast. Podle stavajici pravni Upravy ma tedynpznosti:

* Prodej obytného domu jako celku do vlastnictvi prékych ¢i fyzickych osob

podle Olganského zakoniku
» Prodej celych doindo spoluvlastnictvi podle @anského zakoniku
* Prodej jednotlivych byi podle zakon&.72/1994 Sb.

Uloha obci v bytové politice hraje stale vyznaisn roli, proto je nutné zvazit vdechna
pozitiva i negativa vSech variant, jedna se o rteyrrok, ktery v budoucnu jiz nelze na-
pravit. (Horék, Novéakova, 2001, s. 16)

Obec ¥tSinouftidi vice bytovych dorin a to nejendh panelovych. Ma by rozhodnout,
zda vibec a které byty chce privatizovat a které si pbhédczaji&ni socialniho bydleni,
bydleni pro mladé rodiny a nebo jako byty k poskstmajemniho bydleni. (Drapalova,
2006, s. 80)

Povinnost obce v oblasti bydleni je, Ze obec mispahovat wtitym bytovym fondem,
obvykle to je 15 aZ 20 procent, vyjidreé 25 aZz 30 procent celkového bytového fondu.
Obec tak mzefeSit problémy socialniho bydleni a také ma kde yoskit nahradi ubyto-

vani @i zivelnych katastrofach, coz je povinnosti ob&mlékova et al, 2006, s. 93)

Dojde-li vlastnik domu k zjighi, Ze pro & neni dale vyhodné pgevat o dim ani ho pro-
najimat, Zadné pravnirgkdZzka mu nebrani se tohoto domu zbavitz&dim ve svém
vlastnictvi prodat fyzické nebo pravnické o&a vice osobam, ii¥e prodat jednotlivé
byty a také nebytové prostory domu. Najemci jedmath byti nemohou donutit majitele
aby prodal byty pr&vjim. Vyjimkou jsou pouze byty ve vlastnictvi stéordho bytového
druzstva nebo lidového bytového druzstva a za pokiniZze najemce podal druZstvu
v zakonne lfit¢ vyzvu k grevodu bytu do osobniho vlastnictvi. (Horak, Novaka®001, s.
16)

Pti prodeji celych dom do vlastnictvi pravnickych nebo fyzickych osobsséva vlastni-
kem celého domu fyzickd nebo pravnicka osoba. N&jdayit a nebytovych prostor jsou
jimi i nadale a na jejich najemnim vztahu se nim&&. Pravni ochrana je zaena Ob-

¢anskym zakonikem. Tato varianta m& vyhodu pro @btejednodussi jednéni. Nabizi se
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také varianta, kdy najemnici zalozi pravnickou asatpak spokané dam od vlastnika od-
koupi. Nej&zrejSi a nejvyhod#si formou je pravnicka osoba ve fafrdruZzstva. Po pro-
deji bytoveho domu se vlastnikem stava pravnicl@gbasa najemci jimi istavaji, jejich
vliv na hospod&ni s domem je vSak dalekéts$i, nez kdyz byla vlastnikem obec. (Pola-
kova et al., 2006, s. 90)

Polakova (2006) rowr uvadi, Ze $ prodeji domu do spoluvlastnictvi se mohou spolu-
vlastniky stat satasni najemci nebo jiné osoby. Dosavadni najemréhyzizanikaji.

V piipact, Ze spoluvlastniky jsou pouze najemci, spoluuiidiamu seidi dohodou spo-
luvlastniki. Pokud chce spoluvlastnik prodatispodil, maji ostatni spoluvlastnici na ten-
to podil gedkupni pravo. Spoluvlastnické vztahy k budovanu jepraveny zakoner.
72/1994 Sh., O vlastnictvi iyt Tento zakon otéel cestu k rozvoji trhu s byty adni ur-
Cité nedostatky a taky bylarifata novela zdkon&. 103/2000 Sb.. Tento zakontapnil
n¢které pojmy areSil sporné otazky, ve kterych bylivmdni zdkon mezerovity. Nejtsi
zmenou bylo, Ze jiz ze zakona nyni vznikalo sgelestvi vlastnil, které je pravnickou
osobou zapsanou v obchodnim défst. Diky tomu vznikala tedy povigrpravnicka osoba

v pripadech, Ze vlastnik prodavaind po jednotlivych bytech. Druhou vyznamnou novelou
je zakor¢. 451/2001 Sb., kteryimesl hlavig tyto zmeny:

* Nowé se zapisuje spalenstvi vlastnik do rejstiku Spol€enstvi vlastnii jedno-

tek, jiz nikoli do obchodniho rejsku
» Vlastnici jednotek skladaji zalohy ke krytieppokladanych naklad

» Spole&enstvi vlastnik je nyni opraviino uzavit smlouvu na dodavky sluzeb spo-

jenych s uzivanim jednotek a rozhodovat o &@éani cen sluzeb

» Spoleenstvi vlastnilk si mize no¥ nadpolovéni vétSinou hlag vSech vilastnik

zvolit, zda bude &tovat v soustavjednoduchéhdi podvojného detnictvi
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2.5 Technické problémy panelovych soustav

Kvantitativni vystavba panelovych dansebou postupertasu pginesla mnoho kvalitativ-
nich nedostatk PrestoZze byly tyto domy ve své dobtawny podle tehdy platnych tech-
nickych norem, v pibéhu let Festala vyhovovat. Na panelové soustafiggbi kombinace
raznych zatiZzeni, ktera maji vliv na vyskyt poruclaké na Zivotnost jednotlivych kon-

strukci.

Zatizeni na konstrukceikime na silové neboli mechanickéiriky, do kterych zahrnujeme
puasobeni vlastni tihy konstrukce, uzitné zatiZenivalsli panelovych doi zagz
v podolg piasobeni postrnostnich podminek, jako je vitr nebo snih a ntédoé zatizeni,

jako je seismicita neboi@sy z dopravy.

DalSi za¢zi mohou byt nesilovécinky v podolg teplotnich, vlihkostnich, chemickych vli-

vi, UV zé&eni, vliv radiace, biologické a elektromagnetickeyw
Tyto vlivy zpasobuji nejtiznejSi technické problémy jako jsou rfap
e Koroze vyztuze v betonu, chemické degrtadakinky a destrukce povrchu betonu
* Netésnost stechy, zatékani
» Pronikani vihkosti do obvodového pl&stjeho odlupovani, praskani a vznik plisni
* Trhliny styki a spoji obvodoveého plast trhliny v panelech
* Nedostaténé tepeld izolatni vlastnosti obvodového plést
» Koroze klempiskych prvki a zabradli baldha lodzii
e Poruchy meziokenich vliozek

At uz se jedna o silové nesilové @inky pasobici na konstrukce, mohou vyvolat mnoho
vad a poruch, které si Zadaji rekonstrukce bytowdaimi. Je nutné zajistit furtkost, zlep-
Sit uzivatelsky komfort a vzhled a sniZit enerdaiic nar@nost ffi provozovani. Cerven-
ka, 2008, s.8)
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2.6 Regenerace a revitalizace panelovych sidiis

V souwasné dob je jiz jasné, Ze teorie, které zaznivaly po ro889l Ze do 20 let budou
panelova sidligtopustna a lidé budou bydlet 1épe, v rodinnych domechesgaplnila. Je
na ¢ase se zabyvat Udrzbo&chto panelovych kompléxa prodlouzit jejich Zivotnost,
zlepsit jejich technicky stav, pozarni beapast a energetickou namost. V dol hro-
madné vystavby panelovych dérbyly energie statem dotovanou komoditou a tak mikd
nepovazoval za nutnégjakym zpisobem analyzovat tepelnou némost €chto budov.
V dnesdni dob, pii dneSnich cenach energii, je energeticka dmost £chto budov jednim

z hlavnich impul# k regeneraci a revitalizaci.

Podle Drapalové (2006) panelové byty maji stalérima s nemovitostmi své misto a jejich
aplna likvidace je v nedohlednu. Cena komplexniorstrukce panelového domu je fi-
nartné mére nara@na nez vystavba novych liytCena komplexni rekonstrukce panelového
domu se pohybuje okolo 10 00&/A¢?, zatimco vystavba nového bytového domu by stala
od 15 000 do 40 000dm”.

Panelové domy maji oproti ostatnim bytovym domvyhodu z hlediska Zivotnosti. Re-
konstrukci je moZné tuto Zivotnost prodlouZit wipru o 50-60 let. Zivotnost ostatnich
bytovych doni nelze pilis prodlouZzit bez zasadnich moderriizech proces a narénost

této obnovy je powrné vysoka. (Kuda, Lux, 2010, s. 131)

Mezi nefastjSi obyvatele d&chto byfi jsou mladi lidé s rodinami, Kiesi viadt pripadc
nemohou drazsi alternativu dovolit a pak také senriteri ¢asto obyvaji mensi byty a &b
tyto skupiny obyvatel povazuji za velkou vyhoduytalolre dostupnou atanskou infra-

strukturu.

Pokud se jiz vlastnik nebo vlastnici dohodnou wnétakzaci domu postavenéhgkierou z

panelovych technologii, je nutné provéskalik nezbytnych krok. Prvnim krokem by
melo byt zpracovani energetického auditu. Ten maikahodnotit sodasny stav energe-
tického hospodani, identifikuje mozny potencial energetickych d@rsp navrhne mozné
opateni a jejich ekonomickou navratnost. Druhym krokenzpracovani projektovée do-
kumentace. Tento krok jeikkZity pro zahajeni realizace revitalizace domuz Beojektu

nelze zahdjit stavebni anid&revéiizeni. Krokemittim bude stavebiiizeni, rekonstrukce

jakéhokoliv domu je stavebtinnost a ta podléha&&dnimutizeni. Stavebniiad rozhodne



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 34

na zaklad projektové dokumentace. DalSim krokem je &r@lvé iizeni na dodavatele sta-

vebnich praci, se kterym se uzavird smlouva o (Rlwni revitalizani, 2006)

Dulezitym krokem, jak uvadi Prvni revitaliaa (2006) je financovani, obvykle je rekon-
strukce panelového domukolika milionovou zalezitosti a vest8ine pripadi fond oprav
takovoutocastkou nedisponuje. Ngs&jSim zpisobem financovani je tedy &vze Statni-
ho fondu rozvoje bydleni v kombinaci s dotaci. D&%k je Zadost o dotaci. Statni fond
rozvoje bydleni ve spolupraci Geskomoravskou zégni a rozvojovou bankou realizuje
program podpory rekonstrukce panelovych dgmmoci programu PANEL a vSech ostat-
nich bytovych dor program NOVY PANEL. Oba tyto programy poskytujidporu for-
mou urokové dotace poskytnuté bankami na finandaedonstrukci panelovych bytovych
domi formou bankovni zaruky na splaceni smluvnichrina formou odborného poraden-

stvi a inform&ni pomoci investam.

Program Ministerstva zivotniho préstli administrovany Statnim fondem ZR pod na-
zvem Zelendé usporam, ktery je z#amy na uspory energie v bytovych i rodinnych domech
véetre téch panelovych. Program zahrnuje zejména podporzatepleni a opravu fasad a
strech, vynénu oken a dvié, sanace zaklaigl opravy hydroizolace a statickych poruch nos-
né konstrukce, nahrady neekologického v§mapza nizkoemisni kotle, vystavba dibm
v pasivnim energetickém standardu, komplexni zatépgpanelovych doia jejich kom-

plexni revitalizace. (Prvni revitalizai, 2006)
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3 SOUCASNA PRAVNI UPRAVA V OBLASTI BYDLENI A
BYTOVE POLITIKY CR

S sowasnosti je bydleni spiSe odgowosti jednotlivce, avSak role statu je nezastlrdgite
V piipadech, kdy jednotlivec z objektivniciivibdu nedokaze svoji odp&dnost naplnit je
povinnosti statu, aby mu pomohl. (Statni fond rgevaydleni, 2011)

Hlavni Ulohou statu je formulovat bytovou politikstanovit jeji cile a zajistit pfgbné
nastroje k jejich dosazeni. Podle Polakové je yib\e politiky formulovan jako: ,vytvo-
feni takové situace, kdy si kazda domacnost budei malézt odpovidajici bydleni

z hlediska prostoru, kvality ceny.”

Podle Silhankové (2006, s. 31) se musi bydlenibyzt viechny viady vysfych demo-
kratickych stai. Uspokojeni pdtby bydleni povede k prospéritsocialnimu rozvoji a
politické stabili. Dustojné bydleni neidZe zabezpat samotny trh, ale jedinregulovany
trh se statni intervenci. Bytova politika konkréteire se odviji od ekonomické a socialni

situace a je &ci konkrétniho politického rozhodnuti.

Kempen, Dekker, Hall a Tosics (2005, s. 6) povazajnejvice &innou zejména spolupra-
ce soukromého a ¥eného sektoru. Akt€ ktefi mohou situaci ovlivnit jsou: tigtdni vla-
da, regionalni a mistni instituce, soukromé spuisti, bytova druZzstva, spoknstvi

vlastniki, ale v konéném disledku také samotni séné i volbach.

Cilem bytové politiky obeahje dosazeni optimalniho pém mezi disponibilnimi byty a
bytovou potebou domacnosti. Celkova dostupnost bydleni jevidsliana mirou vyuZiti
stavajiciho bytového fondu, objemem nové vystavigemografickym vyvojem. flezi-

tym faktorem je takeé finami dostupnost bydleni.

Jinakiec¢eno, jednim cilem bytové politiky je zagsi celkové dostupnosti bydleniie®l-
pokladem zajigni tohoto cile by o byt stanoveni minimalnich standardydleni, které
stanovi rozsah a kvalitu gebného bytového fondu. Intervence statu je zacihenhyto-
vou potebu, kterd neni na trhu s byty najpla. Naphovani druhého cile, fingni dostup-
nost bydleni, vychazi z‘pdpokladu, Ze ne vSechny domacnosti se obejdouaibegomoci
pii uspokojovani své bytové geby. Krong dvou hlavnich cil bytové politiky mize byt
statni bytova politika zasiena také na cile dagtové, jako jsou nap zvySeni objemu

bytové vystavby, podpora §& o stavajici bytovy fond a jeho optimalni vyuzggdpora
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vlastnického bydleni, podpora ndjemniho bydlengpaoa nizkofijmovych ¢i jinak zne-
vyhodrénych domacnosti, podpora vystavby socialniho bydiendpora neziskovych or-
ganizaci v oblasti bydleni, zvySertininosti a efektivnosti prostdki z poskytnutych dota-
ci, regulace pravni Upravy vztalednotlivych subjekt na trhu s byty. (Polakova et al.,
2006, s. 31)

Pt volbé nastrofi bytové politiky maji viady na vy mezi déma strategiemi, podpora na
straré nabidky nebo podpora strany poptavky nebo kombinlagu. Poptavkova strategie
je podpora domacnosti a mezi hlavni nastrojé paid. piispivek na bydleni. Ten je do-
macnostem vyplacen v pravidelnychésidnich davkach, jejichz vySe je odvozena
z celkového Hjmu domacnosti, gibu ¢leni domécnosti, vysi vydajna bydleni a Grovni
Zivotniho minima. Druhou formou podpory poptavkastéany jsou d&ové ulevy, nap
slevy na dani zifjjmu, snizeni zékladu daro Uroky z @jéek poskytovanych na piaeni
bydleni, stavebni speni se statnimispivkem, hypoténi a invesitni uwry. Nabidkova
strategie zahrnuje programy podporujici vystavidtngth byl urcenych pro nizkoijmo-
vé a znevyhodiné domacnosti, podpora soukromych investmskového i neziskového
sektoru. (Silhankova et al., 2006, s. 31)
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3.1 Bytové pravo

Zakladem bytového prava jsou v zUZeném pojeti @angtituty oltanského prava pro-
cesniho a hmotného, obchodniho prava a prawavehdo. Bytové pravo lze pojmout také
z SirSiho hlediska, zahrnuje tak taéssti dalSich pravnich odiwi. Systém bytového prava

a pravnich pedpig tvori:
» Predpisy Ustavniho prava — ustanoveni Listiny zakladév a svobod

* Predpisy olanského prava — ©@hnsky soudirad, Olgansky zakonik, zakon O
vlastnictvi byfi, dalSi zakony, které upravuji vySi ndjemného, mage podnajem

nebytovych prostor, zapis do katastru nemovitosti

» Predpisy obchodniho prava — zejména Obchodni zékoafizeni viady 371/2004

Sh. vzorové stanovy spaélkenstvi vlastnil jednotek,

 Predpisy finagniho prava — fedpisy o majetkd€’R, predpisy o financovani bytové
vystavby, déoveé zakony, devizovéredpisy, pedpisy o ocgovani, Uprava &etnic-

tvi a auditu

» Predpisy spravniho prava — Spravad a Stavebni zakon, evidence obyvatelstva,
provadci stavebni fedpisy, pobyt cizini, zakon a provéagti predpisy o vodovo-
dech, odpadech, dodavkach tepla a teplé vasstny pravidel o nakladech a jejich

rozxtovani

» Predpisy trestniho prava hmotného — ustanoveni Titestrékona tykajici se pro-
blematiky bydleni a hospottni s majetkem subjekbytového prava

» Predpisy mezinarodniho pravaiegmeho — pislusné mezinarodni smlouvy a imlu-
vy (OEHM, 2002)
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3.2 Aktualni koncepce bytové politiky CR

V sowtasné dobje vCR platny dokument Koncepce bydl@iiR do roku 2020. Tento do-
kument byl schvalen viadou v roce 2011. V tomtdadd bude statelit zejménadmto

problémim:

e ZhorSeni finatni dostupnosti velkéasti domacnosti — Aisobeny zrusenim dotaci,
muze zapicinit prostorové a socialni vylgeni obyvatel, na které byl teny dota-

ni program zagien
» Rust cen energii, tepla a vody a z nich vyplyvajik ha sniZzeni jejich spaby

» Demografické zriny — sniZzovani p&iu mladych rodin s&mi a zvySujici se pt

domacnosti starSi generace
* Omezené vi@jné prosedky

Pomoc statu musi spioat v kombinaci nastraj které misobi preventivé, motivané a
regul&né a z pohledu vejnych prostedki jsou maximald efektivni. Jedia prisné dodr-
Zovani princifi ekonomické efektivnosti a udrzitelnosti financiza byt zarukou, Ze bude
stat dlouhodob dosahovat svych &ilv oblasti v oblasti bytové politiky. Cilem statuéto
oblasti je tedy dostupnostiméieného bydleni, vyti@ni stabilniho progdi a trvalé zvy-

Sovani kvality bydleni. (Ministerstvo pro mistoivoj, 2005b)
Ukoly v oblasti bytové politiky pro obdobi 2011-2m2
* Zména, zruseni, nahrazeni stavajicich podpor poskgjayastatem

» Legislativni Uprava pilotniho programu na vystaviajemnich byt, ptipadré re-

konstrukci
* Analyza U¢rové podpory z hlediska zajmu investor

* Navrh ndizeni upravujici podporu vzniku liiypro seniory a zdravotnpostizeng,
prostednictvim vystavby bezbariérovych bya odstraovani bariér ve stavajicich
bytech

» Priprava novely ekonomickych vlastnosti budov a rewtavebnichiedpigi
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» Zhodnoceni stavajici legislativy stavajiciceé® socialt ohrozené skupiny s vyssi
pravéEpodobnosti dosazeni kvalitniho bydleni a navrhslagini Gpravy s cilem

zvySeni dostupnosti podpory bydleni v této oblasti
* V ramci novely zakona roz#ti nabidku pobytovych sociélnich sluzeb

* Analyza, gipadna revize socialnich davek, mozigymd utenych finanich pro-
stredkii uréenych na fispivek na doplatek bydleni spolu se zakotvenim komplex

kompetence obci v oblasti bydleni, ktera butiljmzena viag

» Navrh na komplexnifeSeni socialniho bydleni s vyuZitim institutu taytové nou-
ze. Bytovou nouzi je nutné definovat ptesinictvim situace, ve které se dana oso-

ba nachéazi

* Vytvoieni jednotného stabilniho nastroje pro snizovaergetické narénosti bu-

dov

» Zakotveni motivaniho prvku, ktery povede k dosahovani vyssSiho etmigeho

standardu do vSech programodpory vystavby a rekonstrukci
* Revize prograri na pomoc postizenym zivelnou pohromouigadem na prevenci

» Realizace motivaniho programu na zlepSeni urbanizace v Uzemi savyagm po-

vodiovym rizikem

* Metodicka pomoc Uzemnim samospravarii ppipraw spolé&nych projeké sou-

kromého a viejneho sektoru
* Prowfeni mozného vyuziti nastroje JESSICA v oblasti egdl
» Legislativni tpravy SFRB v oblasti implementacevmgskych fond
» Podpora revitalizace zanedbavaného bytového fondu

* Revize stavajici podpory poskytované MMR a SFRBgdu jejich udrzitelnosti
s ohledem naipdpokladany vyvoj i@jnych financi

» Diskuze o budouci uprawstavebniho zakona
» Pokra&ovani deregulace najemného a najemnich viztah

* MMR musi gedlozit zakon o pknich spojenych s uzivanim liya nebytovych

prostor
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Analyza druzstevniho vlastnictvi liiya navrhy legislativnich Gprav
» Respektovat kompetenci MMRipealizaci statni bytové politiky
» Posileni informeéni baze, tykajici se trhu bydleni, vélpristupné pro vieejnost

* Analyza a navrhy vymezeni kompetenci MMR a odpoost MMR v oblasti byto-

vé politiky statu

» Koncipovat SFRB jako stabilni nastroj pro naplanicésti investni podpory sta-

tu
» Vytvoreni skru aktualnich informaci v oblasti bydleni
* Napliovani citi koncepce statu v oblasti bytové politiky
» Legislativni zngny pro vy3Si zapojeni obci do z@p§ani bytovych pdaeb

» Revize prograrin na podporu revitalizace bytoveho fondu s cilenstiakomplex-

nost rekonstrukci a sniZzeni energetické &réosti
* Revidovat stavajici programy na podporu revitakzeezidetnich oblasti

Jak z ukal koncepce vyplyva, zasadni pro obdobi 2011-202@¢ huytvaeni stabilniho
finanéniho prostedi s co nejnizSi mirou nenavratné figr@nvypomoci, vytvéeni stabilni-
ho legislativniho rdmce a posileni stability ingtithesoucich odpé&dnost za nagbvani
bytové statni politiky. Jere¢ba se zattit na snizovani energetické nédnosti za dodrzeni
principu ekonomické iimérenosti a zvySovani kvality stavajiciho bytovéhodianOdpo-
védnost za oblast bydleni a vytemi stabilniho progedi ma MMR. Respektovani koordi-
nani role MMR a definovani pozice SFRB, jako hlavnftéstroje pro poskytnuti podpory
bytové politiky statu, je igdpokladem pro ugpné plrni cila a ukohi koncepce politiky
statu v oblasti bydleni do roku 2020. (Ministerspro mistni rozvoj, 2005b)
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4 MUNICIPALNI BYTOVA POLITIKAA VYUZITIi PODPORY ZE
STATNIHO FONDU ROZVOJE BYDLENI.

Podstatn&ast bytové politiky je také v rukou samotnych ofgi.jako organ viejné spra-
vy vykonavaji penesenouisobnost statni spravyiiRladem niize byt Gzemni planovani,
stavebnitizeni, socialni p&e. Obce zabezpeji optimalni vyuZziti prostoru pro rozvoj své-
ho Uzemi. V samostatndégobnosti pislusi obcim tvorba rozvojovych dokumeéntajise-

ni technické infrastruktury, nova vystavba, vyufitancnich prostedki statu, organizova-

ni socialni pomoci a formovani mistni bytové pkyiti(Silhankova et al., 2006 , s.32)

Obce pat k nejvyznamgyjSim subjekim na trhu s nemovitostmi, jejich aktivitami na tom-
to trhu se najiuje bytova politika statu. Aby byla bytova politikdektivni je zapdtbi
znalost mnohaidznych aspeki, které bytovou politiku ovlikuji, maze jit nap. o znalost
aktudlni hospodéké, ekonomické a socialni situace, problémy bydiemytové vystavby,
demografické faktory. Na zakladznalosti dané lokality jerdba stanovit, stegnjako na
statni drovni, tak na té obecni,city koncegni pristup. V sodasné dob nedochazi

k ucelenému koncepimuieseni lokalnich prograirrozvoje bydleni(Silhankova et al.,
2006, s.69)

4.1 Program Podpora bydleni Ministerstva pro mistni roz/oj

MMR prostednictvim statniho rozgtu financuje pro rok 2013 v ramci bytové politiky
program Podpora bydleni. Podpora je poskytovand pedprogramech na vystavbu tech-
nické infrastruktury, vystavbu podporovanychthyegeneraci panelovych sidlid opravu

domovnich olo¥nych rozvod.
» Podprogram regenerace panelovych sidlis

Cilem je poskytnuti dotaci obcim na regeneratejmgch prostranstvi panelového sidiist
o minimalnim pd&tu 150 byii. Dotace je poskytovana az do vyse 70% celkovydthada,

maximalnicastka je vSak 4 000 00K

* Podprogram podpora vystavby technické infrastryktur
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Cilem je rozgit nabidku pozemk vybavenych technickou infrastrukturou pro nasledno
vystavbu rodinnych nebo bytovych dénVySe dotace je pro obec 50 000 & kazdy byt,

ktery bude nasledpostaven na pozemku, ktery byl z tohoto prograaiavestovany.
* Podprogram podpora vystavby podporovanycli byt

Cilem je znik podporovanych liyha GzemiCR. Tyto byty maji slouZit jako socialni byty
pro osoby, které maji ztizenyigtup v disledku zvlaStnich ptgb vyplyvajicich z jejich

negiznivé socialni situace.

* Podprogram podpora oprav domovnich éloxch rozvod (Ministerstvo pro mistni
rozvoj, 2005a)

4.2 Statni Fond rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni (dale jen SFRB) je pieka osoba se sidlem v Olomouci.
SFRB byl Zizen zakonent 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydlenizandné za-
kona¢.171/1991 Sb., o@obnosti orgah Ceské republiky ve &cech gevodi majetku na
jiné osoby a o Fondu narodniho majeteské republiky. Hlavni tkoly SFRB jsou:

» Shroma#@’ovéani finagnich prostedki urcenych k podpie bydleni.

* Podpora soukromé i obecni investice do vystavbyclowyii, modernizace byto-

vého fondu, a technickeé infrastruktury.

» Stanovuje podminky poskytovani statni podpory hyidle

* Rozcluje finareni prostedky na podporu bydleni, sjednava za tirelém smlouvy
s bankami i jednotlivymi fijemci podpory.

* SFRB rozdluje piispivky z poskytnutych progdki piisluSnych fond Evropské
unie podle schvalenych projékse zabyva kofinancovanim.

* SFRB poskytuje poradenstvi v oblasti realizace nog poskytovani statni pod-
pory.

* Analyza aktudlni situace v oblasti bydleni@naosti statni podpory bydleni a na-

vrh opateni v oblasti bytové politiky pro Ministerstvo pnaistni rozvoj.
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SFRB pouziva k pkni svych ukol majetek a hospodiav souladu se stanovenym rozpo
tem. Majetek, se kterym fond hosptidge viastnictvi statu. SFRB musi efektva obe-
zietre nakladat s finatnimi prostedky, které ma k dispozici, iwe své pijmy vyuZivat

také k uhrad nakladi na provoz fondu. ( Statni fond rozvoje bydlenil 20
Statni fond rozvoje bydleni poskytuje tyto prograsnyodpory:
« Uvéry na vystavbu najemnich liyt(oteweno od 23.7.2012)

Cilem podpory jsou noveé vystavby najemnichibyfestavba prostor, kter@iyodre ne-
byly uréeny k bydleni a také prostor, které se staly prdidni nevhodné. Vztahuje se na
byty od 25m do 90nf. V piipads, Ze stavba bude realizovana pro cilovou skupinto, a
jsou seniéi a zdravot# ¢i socialré ohrozené skupiny, bude vySe uUroku 2% p.a.. Fixace
uroku je na celou dobu splaceni a to je maxithakn 30 let. Urok 3,5 % p.a. je pro ostatni

skupiny obyvatel, které majic@rpani Gsru zajem. Uvr Ize éerpat az do 70% vydaj

 Program u0¥ra na opravy a modernizace bytovych donfoteweno od
11.1.2013)

Program je znamy pod nazvem PANEL 2013+. Nizkoiwgkosr na opravu a moderni-
zaci bytovych dom. Musi se jednat o komplexni opravy s maximati@lovosti vynaloze-

nych prostedki. Urok od ledna 2013 je 1,09% p.a. Fixace urokpgjeelou dobu splatnos-
tiato az do 30 let. Rozpet programu pro rok 2013 je 210 mid.K

e Zaruky za splaceni @wi na vystavbu najemnich Iy otewen od roku 2012)

Program poskytuje zaruky za bankovnémva vystavbu bytovych doim pro pravnické i
fyzické osoby, pro obce na vystavbu infrastruktsppjenou s bytovou vystavbou. i

do vySe 70% vydéj Moznost splaceni po dobu az 40 let. Nizky pel@,06% p.a. VySe
jistiny je u bytovych doraz do 1 500 000 Kna jednu bytovou jednotku a az 1 800 000
K¢ pro obce na jednu bytovou jednotku, pokud jetaeti vystavby i infrastruktura. Tento

program pl& nahrazuje zaruku z programu PANEL.

+ Program U¥ry obcim na opravu a modernizaci bytového fondeven od
roku 2001)

Uver slouzi ke kryti naklaidspojenych s opravami a modernizaci bytovych laiednéa se
0 neinvestini opravy a modernizace rfapozvody plynu, vody, elekity. Urokova sazba

¢ini 3% p.a. a je platna po celou dobu splacerfulMJver je poskytovan maximéadna
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dobu 10 let. Z G&u mize byt kryto az 50 % nakladOd roku 2001 byly obcenterpany
prostedky ve vysi 640 134 7533 Program pro fipady nutnostteSeni nasledkpovodni
je v daném roce slena dalS¢astka 20 000 000 K

» Povodiové programy

Slozeny ziti prograni. Prvni je U¥r na opravy ufen pro fyzické osoby, jejichz movitost
byla postizena povodni. Bvje poskytovan az do vy3e 150 008, Kirok je 2 % p.a., Gv
je splatny az po dobu 10 let. Druhy je¢tima pdizeni bydleni pro fyzické osoby, jejichz
bydleni bylo postiZzené povo&mi. Maximalni vySe Ugru je 850 000 K, urokova sazba je
2 % p.a., splatnost maxim#l20 let. Podminkou je, Ze Zadatel byl ke dni vy&tarizo-
vého stavu vlastnikem domu nebo bytu, Zadateldrigtlel ve zriené nemovitosti a sta-
vebnim dadem bylo rozhodnuto o odstigni stavby z dvodu povods. Od roku 2002
bylo podano 330 Zadosti, podepsano 184 smluv thawml castku 142 197 720 K Tie-
tim od roku 2001 jsou Uwy obcim, jejichz bytovy fond byl postizen povod®iodpora
formou zvyhodgného G¥ru, Urokova sazba je 1 % p.a.ghye splatny maximakdo 10
let. ( Statni fond rozvoje bydleni, 2011)



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky

45

. PRAKTICKA CAST



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 46

5 POROVNEJTE STRUKTURU, TRH A DOSTUPNOST
HROMADNEHO BYDLENI M EST OTROKOVICE A KROM ERIiZ

Kapitola popisuje ob mésta, jejich historicky vyvoj a vyznamné udalostiené nely za-

sadni vliv na vyvoj bytové vystavby a na migracyedtelstva &chto nest. K analyze hro-
madného bydleni jsem vyuzila vysledky s#t&i lidu, dont a byti z roku 2011. Vza-
jemné hodnoceni oboudst protghlo na zaklad dostupnosti byt, jako jednotka pro srov-

nani cenové dostupnosti slouz />,

5.1 Meésto Otrokovice

Nasledujici kapitoly popisuji polohu asta Otrokovice, jeho zakladni charakteristiku a
strugnou historii, zejména pak udalosti, které zasaowlivnily vzhled nesta, pget jeho

obyvatel, vystavbu a celkovy rozvoj tohoto Uzemi.

5.1.1 Zakladni charakteristika a poloha

M¢ésto Otrokovice lezi 11 km zapatdiod nesta Zlina na rozhranfitregiori: ValaSska,
Slovacka a Hané. &tem se Otrokovice staly roku 1965 a vznikly pojepiodvou samo-
statnych obci Otrokovice a Kvitkovice v roce 198@chazi se v nadmské vysce 190 m.
n. m., jejich rozloha&ini 1961 ha a s gbem obyvatel 19 303 je Sestym n&gim méstem
kraje. MEsto je nejvyznam¥)Sim Zelezninim uzlem Zlinského kraje. Spravni obvod obce
s roz&fenou fiisobnosti Otrokovice je vymezen Gzemim obci Haleide@wWomarov, Zlu-
tava, Oldichovice, Pohtelice, EBlov, Napajedla, Spytihtv, Tlumaov. Spravni obvod

s powienym obecnimi@adem Otrokovice je vymezen Uzemim obégioB a Tluma&ov.

Prvni pisemnou zminkou o Otrokovicich je listinarnbuckého biskupa Jiidha Zdika,
nové historické badani ji datuje rokem 1141.7¢dval&éném obdobi dosahly Otrokovice
nejwtsiho vyvoje. Ve 30. letech tohoto stoleti, kdynias Bada koupil od napajedelské
hrakénky Baltazziovéiast pozemk mezi revnici a Moravou a na ziskaném prostoru za-
¢al budovat dalSi objekty své zlinské firmy. Vybudbzde nap pomocné zavody a letec-
kou vyrobu. Prace byly zavrSeny jeho paknaateli, takze v Otrokovicich vyrostla moderni

pramyslova ¢tvrt plna zelen, n¢kolik let dokonce tedre nazyvana "Béovem", dnes
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obecrt "Bahmakem". Dominantou #sta je Spoléensky dim postaveny v letech 1933 -
1936, ktery pipomina z leteckého pohledu trojramennou vrtulilSD&yznamny posun,
ktery vyznamg ovlivnil podobu nésta byl v 70. letech rozmach dnesniho podniku Barum
Continental. V tomto obdobi doslo k vyrazné migrabyvatel za praci a Otrokovice tak
zdvojnasobily poet svych obyvatel. Barum Continental, Moravan\aiitdodnes pimys-
lovou zakladnu résta. (Mestsky tad Otrokovice, 2010)

5.1.2 Vyvoj po¢tu obyvatel a vyvoj bydleni

Nasledujici tabulka obsahuje vyvojghoe obyvatel a vyvoj p&tu domi v Otrokovicich a je
vérnym odrazem zgm, které se na tomto Uzemi odehravaly, zasahujk raku 1869.

V této dolg byly Otrokovice obec, kteradla pouze 1 351 obyvatel a 211 diom

Jak jsem jiz zminila vigdchozi kapitole historicky prvnih@téiho rozmachu zaznamena-
ly Otrokovice roku 1938, kdy zde TomastBazaal budovat dalSi objekty své firmy. &t
obyvatel v tomto obdobi stoupl na 7 000, coz Wdledek migrace obyvatel za praci. Ten-
to fakt je patrny v tabulce, kde v roce 1930 bytgiambyvatel 2 645 arpnasledujicim &-
tani, které bylo v roce 1950 dosahl¢pb obyvatel 8 929. V tomto obdobi doslo také ke
zvySeni potu domi z 461, které byly nagétany v roce 1930 na 1 235 v roce 1950. Vy-
stavba probihala na pozemcich zvanychiaiiha byl ji po¢ren Jan Antonin Ba. Vzni-
kala takctvrt Bamak, ktera je odkazem typickeé ,Bavské® architektury a dnes je nazyva-
na spise jako ,Bav“. Do roku 1944 bylo postaveno 409 novych dosr689 byty, do kte-
rych se naghovalo fti tisice zanistnand. <itani z roku 1961 ukazujést paitu obyvatel

0 1 557 osob, coz je #pobeno slotenim Otrokovic a Kvitkovic roku 1960. Bet obydli
klesl vtomto obdobi z 1 235 na 1 21Fi¢ckou byla likvidace pvodni otrokovické za-
stavhy, ktera byla prakticky ,srovnana se zemijy avolnila misto v centru ésta vystav-

bé sidli&'.

Jak je patrné z tabulky meziiganim konanym v roce 1961 az 197Qgtodont stoupnul

z 1211 na 1 880. Nast 669 novych dofhzpisobila mohutna bytova vystavba, panelové
domy se stasly pfimo na Uzemi v centrudsta na mistech byvalé vesnice Otrokovice. Do
roku 1980 se peet obyvatel térr zdvojnasobil. Z Otrokovic se staloésto s 18 082 oby-

vateli. Ric¢inu Ize hledat v rozmachu firmy Barum Continentabasfeni vyroby pneuma-
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tik, ktera je s pétem 3 500 zawstnané dodnes vyznamnym zastnavatelem nejen pro

Otrokovice, ale cely Zlinsky kraj.

Od roku 1980 jiz nedochéazelo k Zzadnému vyznamnamadikalnimu istu pa&tu dom,
jedna se pouze o par desitek dora obdobi mezi jednotlivymi¢ganimi (nap. mezi
rokem 1991 az 200Iripylo v Otrokovicich pouze 19 daiph Paiet obyvatel spiSe poklesl,
coZ risuzuji spiSe celorepublikovému trendu, négaké vyznamné udélosti tohoto obdo-
bi. V sokasnosti je iasto Otrokovice se svymi 18 119 obyvateli Sestynvigjm meéstem
Zlinského kraje a je centrem mikroregionu zahribfimbce s celkovym gtem téngi 35
000 obyvatel. Cesky statisticky fad, 2013a)

Tab. ¢ 4 Vyvoj pdtu obyvatel a p&tu domi pri scitani od roku 1869 do roku 2011-

Otrokovice
Sitani v roce Pdet Obyvatel Pdet domi
1869 1351 211
1880 1489 245
1890 1545 268
1900 1629 288
1910 1752 302
1921 1927 319
1930 2 645 461
1950 8 929 1235
1961 10 486 1211
1970 11 925 1880
1980 18 082 1896
1991 20 267 1962
2001 19 261 1981
2011 18 343 2176

Zdroj: Cesky statistickyd, 2013a, zpracovani vlastni
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5.1.3 Socioekonomicka analyza

Se gitani v roce 2011 vyplyva, ze Otrokovicelynv této dold 18 343 obyvatel, z toho je
8 944 mua a 9 399 Zen. Svobodnych je v Otrokovicich 6 ¥, je 38 % obyvatelstva.
Nejvétsi podil 42 % je 7 756 vdanych nebo Zenatychenam kousek fevysuje podil svo-
bodnych, coz potvrzuje celorepublikovy trend, jeezpotvrdil @i s¢itani 2011 tedy to, Ze
stale klesa peet siatki, fada mladych lidi zije ,single”. V Otrokovicich je @6 domac-
nosti jednotliv@, coz mize vést ke zvySeni poptavky po malych bytech. Tysuje také
rostouci poéet rozvod. Lidé po rozvodu &sSinouteSi situaci prodejem jednohét§iho
bytu a koupi dvou menSich. Rozvedenych zde zije2t8dy 13 % vSech obyvatel. Vdov-
ci a vdov je 1 278 obyvatel, které t/@ % obyvatel rssta. Také tato skupina by mohla
zvySovat poptavku po menSich bytech. ippdech ovdodni si WtSinou lidé nemzou

sami z jednoho platéi dichodu dovolit platit velky byt a &uji se do menSich.

V Otrokovicich Zije 15 882 osob starSich 15ti ke¢jwtSi podil 37 % je osob sefestio-
Skolskym vzdlanim nebo vyenim listem bez maturity. Maturitu ma v Otrokovici2z@ %
obyvatel, 19 % ma pouze zakladni st&ohi Wetné neukoeného zakladniho vni a

Zije zde 11 % vysokoSkolsky vddnych.

Praimérny wek obyvatel Otrokovic je 42 let. NejvySSi podil olbysl (17%) jsou
v Otrokovicich lidé ve &ku 30-39 let je jich 3.132. Druhou néfSi skupinou (15%) jsou
lidé ve wku 50-59 let, &ch je 2 658. P&etnou skupinou jsou ro¥# lidé ve ¥ku 40-49 let

a celko¥ obyvatelé gedniho ¥ku predstavuji nejpéetnsjSi skupinu obyvatel. Pouze 922 (
5 %) osob je vedku od 14 do 19 let. Celkem 2 461 (13 %)riwdeti mladSi 14 let. Osoby
starSi 64 let 2 856 twbpodil 16 % vSech obyvatelasta. ¥ti do 14 let je 13 % a obyvatel
nad 64 let je 16 %, coz jen potvrzuje vSeolermamé skutaosti o ,starnuti obyvatel-

stva“.

K ceské narodnosti sefiplasilo 10 046 obyvatel (58 %), 2 653 (15 %) séhlasilo

k narodnosti moravské, 204 (1 %) je narodnostieshgké, 42 ukrajinské, 29 vietnamskeé,
18 obyvatel je narodnosti polske, énmecké a 3 slezské. Celé 4 493 (26 %) neuvedlo Zad-
nou narodnost a k romské narodnosti seihisil také Zadny obyvatel Otrokovic. Z 9 159
ekonomicky aktivnich obyvatel je z&stnanych 8 247, coz ukazuje na 9 % nesdna-
nost ve mist Otrokovice. Zamsstnand je ve nést 6 873, zamsstnavatel je 192, zivnost-
nika je v Otrokovicich 743. Ze zatstnanych 337 pracujicichichodd a 144 Zen na ma-
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terské dovolené. Ekonomicky neaktivnich je celkem 8 3%oho 4 333 jsou nepracujici
duchodci, 2 388 jsou Zaci, studenti éu U 808 osob se nepaila ekonomickou aktivitu
pii s¢itani zjistit. Cesky statisticky fad, 2013b)

5.1.4 Hromadné bydleni Otrokovice

Fenomén posledni doby je &na vlastnické struktury bytového fondu. To sousgigim,
jak mesta a obce prodavaji obecni byty najeminikdo osobniho vlastnictvi a stavebni

bytova druzstvaigvadiji tyto byty do vlastnictvi jednotlivyndlenim.

V roce 2011 je ve st Otrokovice 369 bytovych doim 366 z échto donti je obydle-
nych. Fyzické osoby vlastni 25 bytovych dgm5 donti nalezi ndstu, jedn& se o vlastni-
ka, ktery ma pouze 5 % podil na vlastnictvi bytdvyglomi. Privatizace obecnich hiyw
Otrokovicich byla dokotena jiz v roce 2005. DalSich 24 bytovych donélezi bytovému
druzstvu, ve spot@mém vlastnictvi je 77 % bytovych damjak je patrné z nasledujiciho
grafu. Tento typ vlastnictvi vyrazmpievySuje s p&tem 214 by, cozZ potvrzuje, jak jsem

jiz napsala, trend vipvadni byt do osobniho vlastnictviCesky statisticky fad, 2013b)

Graf ¢. 1 Vlastnictvi bytovych dam Otrokovice

Vlastnictvi bytovych dom @ - Otrokovice

9% @25 Fyzicka osoba
5%
90t |15 Mésto
0
024 Bytové druzstvo
77% 0 214 Spolecenstvi

vlastniku

Zdroj: Cesky statistickyad, 2013b, zpracovani vlastni
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Ténet 70 % bytovych dorin bylo postaveno do roku 1980. Mezi lety 1970 — 1988na-
menaly Otrokovice nejftSi piristek bytovych dorin vétSinou stagnych panelovou tech-
nologii, jenz umoznila postavit 124 bytovych doma 10 let. Od roku 1980 tempo vystav-
by hodr kleslo a do roku 1990 se postavilo uz jen 53 bgtbvdomi. Po roce 1990 do
sitani vroce 2011 se vystavba jestice zpomalila a za toto dvacetileté obdobi

v Otrokovicich pibylo jen 62 novych bytovych doim

Bytové domy v Otrokovicich disponuji celkem 5 85ayb Celkem 26 %¢chto byt je
jedno a dvou pokojovych. Tento podil mensSichilpakryva poptavku, kterou tyviozejmé-
na rozvedeni, svobodni a ova@tivstarSi lidé, jak je uvedeno v kapitole 5.1.3tptace.
Rodiny tvaici nejwtsi skupinu 42 % obyvatel veitgine piipadi Ziji v bytech ti a ¢ty
pokojovych, které zaujimaji 70 % bytovy podil. Dels208 byt v Otrokovicich ma potom
pét a vice pokaj. (Cesky statisticky fad, 2013b)

Standardniifpokojovy panelovy byt, ktery stal v roce 2008 calyl 800 000 K se da dnes
poridit jiz za 1 200 000 K Tento ticeti procentni pokles v cenach byidpovida poklesu
také v ostatnickiastech republiky. Viastnici (2010) vSak dalSi drachst pokles cen byit
nepredpokladaji. Nejzadajsi jsou v sotasnosti byty dvoupokojové. Jednopokojové byty
v panelovych domech se v Otrokovicich dajfigi jiz kolem 700 000 K a jejich nabidka
je dostat&na. Cena novych bytv Otrokovicich se pohybuje od 23 — 33 0091€. Reélna
cena za novy byt je viak 25 00@/Hr* s vy3Si cenou jsou jiz problémy s prodejnosti. U
starSich byt se cena pohybuje okolo 23 00@&/#?. Primérna doba, po kterou je byt
v nabidce, se také vyrazprodlouZzila a dnes trva 7 — 11 tydmez se byt proda. Mnoho

projekti nové vystavby byt je v sodasnosti odloZzeno diky hospddikému utlumu.

V Otrokovicich plati od 1. 1. 2012 nova pravidta pronajimani byi ve vlastnictvi mis-
ta. Podle mlu#i otrokovické radnice, Lenky Krupkové, jsou tatayidla gehledrjSi a
také doSlo ke sjednocenigalpisi. Nova pravidla zahrnuji postupi piijimani a evidenci
Zadosti o ndjem bytu, #pob vylEru zajemce na zakladodnoticich kritérii, stanoveni
podminek najmu, uzaeni najemni smlouvy, postupi gménach platného najemniho

vztahu i ukodeni najmu bytu.

"Sjednoceni pravidel pro pronajimanestskych byt bylo velmi dlezité. Dosud bylo vSe
reSeno ekolika rniznymi dokumenty, coz mohlo byt pr@ata porkud nepehledné Ra-

da z nich také nebyla dlouho aktualizovana. Now&igita jsou v souladu s platnou le-
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gislativou a zohletlji sowasny stav spot@osti, sodasre jsou srozumitelgjSi pro
vSechny fipadné Zadatele, ktiese na jednom mistiozdi vSe, co pa@ebuiji," upiesnil
starosta Otrokovic Jaroslav Bud€kQSD).

V sowasnosti misto disponuje 346 byty. Bytovy fondésta zahrnuje 33 bytpro osoby
s nizkym pijmem, 34 byl je socialnich, 55 bytv domech zvlastniho &¢eni a 187 ostat-
nich najemnich byt mezi které pdt i startovaci byty pro mladé. Zbytek tdyty Skol-
nické, nebo byty a domky &¢gné k prodeji'Dlouhodol¥ udrzujeme po#diné vysoky peet
mestskych byt. Jsme si&lomi jejich potebnosti. Mstské bydleni pomahdegklenout

obcanim nelehkou Zivotni situaci, ve které se nachazdjigal starosta.

Zadosti 0 najem bytu spada do kompetence odbokoj@a spravy majetku otrokovické
radnice. Pokud jde o byty v domech zvlastniheent, je k Emto Ukorim kompetentni
odbor socialni. redtiS&né formulde Zadosti jsou k dispozici na pracovistigthto odbo-
ra. (Mediafax, 2011)
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5.2 Mésto Kromériz

Nasledujici kapitoly popisuji polohu &sta Kron#iiz, jeho zakladni charakteristiku a
struenou historii, zejména pak udalosti, které zasaowlivnily vzhled nesta, pget jeho

obyvatel, vystavbu a celkovy rozvoj tohoto Uzemi.

5.2.1 Zakladni charakteristika a poloha

Vv~

protékareka Morava. Nachazi se v nadisicé vySce vrozmezi 190 — 324 m, zap
plochu 5 560 ha a get obyvatel mista je 29 154. Nsto ma velky historicky vyznam v
roce 1997 byla Krowtiz vyhladena nejkragjsim historickym nistemCeské republiky a o
rok pozaji byl zdejSi Arcibiskupsky zamek spolu s &mou a Podzameckou zahra-
dou zapsan na listinu &eového kulturniho &dictvi UNESCO. (MESTO KROMERIZ,
2011)

Prvni pisemna zminka o trhové vsi je z roku 114y, jkkoupil biskup Jan Il. Od té doby
se Krongtiz vyvijela pod vlivem olomouckych biskaipti méli hlavni vliv na rozvoj nésta

az do poloviny 19. stol. a¢movali se zejména vysta¥tkromeiizskych kostel. V dobs
husitskych véalek bylo &sto bez majitele a stradalo. Pohromou pesto byl rok 1643 a
tiicetileta valka, kdy byly hradby rozteny a nésto téngi zniceno. Z 224 pvodnich used-
lika zastalo v Krongtizi pouze 69. V druhé polownl7. stoleti fiSel do Krongiize biskup
Karel Il. z LiechtenStejna a &sto se zéalo znovu rozvijet - za sy dnesni vzhled weti
praw tomuto ¢lovéku. Zasahoval do #stské vystavby, nutil gany aby zvySovali své
domy alespt o Stity a donutil je vyrnit doSkové stechy za Sindelové. Nechal vystav
ran® barokni zamek s obrazarnou a knihovnou, kanovrickay, piaristické gymnazium a
Kvétnou a Podzdmeckou zahradu. Kesih se stala vyznamnym kulturnim centrem. Do
dgjin mésto ot vstoupilo v revoldnim roce 1848, kdy se v Arcibiskupském zamku usku-
tecnilo zasedani UstavodarnéRésského sému za @asti nasich fednich osobnosti, jako
byl F. Palacky, K. H. Borovsky, F. Rieger, J. Kl @ydalSi. Tato doba &a vliv na vrejsi
raz Kroneiize, rusily se hradby a ziskaval se takigmy prostor pro dalSi vystavbu. Kon-
cem 19. stoleti bylo v Kro#tizi zaloZzeno mnoho igdnich a odbornych Skol, diky jejich

vysokému potu ziskala Kronitiz ozn&eni hanacké Athény. (Kam jtesku, 2013)



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 54

Po druhé sstove valce se v Kro#tizi opst hodre stavi, vystavba novych obytnyetvrti
vSak nezasahuje do historického jadra a zamecly anéwtna zahrada si tak zachovavaji
svoji pavodni podobu. Dochazi také k ragsii mistnich gmyslovych zavod a vznika

novy moderni kulturni@m.

Na rozdil od jinych rast ve Zlinském kraji i na rozdil od Otrokovic, kgsou piimyslo-
vym nestem, v Krongiizi praimysl nehraje §ilis velkou roli. V roce 1840 byla Kro#iiz
odklorgna od projektu hlavni Zeleznice a &stedku toho byl zaznamenan maly z4jem o
pramyslovou vystavbu. Je zde pouze elektrotechnickyo@avind&sky piimysl, ale jen
zeme diky &mto podminkdm zaznamenat vysoky ¢gb Zivnostnik. (MESTO
KROMERIZ, 2011)

5.2.2 Vyvoj poctu obyvatel a vyvoj bydleni

obyvatel i pétu domi. Nedochazi zde k velkym narazovymé&ram v gibyvanici ubyva-

s

ni obyvatel ani dorin V prvnim zaznamenanéniigani v roce 1869 tha Krongiiz 12 848

v

obyvatel Zijicich ve 1 260 domech. Postupnyistiobyvatel v dalSich letech je ovlim

szszsz

pivovarem a Prvnimi krogitizskym strojirnami a slévarnami Lorenz. Vystavbiezaecni
trat® Krometiz — Hulin a Krondtiz — Kojetin umoznila filiv obyvatel z venkova za praci a
dohazelo také k postupnému osidlovani v okrajowastech mista. Sitani v roce 1880,
1890, 1990 zaznamenalo pozvoligtrobyvatel i dom. Do konce 30. let byly vybudovany
na okraji nésta smrem do Hulina obytné domy, které, jak je patrn@butky, vyrazg
prispely k naristu p@&tu domi mezi gitdnim v roce 1921 a v roce 1930, kdy@odomi
vzrostl téngt o 450 novych doiin V obdobi ped druhou sitovou valkou Krondiiz pred-
stavovala harmonicky celek s moznosti déévd urbanistické strukturyiedevsim v jizni
casti nesta. Po roce 1948 gstala byt branaretel na rovnovazny vyvoj Uzemi s ohledem
na jeho estetické, kulturni a historické hodnotala se budovat uniformni panelova sid-
list¢ a €m musela v Kror&izi ustoupit zastavba starSich obytnych ulicovyomid, kte-

rych byly zbdeny celé bloky. (Stranikova, 2009)
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Stavba &chto sidli¥ méla vliv na p&et dont, které niizeme pozorovat veigani v roce
1950, kdy bylo v Kron¥izi 3 210 doni az k roku 1991, i@d kterym doSlo ke zmi&ni
stavby a zastaveni stavby panelovych dlomtomto obdobi bylo v Kro®iizi souhrnem
postaveno 1 201 damPo roce 1989 jizZ nezaznamenavame obdobi s vyspkpytkem
postavenych doth Dochazi spiSe ke zlepSovani fyzického statwedpostavenych budov
a meni se také jejich vzhled. Diky rekonstrukcim seéizaji postupn sidlis€ vymaiovat
z Sedé komunistické uniformity a zanedbanosti. ¥é& mie se také rekonstruovaly his-

torické objekty, které vytuadnezangnitelny vzhled celého #ista. (Stranikova, 2009)

Na popul&ni rist v pa&atku 90. letech v Krogizi méla vliv jista setrvanost migrace, kdy
se obyvatelé stale&itovali z venkova do &st a girozeny girastek obyvatel. Od druhé
poloviny 90. let se tento trend ¢ ot&et a od &itani v roce 2001 dZeme pozorovat
trend opdny, tedy, Ze dochazi spiSe k celkovému Ubytku dieystwva, kdy klesl peet
obyvatel o 71 obyvatel. (Stranikova, 2009)

Tab. ¢. 5 Vyvoj pétu obyvatel a p&tu domi pri scitdni od roku 1869 do roku 2011-

Kromeriz
Sitani v roce Pdet obyvatel Pd&et domi
1869 12 848 1260
1880 15 038 1448
1890 15 897 1 609
1900 17 509 1737
1910 20186 1944
1921 20 767 2 057
1930 20 024 2 506
1950 22 782 3210
1961 23178 3312
1970 24 478 3574
1980 27 835 3 967
1991 28 636 4411
2001 29 225 4639
2011 29 154 5078

Zdroj: Cesky statisticky/ad, 2013a, zpracovani vlastni
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5.2.3 Socioekonomicka analyza

V Kroméfizi Zilo pri s¢itani v roce 2011 celkem 29 154 obyvatedtdicast 15 332 (53 %)
jsou Zeny a 13 822 (47 %) je zde rauBvobodni (39 %) spolu s Zenatymi a vdanymi
(41 %) tvai nejwtSi skupiny. Rozvedenych obyvatel je v Kr&gidi 12 % a ovdo#ych je
celkem 2 339 (8 %). Domacnosti, kde Zije pouzerjetievek je zde 4 145 jdstavuje to
celych 25 % vSech domacnosti, coz jak jsem jiz lavedySuje poptavku po malych bytech
jedno a dvoupokojovych, rozvedeni, vdovci a vdoysimgles®, ti vSichni tvéi vyznamnou

socialni skupinu preferujici a vyhledavajici gréo malé byty.

Obyvatel starSich 15ti let v Krasfizi Zije 25 317. Vzdlanostni strukturaéthto osob je
nésledujici. Nejvice obyvatel m&esioSkolské vzilani zakokené maturitou (31 %) dru-
hou nejetSi skupinou obyvatel jsou ti seredini Skolowi vyuceni bez maturity (30 %).
Lidi s vysokoskolskym vzflanim je zde 16 % obyvatel, naopakht mér vzdlanych se
zakladnim vzdlanim a bez jakéhokoliv vZthni je zde 18 %. V porovnani s Otrokovicemi
je zde vySsi Urovevzalanosti, jak ¥tSi procento vysokoSkolsky vddnych a obyvatel
S maturitou, tak je zde i mensi procento obyvaeiakladnim vz&lanim i bez jakéhokoliv
vzalani.

Praimérny vék ob¢ani Krométize je 42,36. Téwt 60 % vSech obyvatel je ve&ka od 20 do
60 let z toho fesré palka jsou obyvatelé veeéku 20 — 40 let a druhaifka je 40 — 60 let.
Déti do 14 let ¥ku je v Kroneiizi 3 837 (13 %). Rozmezi od 15 do 19 let repragent
1 584 osob (5 %). Obyvatelé starSi 70 let s celkop@tem 3 544 zaujimaji celych 12 %

kromeétizské populace.

Obc¢am, kteri se giznali k ¢eské narodnosti je v Krofizi 57 % tedy 15 763 osob, narod-
nosti moravské je 5 190 (19 %) obyvatel, je zde 849vatel slovenské narodnosti, 50
vietnamské, 29 ukrajinské, 13 polské, 10 slezsk@&nTecké a pouze 5 romské. Obyvatel,

ktefi svoji narodnost neuvedli je 23 %.

Vv~

V Kroméiizi Zije celkem 13 866 ekonomicky aktivnich obyvaMezangstnanych je 11 %
tedy 1 529 obyvatel. Zarathancem je 77 % tamnich obyvatel, 2atnavatel je 605
(5 %), osob samostativydélecné ¢innych je v Krondiizi 11 % obyvatel, pracuje zde 5 %
duchoddi a pouze 231 osob (2 %) jsou Zeny na hisitte dovolené. Ekonomicky neaktiv-
nich je v Krongtizi 7 480 nepracujicichidhoddi a 4 085 ¢ti a student. U 1 052 osob se
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nepodéilo ekonomickou aktivitu na zakladssitani v roce 2011 zjistit.(esky statisticky
arad, 2013b)

5.2.4 Hromadné bydleni Kromériz

ererer

aktualni trend ve zemach vlastnické struktury. 88ta prodavaji obecni byty do osobniho
vlastnictvi svym najemntkn a také stavebni bytova druzstwavadii byty do vlastnictvi
jednotlivaim. Frestoze v KroriizZi je podil spoléného vlastnictvi bytovych daimo 17 %
nizsi nez v Otrokovicich, i tak odpovida vlastnicktéuktura bytovych doftntomuto tren-
du. Celych 60 % bytovych dairvlastni spoléenstvi vlastnilk. Fyzické osoby vlastni 99
bytovych doni (18 %), stavebni bytové druZzstvo vilastni 15 % byth donmi a mésto

KrométizZ si po privatizaci bytového fondu ponechalo vastictvi pouze 7 %&thto byto-
vych dont, coZ je 41 budov({esky statisticky fad, 2013b)

Vv

Graf¢. 2 Vlastnictvi bytovych dam Kromyriz

Vlastnictvi bytovych dom G - Krom éFiz

@ 99 Fyzicka osoba

18%
B 41 Mésto
7%
0 O 82 Bytové druzstvo
60% 15% yt

O 335 Spolecenstvi
vliastniku

Zdroj: Cesky statistickyad, 2013b, zpracovani vlastni



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 58

Z celkového pétu 731 bytovych dorinje obydlenych celkem 721. N&pgi podil bytovych

roku 1971 do roku 1980 se zde postavilo dalSichdigtfi, coz je 21 %. Vyznamnotast
domi postavenych, jak do roku 1970 tak i do roku 19&Qjimaji domy postavené pane-
lovou technologii. Dale do roku 1990u#eme také pozorovat dalSi vystavbu bytovych
domi 109 (15 %), jeji p&et vSak oproti minulému obdobi klesl. Od roku 19%1do roku

2011 mibylo v Krom¥tizi celkow 15 %, které jiz panelovou technologii postavergoe

V téchto bytovych domech se souhrnem nachazi 7 442eamych byti. S ohledem na po-
cet pokoji v téchto bytech jsou nef#Sim podilem zastoupeny bygyyipokojove, kterych
je v Kronetizskych bytovych domech 2 519 (37 %). Druhy 8&vpodil maji bytyifipo-
kojoveé 2 135 (31 %), dale byty dvoupokojove, ktérje zde 1 212 a t¥d18 % podil, byi

jednopokojovych je 562 (8 %) a liytkteré maji vice jak § pokoji je v Kronmgtizskych
bytovych domech 399 (6 %)Césky statisticky fad, 2013b)

ererer

devsim byty ttipokojové actyipokojove, kterych je v Krogtizi nejvice. Ke zdrazeni do-

chazelo u mensSich byt také malych startovacich byt cihlové zastavh

"Malé cihlové byty podraZzily o 1,5 procenta a cguaemk stoupla az o/t procenta. Sta-
lici trhu s bydlenim bez cenového kolisaistavaji rodinné domy, jejich protipdl v podob
panelovych byt letos zlevnil o jedno procentosypacetl to v roce 2012 Miroslav Jonas,
jednatel spolénosti M&M Reality. (Mediafax, 2012)

Trend, ktery byl v roce 2012, tedy sniZovaiia ctyipokojovych byé pokrauje i v roce

2013. Pimerna cenaifpokojového bytu v Krortizi v z&i 2012 byla 1 301 107 K za-

pohybuje od 15 000 do 25 00GAh? a na trhu je dostatek yvetSich # i ctykpokojo-

vych i menSich jednopokojovych, nejmensi &yfe byti dvoupokojovych, o ty je v Kro-
métiZi velky zajem. (REALITY MORAVA, 19.2.2013)

V roce 2009 doSlo ke zn¢ pravidel pro prodej obecnich Kytkteré byly platné od roku
1995, tedy doby privatizace kr@tizského bytového fondu a jiz nebyly aktuélni a mevy
vovaly sodasnym patebam ndsta. RuSené zasady pro prodeégtekych byl byly neaktu-
alni a zastaralé. Situaci z roku 2009 ofigs ¢lanek z této doby, ktery uvedlo na svych

%

strankach rissto Kronetiz.
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.V roce 1995 pijali zastupitelé zasady pro prodejestskych byt a nebytovych prostor.
Mésto v té dob privatizovalo sij rozséahly bytovy fond. @hné chéli mit prehled o tom,
jak radnice postupuje, jaké jsou podminky pro ziskankrétnich byitapod. Vykon pravi-
del byl vazan na seznam nemovitosti, které byltem privatizovany,popsal gkdejsi

situaci krongiizsky starosta Milos Maly.
Ve starych pravidlech byly navic zahrnuty i zadtacenové podminky.

"Kdyby se nahodou ¢ato rozhodlo, coz zatim neglpokladame, prodatjaky byt, dostali
bychom se do situace, Ze by se kupujici mohl pra@méahat podminek stejnych jako v
roce 1995. A to samogime nemizeme akceptovatdodal Maly. BEhem privatizace st
prodalo vice & tii tisice byfi. Nyni ma ndsto ve vlastnictvi 41 bytovych dana 525 by-
ta, vétSinou jsou to byty zvlastnihodeni. (Zrna, 2009)

5.3 Vzajemna komparace hromadného bydleni rést Otrokovice a

Krom ériz

Obk¢ meésta prosSla zasadrodliSnym historickym vyvojem. Otrokovice jsou riaé nowj-
Sim neéstem, které proslo narazovym rozvojem zejména ¥ @okem roku 1930 spojenych
s vystavbou zavadfirmy Bata a celychétvrti domki pro jeho zarmsstnance. DalSim vy-
znamnym meznikem bylo obdobi kolem roku 1970, kily doSlo k roz$éni paimyslové
zakladny firmou Barum Continental. Tato skintest zvysila migraci obyvatel dodsta a
zvySila se v Otrokovicich rapidrtaké poptavka po bydleni. To podipo v tehdejSi dob
velmi rozSfenou a zZasového hlediska vyhodnou vystavbu panelovychiddiera pod-

statnym zfisobem zmanila r&z nésta.

Vystavba a filiv obyvatel Otrokovic nil z historického hlediska vzdy zasadni pétdn
praimyslového charakteru. Oproti tomu Kréitz byla historickym nmistem, jehoZz vyvoj
probihal rovnondrné v paitu stavnych donii i v poctu prilivu obyvatel. Pimysl nengl na
vyvoj v Krometizi vétsi vliv, jelikoZz Kromeiiz se nikdy nestala pmyslovym néstem tak,
jak tomu bylo nap v Otrokovicich. V KrondiizZi je v dneSni dabpouze par gmmyslovych
podniki nevelkého vyznamu. Je zde kladen velisgad na zachovalé historické jadro, ces-
tovni ruch a nad@mérny patet stednich Skol, zejména potravis&eho zareni. Vetsi

narst bytovych dom Kroméiiz zaznamenala do roku 1930. Pgie letech 1970, 1980
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narist bytovych dom opét stoupl zasluhou panelové vystavby, rozhose vSak v Kror

fiZzi nejednalo o tak velky narazovy &t jako nizeme pozorovat v Otrokovicich.

Vv

V Otrokovicich Zije 18 343 obyvatel a bytovych doje zde 369. V Otrokovicich Zije
témef o 11 000 obyvatel méma je zde vySSi get obyvatel Zijicich v bytovych domech.
Hromadné bydleni v Otrokovicich je v pdm k pcitu obyvatel vice roz&né nez v po-

rovnavané Kron¥izi.Tento fakt potvrzuje také pet byii v bytovych domech. V Krogiti-

Zi je 7 442 byt a v Otrokovicich je jich 5 855. Velikostiedno a dvou pokojovych hyje

e

e

niz&i cenu, pMmeérné je to 20 000 K/m?. Rozdilnost je také ve vlastnické struietibyto-
vych donti obou nést. Mésto Kroneiiz vliastni 7 % bytovych doim 18% vlastni fyzické
osoby, 15 % bytové druzstvo a 60 % je spojen viastnictvim, zatimco &sto Otrokovice
pouze 5 % bytovych doim 9 % fyzické osoby, bytovému druzstvu nalezi 24 ¥tej\&tsi

podil ze 77 % zaujima spdle vlastnictvi.

Struktura obyvatel je té#ntotozna. \étSi nez 1 % rozdil jsem zaznamenala pouze vé-vzd
VEtSi pongr osob s vysokoskolskym védnim (16 % obyvatel), zatimco v Otrokovicich je
vysokoSkolsky vz&lanych pouze 11 % obyvatel. V Kra@ii@i je také vice lidi s maturitou
a mer obyvatel se gedoSkolskym vzélanim, bez maturity a se zakladnim $t&shim. Dle
vékove struktury jsou obyvatelé v Kraiiizi také o gco starsi, prmeérny ek je zde 42, 36
let, v Otrokovicich je prmérny vek 42 let. V Krongtizi vSak byla v roce 2011 zaznamena-
na vysSi neza#stnanost (11 %), zatimco v Otrokovicich je negstmanych pouze 9 %

obyvatel.
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6 ANALYZUJTE, VYHODNO TTE A SROVNEJTE PROCES
REGENERACE PANELOVYCH SIiDLIS T VE MESTECH
OTROKOVICICH AKROM ERIiZI PO ROCE 1989

Kapitola podrob# hodnoti aktualni stav oprav panelovych doobou ngst v lednu a Gno-
ru 2013. Poet panelovych doi jejich rozmistni a forma jejich vlastnictvi jsou také
predmétem podrobné analyzy. Data peltind ke zpracovani této kapitoly bykegnetem
mého terénniho vyzkumu. Potvrzeni nebo vyvracedjevané vazby mezi vlastnickou
strukturou a stupfim regenerace panelovych diomOtrokovicich i KrondtizZi je predne-

tem hypotézy wené v Uvodu této diplomové préace.

6.1 Otrokovice

Podkladem pro tuto kapitolu jeRRLOHA P Il: SEZNAM PANELOVYCH DOMU —
OTROKOVICE. Tato tabulka obsahu§éslo popisné vSech panelovych dibmachazeji-
cich se v katastralnim Uzemiésta Otrokovice, ulici, zakladni sidelni jednotkuniz se

nachazeji, vlastnickou strukturu, stav a stupgerav aktualni v lednu a anoru 2013.

6.1.1 Vlastnicka struktura panelovych doma a jejich rozmisténi v ZSJ

Z tabulky a grafu vyplyva, Ze 165 panelovych doikterych je v Otrokovicich celkem 190,
je majetkem ve spateém vlastnictvi, tato vlastnicka forma z 87 % veésth Otrokovice
pievazuje. V poréru k ostatnim formam vlastnictvigvaZzuje spokné vlastnictvi panelo-
vych donti ve vSech zakladnich sidelnich jednotkach. Bytawgstvo vlastni 23 panelo-
vych domi a nalezi mu tedy 12% celkové panelové vystavbyneste. Diky privatizaci
bytového fondu, rstu Otrokovice pdi pouze 2 panelové domy, celkem 1% panelovych

dom, které se nachazi v ZSJ U Nadrazi.
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Tab.¢. 6 Vlastnicka struktura panelovych dédmjednotlivych ZSJ — Otrokovice

Vlastnictvi Celkem
spoletenstvi bytové druzstvo M ésto
vlastniki

Bahak — zapad 4 0 0 4

Otrokovice — ged 28 6 0 34

Otrokovice k JHSi 19 5 0 24

Travniky 87 5 0 92

U Nadrazi 27 7 2 36
Celkem 165 23 2 190

Zdroj: Zpracovani vlastni

Jak je jiz vySe uvedeno v grafu je znadzma vlastnicka struktura panelovych dibwe
meéste Otrokovice. Informuje zejména o procentudlnim pamednotlivych viastnickych
forem, na vlastnictvi dotnse zde podili spalenstvi vlastni, stavebni bytové druzstvo

Travniky a n¢sto Otrokovice.

Graf¢. 3 Vlastnicka struktura panelovych dbmOtrokovice

Vlastnicka struktura panelovych dom G - Otrokovice

120 1%

O3 165 Spolecenstvi
vlastniku

B 23 Bytové druzstvo

O 2 Mésto

87%

Zdroj: Zpracovani vlastni
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Paneloveé sidligtTravniky nachazejici se vastskécasti Otrokovice —Kvitkovice jetbec
nejrozsahlejSim komplexem hromadného bydleni vi@triwich. Nachazi se zde 92 pane-
lovych domii, coz je témyt polovina vSech panelovych darmwe neste. DalSimi rozsahlej-
Simi zakladnimi sidelnimi jednotkami, ve kterychzmme najit panelovou vystavbu je s 36
panelovymi domy zakladni sidelni jednotka U Nadraiii 19% panelové vystavby. Pou-
ze o dva panelové domy né(B4 panelovych doif) mé zékladni sidelni jednotka Otro-
kovice — sted, ¢itajici 18 % panelovych daimCelkem 24 panelovych danmizZzeme najit

v zakladni sidelni jednotce Otrokovice Kkida(13 %) a 4 panelové domy se nachazeji

v zakladni sidelni jednotce Bi#gdk — zapad a t¥opouze 2 % panelové vystavby veéss.

Graf¢. 4 Paet panelovych doinv ZSJ — Otrokovice

Pocet panelovych dom U v zakladnich sidelnich jednotkach - Otrokovice

@ 92 Travniky

2%

13% L.,
W 36 U Nadrazi

48% O 34 Otrokovice -
stred

O 24 Otrokovice k
Jarici
B 4 Bahnak - zapad

18%

19%

Zdroj: Zpracovani vlastni



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 64

6.1.2 Stav oprav panelovych doni — Otrokovice

Nasledujici tabulka informuje o stavu oprav, kteaédomech chybi détht. Fi hodnoceni
stavu oprav jsem se zéfila na domy, které jsou jiz po celkové rekonstrukiipadre
doposud nepradhaly Zadnou opravu, dale jsem hodnotitegevsim chyjici prvky, které
jsem zaadila do jednotlivych kategorii: chybi oprava batk&i lodzii, chybi podezdivka,
chybi zatepleni sfit chybi celkové zatepleni a chybi w§ma vstupnich dvé

V Otrokovicich se nachazi celkem 190 panelovych idooelkovou rekonstrukci proslo
153 z nich. Nej¥tsi podil na tom ma ZSJ Travniky, jedna se, s egtkopaitem 92 pane-
lovych donti, o nejwtSi panelove sidlistv Otrokovicich. Po celkové rekonstrukci je zde
78 domii, pouze 14 dofinneni zcela dokamenych, avSak pouze s mirnymi nedostatky. Na
1 done chybi opravit balkony a 13 dammema podezdivku. Druha né&fsi ZSJ U Nadrazi

s 36 panelovymi domy zdaleka nedosahuje takové aprgv jako tomu bylo u ZSJ Trav-
niky. Je zde velka mira rozpracovanosti a panetiny vyZaduji je$t spoustu oprav.
Celkova rekonstrukce je zde dokena u 29 panelovych damU 6 domii prokehla pouze
balkéni. Zadna oprava nebyla provedena u 1 panelového domnidrétré se jedna o sidlo
Finartniho Gadu. ZSJ Otrokovice —ied ma z celkového ptu 34 panelovych dofnpo
celkové rekonstrukci 29 z nich. Drobné nedostatkyeme najit u 3 doim kterym chybi
podezdivka, u 1 domu chybi zatepleniuStit 1 dim neni zatepleny a nema v§miny
vstupni dvée. MenSi panelové sidliss celkovym pétem 24 panelovych doirmse nachazi
také na ZSJ Otrokovice kidé&. Po celkové rekonstrukci je zde 16 panelovych dom2
domi chybi pouze podezdivka, u 2 zateplenii&it4 panelové domy zde maji pouze vy-
meénéna plastova okna. Chybi zde tedy zatepleni fasaghgéna vstupnich dvé a oprava
lodzii ¢i balkoni. Celkow 100 % zrekonstruovanych panelovych diojgem zaznamenala

pouze na ZSJ Balk — zapad, jsou zde ale pouze 4 panelové domy.
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Tab.¢. 7 Stav oprav panelovych dém jednotlivych ZSJ - Otrokovice

Celkem
Bahinak — | Otrokovice - | Otrokovice | Travniky U Nadrazi
zapad stired k JaFici
celkova
4 29 16 78 29 156
rekonstrukce
chybi opravit
Y i P 0 0 0 1 0 1
balkény
chybi
. 0 3 2 13 0 18
podezdivka
chybi zatepleni
. ,y P 0 1 0 0 0 1
Stith
chybi zatepleni,
Y . P 0 1 0 0 0 1
vstupni dvée
chybi zatepleni,
vstupni dvée, 0 0 4 0 6 10
balkény
chybi zateplit
. ,y P 0 0 2 0 0 2
Stity
zadna
0 0 0 0 1 1
rekonstrukce
Celkem 4 34 24 92 36 190

Zdroj: Zpracovani vlastni
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6.1.3 Stupai regenerace panelovych doknve vztahu k vlastnictvi

Tabulka znazdiuje stupé regenerace panelovych dom souvislosti s formou vlastnictvi
a ZSJ, ve které se panelové domy nachazi. Stiggenerace je rozkkn dle gedchozi

tabulky do kategorii: kompletni (po celkové rekoukti), kombinovana (vice opravenych
prvki ze vSech sledovanych — viz kapitola vySe)¢iddprava (jeden opraveny prvek ze

vSech sledovanych — viz kapitola vyse), bez oprav.

Spoleenstvi vlastnil je nefastjSi vlastnickou formou ve vSech ZSJ, ve kteryclv €at-
rokovicich nachazi panelové sidiiSPanelové domy, které jsou majetkem ve spam
vlastnictvi vyrazg prevySuji ostatni formy vlastnictvi, je jich zde 16%elkovych 190. Po
kompletni rekonstrukci je zdegvazna wtSina panelovych doinv tomto typu viastnictvi,
celkem 137. Nejvice kompletrzrekonstruovanych panelovych dibnve spoléném vlast-
nictvi, se nachazi v ZSJ Travniky. Jedna se o¢tijgidlist v Otrokovicich s celkovym
poétem 74 panelovych doimpo celkové rekonstrukci, avSak také zbyvajici X@dazuji
vysoky podil celkov zrekonstruovanych panelovych dibmvVeSkeré panelové domy ve
spole&ném vlastnictvi doposud prédly néjakou opravu, v tomto vlastnictvi neni nyni
Zadny dim, ktery by byl Upld bez oprav. V ZSJ Otrokovice kika a ZSJ U NadraZzi se
nachazi celkem 8 panelovych dibwe spoléném vlastnictvi, které maji hotovou pouze
dil¢i opravu. Ve vSechifpadech jde pouze o vy¢mu oken. Ve spol@mém vlastnictvi se
nachazi také 20 panelovych dinma kterych je provedeno vice oprav. K jejich kbt
rekonstrukci chybi ve &sSin¢ pripadi jen drobné nedatky a v ramci tabulky séadi do
kombinovaného stugiregenerace. Tyto domytideme v Otrokovicich najit v ZSJ Travni-
Ky, kde je jich nejvice, tedy 13, v ZSJ Otrokovic@ici jsou tyto domy 4, v ZSJ Otroko-

vice — sted jsou takové domy celkem 3.

Stavebni bytové druzstvo Travniky ma ve svém viesthcelkem 23 panelovych dam
Druzstvo jako vlastnik vykazuje také vysoky stupegenerace, po kompletni rekonstrukci
je jich celkem 19, ty se nachazi v ZSJ U Nadradé je jich 6, v ZSJ Otrokovice et je
jich 5, celkem 4 mizeme najit v ZSJ Otrokovice kida a 4 v ZSJ Travniky. Panelové do-
my s kombinovanym stugm regenerace jsou ve vlastnictvi druzstva celkejedha se o
panelovy dm v ZSJ Travniky, druhy fizeme najit v ZSJ Otrokovice atl. Diki opravu,
tedy nizky stupk regenerace zastupuji pouze 2 panelové domy, WZS4ddrazi se nacha-
zi 1. av ZSJ Otrokovice kila je 2.
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Panelové domy ve vlastnictviésta jsou celkem 2, oba se nachazeji v ZSJ U Naditagi

pen regeneracesthto panelovych dotnje vSak zcela odliSny, 1. panelovygnd je po cel-

kové rekonstrukci, 2. doposud nepétadl opravu Zadnou.

Tab. ¢. 8 Stupg regenerace panelovych dénv souvislosti s formou vlastnictwchto

dom; - Otrokovice

Vlastnictvi Stupei regenerace Celkem
bez dil¢i kombinovana | kompletni
oprav | oprava
Bahak -
} 0 0 0 4 4
zapad
Otrokovice -
0 0 3 25 28
stred
Spol&enstvi vlast- | ZSJ -
Otrokovice
nika - 0 3 4 12 19
k Jaici
Travniky 0 13 74 87
U Nadrai 0 0 22 27
Uhrnem 0 8 20 137 165
Otrokovice -
0 0 1 5 6
stted
Otrokovice
ZSJ . 0 1 0 4 5
Bytové druzstvo k Jaici
Travniky 0 0 1
U Nadrazi 0 1 0 6
Uhrnem 0 2 2 19 23
ZSJ | U Nadrazi 1 0 0 1
Mésto .
Uhrnem 1 0 0 1
Bahak —
} 0 0 0 4 4
zapad
Otrokovice -
0 0 4 30 34
stred
ZSJ )
Celkem Otrokovice
- 0 4 4 16 24
k Jaici
Travniky 14 78 92
U Nadrazi 0 29 36
Celkem 10 22 157 190

Zdroj: Zpracovani vlastni
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6.2 Krom ériz

Podkladem pro tuto kapitolu jeRRLOHA P Il: SEZNAM PANELOVYCH DOMU —
KROMERIZ. Tato tabulka obsahujdsla popisna viech panelovych donachazejicich se
v katastralnim Uzemi &sta Krongtiz, ulici, zakladni sidelni jednotku v niz se nas)a

vlastnickou strukturu, stav a stuipgprav aktualni v lednu a tnoru 2013.

6.2.1 Vlastnicka struktura panelovych doma a jejich rozmisténi v ZSJ

Z tabulky a grafu vyplyva, Ze 162 panelovych dorkterych je v Kroniiizi celkem 195,
je majetkem ve spateém vlastnictvi, tato vlastnicka forma z 83 % vesth KrométiZi
prevazuje. V poréru k ostatnim formam vlastnictvigvaZzuje spokné vlastnictvi panelo-
vych donti ve vSech zakladnich sidelnich jednotkach. Bytawgstvo vlastni 30 panelo-
vych domi a nalezi mu tedy 15% celkové panelové vystavbynvsi. Diky privatizaci

bytového fondu, rstu Kron®tiz pati pouze 3 panelové domy, celkem 2% panelovych

dom), které se nachazi v ZSJ Slovan |.

Tab.¢. 9 Vlastnicka struktura panelovych dbmjednotlivych ZSJ — Kro#iz

Vlastnictvi Celkem
spol&enstvi bytové druzstvo mésto
vlastniki
Horni zahrady 1 0 0 1
Kotojedskéa — stadion 13 2 0 15
Oskol 72 9 0 81
Slovan | 10 1 3 14
Zacha 66 18 0 84
Celkem 162 30 3 195

Zdroj: Zpracovani vlastni

Jak je jiz vySe uvedeno v grafu, je znazman vlastnicka struktura panelovych dom

Vv

na vlastnictvi dor se zde podili spatenstvi vlastnik, stavebni bytové druzstvo Svornost

a mssto Kronetiz.
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Graf¢. 5 Vlastnicka struktura panelovych dbmKroneriz

Vlastnicka struktura panelovych dom G - Krom éFiz
)
15% 2% O 162 Spole€enstvi
vlastniku

B 30 Bytvé druzstvo

O 3 Mésto

83%

Zdroj: Zpracovani vlastni

e

e

80 % vSech panelovych dagnma Gzemi tohoto #sta. Zakladni sidelni jednotka Kotojed-
ska stadion, ma panelovych dbrh5, coz je 8 % panelovych dédmSidlis€ Slovan ma
panelovych dorin 14 a tvdi tak 7 % panelové zastavby veistt. Pouze jeden panelovy

dam se nachazi v zakladni sidelni jednotce Horniarhha nalezi ji 1 % podil na panelové

szszsz
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Graf¢. 6 Pa’et panelovych doinv ZSJ - Krord iz

Pocet panelovych dom u v zakladnich sidelnich jednotkach - Krom éFiz

1% @ 84 Zachar
8%

706 Hl 81 Oskol

42% O 14 Slovan

O 15 Kotojedska -
stadion

B 1 Horni zahrady

42%

Zdroj: Zpracovani vlastni

6.2.2 Stav oprav panelovych doni Krom ériz

Nasledujici tabulka informuje o stavu oprav, kteasédomech chybi détht. Fi hodnoceni
stavu oprav jsem se zéfila na domy, které jsou jiz po celkové rekonstrybicpadré do-

posud nepratlaly Zadnou opravu. Dale jsem hodnotilgegevsim chyjici prvky, které
jsem z@adila do jednotlivych kategorii: chybi oprava batk&i lodzii, chybi podezdiv-
ka,chybi zatepleni stit chybi celkové zatepleni a chybi v§ma vstupnich dué

szszsz

162. Nej¢tSi podil na tom maji dvnejwtsSi ZSJ Oskol z celkovym ptem 79 panelovych
domi po celkové rekonstrukci a Zachar, ktery ma cetkopravenych doiin 63. ZSJ Za-
char je s 84 panelovymi domy n&j§im panelovym sidli8in ve nést, jak jsem jiz zmini-
la. Frevazn&aast doni je po celkové rekonstrukci, to se tykiegevsimeasti Zachar |, zde
jsou vSechny domy zrekonstruovan&;asti Zachar Il mzeme najit také 7 daim kterym
chybi zatepleni. Zatepleni spolu s Wrau vstupnich dué chybi u 4 panelovych dam
Celkem 9 panelovych daimnema je&t zatepleni, vyrnény vstupni dvie ani opravené
balkény a jedenidn v této ZSJ doposud nepedal jeS€ Zadnou opravu. VySe zngma
ZSJ Oskol je druhym nejtsim panelovym sidli8in, nachazi se zde 81 panelovych dom

Po celkové rekonstrukci jich je 79, pouze 2 domg ddposud nepreéthly Zadnou opravu.
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V ZSJ Kotojedska — stadion je celko¥5 panelovych dofna vSechny po celkové rekon-
strukci. Slovan | je ZSJ se 14 panelovymi domy ysokém stadiu rozpracovanosti, pouze
1 panelovy dm prodctlal celkovou rekonstrukci, 3 panelové domy nemajize opravené
balkény, na 1 chybi pouze podezdivka, 6 damma zatepleni a 3 chybi zatepleniistit
Horni zahrady jsou ZSJ, na které se vyskytuje pgediay panelovy dm, na kterém neni

opraveno nic.

Tab.¢. 10 Stav oprav panelovych démjednotlivych ZSJ - Kro#iz

ZSJ Celkem
Horni zahrady | Kotojedské - stadion| Oskol |Slovan || Zachar

Celkova rekonstrukce 0 15 79 1 63 158
chybi opravit balkény 0 3 3
chybi podezdivka 0 0 0 1 0 1
chybi zatepleni 0 6 13
chybi zatepleni,

stme' dv:e 0 0 0 0 4 4
chybi zatepleni,

stme' dv:e, balkény 0 0 0 0 ’ ’
chybi zateplit Stity 0 0 0 3 0 3
Zadné rekonstrukce 1 0 2 0 1 4
Celkem 1 15 81 14 84 195

Zdroj: Zpracovani vlastni
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6.2.3 Stupai regenerace panelovych doknve vztahu k vlastnictvi

Tabulka znazdiuje stupé regenerace panelovych dom souvislosti s formou vlastnictvi
a ZSJ, ve které se panelové domy nachazi. Stiggenerace je rozkkn dle gedchozi
tabulky do kategorii: kompletni (po celkové rekoukti), kombinovana (vice opravenych
prvki ze vSech sledovanych — viz kapitola vySe)¢iddprava (jeden opraveny prvek ze

vSech sledovanych — viz kapitola vyse), bez oprav.

Spoleenstvi vlastnill je nefasgjSi vlastnickou formou ve vSech ZSJ, ve kterychvse
oprav, jsou prav majetkem spoteenstvi vlastnik jednotek, v ZSJ Horni zahrady se na-
chazi 1, v ZSJ Oskol jsou 2, v ZSJ Zachar je 1S¥ Blovan | a Kotojedska — stadion neni
zadny dim, ktery by byl bez oprav a zarave majetku spok&enstvi vlastnik. Dil¢i opra-

va se uskutmila u 8 panelovych doin které nalezi do tohoto vlastnictvi a vSechnya&e n
chazi v ZSJ Zachar. Kombinovany stiipegenerace ve spdél@m vlastnictvi mizeme
najit u celkem 9 doinv ZSJ Slovan | a 4 v ZSJ Zachar. Kompletni opranactlala wtSi-

na panelovych dotnhve spoléném vlastnictvi, konkréthl37 ze 162. Vysoky stupeege-
nerace panelovych dammiaZzeme vSak zaznamenat ve vSech ZSJ v K¥tain bez ohledu
na formu vlastnictvi. VSechny domy ve spwiém vlastnictvi, v ZSJ Kotojedka — stadion
jsou po kompletni rekonstrukci. Spéhé viastnici jednotek v ZSJ Oskol opravili 70 dibm
ve svém vlastnictvi a pouze 2 domy vlasid touto formou jsou bez oprav, nejvySsi miru
rozpracovanosti a dilch i kombinovanych oprav u ddnmve spoléném vlastnictvi jsem

zaznamenala v ZSJ Zachar.

Stavebni bytové druZzstvo Svornost, ktetsgbi na Uzemi dsta Krongtiz ma ve svém
vlastnictvi celkem 30 doiny vétSina, tedy 21 z nich je po kompletni rekonstruRcge na-
chazi v ZSJ Kotojedské — stadion, 10 v ZSJ Za&harZSJ Oskol. Kombinovanou opravu
provedlo druzstvo u 7 dainv ZSJ Zachar a u 1 domu v ZSJ Oskol. Pouze 1 papnelim

v ZSJ Zachar pradial pouze didi opravu.

%

M¢ésto Kron®iiz ma ve vlastnictvi celkem 3 bytové domy, kteréaehazi v ZSJ Slovan |,

na domech je provedena kombinace oprav.
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Tab. ¢. 11 Stupe regenerace panelovych démr souvislosti s formou vlastnictvdchto

domi - Kromeriz

Vlastnictvi Stupei regenerace Celkem
bez dil¢i kombinovanéa | kompletni
oprav | oprava
Horni zahrady 1 0 0 0 1
Kotojedska —
. 0 0 0 13 13
stadion
Spol&enstvi ZSJ
. Oskol 2 0 70 72
vlastnika
Slovan | 0 0 9 1 10
Zachar 1 8 54 66
Uhrnem 4 8 13 137 162
Kotojedska —
: 0 0 0 2 2
stadion
o zSJ | Oskol 0 0 0 9
Bytové druzstvo 0
Slovan | 0 1
Zachar 0 1 7 10 18
Uhrnem 0 1 8 21 30
ZSJ |[Slovan | 0 0 3 0
Mésto . 0 0
Uhrnem 3
Horni zahrady 1 0 0 0
Kotojedska —
: 0 0 0 15 15
stadion
ZSJ
Celkem Oskol 2 0 0 79 81
Slovan | 0 0 13 1 14
Zachar 1 9 11 63 84
Uhrnem 4 9 24 158 195

Zdroj: Zpracovani vlastni
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6.3 Vzajemna komparace procesu regenerace panelovyclubst

v Otrokovicich a Kromérizi

V katastralnim Uzemi #sta Krongiiz se v lednu a unoru 2013 nachazelo celkem 195 pa-

nelovych dond. Paiet €chto donii v Kromgiizi i v Otrokovicich je tér& stejny.

e

Vv~

v Krom¢iizi je 731 bytovych doiin a v Otrokovicich 369, poukazuje to na fakt, Ze
v Otrokovicich panelové domy zaujimajét$inu hromadného bydleni. Bytova vystavba
panelovou technologii je v Otrokovicich opravdu mbdozsahla. Faktory, které tuto mo-
hutnou vystavbu a nahlou pebu vysokého piu byti v historii zpisobily jsou zmigny
v kapitole 5.1.2 této prace. V Kraiiizi mizeme naopak pozorovat oproti Otrokovicim
relativne maly podil panelovych doimna celkovém p&iu bytovych dond. PrevaZzuji zde
starSi zdné bytové domy a rovnadmy prirastek obyvatel v historii nezavdatiginu mo-
hutrgjSi vysta¥ panelovou technologii. Vice o faktorech, kteréivaidvaly vystavbu

Vv~

v Kromgiizi, je ogét zmingno v kapitole vySe, konkrérv kapitole 5.2.2.

Kolem roku 1995 dochéazelo postupkprivatizaci bytového fondu obouést. Privatizace
byla ukortena roku 2005. Ve &Sin¢ mést se projevoval zdjem obyvatel o privatizaci
obecniho bytoveho fondu, ale naopak v Kéiti se nésto potykalo s nezajmem obyvatel
a melo tak s prodejem bytspiSe problém. V s@asnosti ma #sto Otrokovice ve vlastnic-
tvi 2 panelové domy, zatimcoestu Kroneiiz pati panelové domy 3. V Kro#tiZi jsou to
panelové domy na ulici Kotojedsk&.p. 1065, 1064, 1012. VSechny jsou po celkové re-
konstrukci a chybi jim pouze oprava balko Otrokovicich jde o panelovyadh v ulici

U Nadrazi¢. p. 1422, ktery je po celkové rekonstrukci a pagamelovy dm na ulici J.

Jahirkoveé 1427, na kterém nejsou provedeny Zadné omgegidlem Finamiho Gadu.

Panelové domy v oboudstech vykazuji tak vysoky stupeegenerace, Ze hypotéza o vlivu
vlastnické struktury na stupeegenerace panelovych dom obou néstech nelze potvrdit.
V¢étSina panelovych dotnje po celkové rekonstrukci a to jak ve sgokem vlastnictvi jed-
notek, tak v pipact stavebnich bytovych druzstev i ¥ipact vlastnictvi obou rést. Vy-
jimky tvoii pouze zlomek ifjpadi, kde chybi pouze drobné nedty a mizeme zde najit
jen par dom, které jevi znamku zchatralosti a nejsou na nigkomany doposud zZadné
opravy. Tyto nedostatky se ovSem také nevazowkinmou z konkrétnich forem vlastnic-

tvi.
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Od roku 2001 mohou #stacerpat dotace ze statniho roZzpona regeneraci panelovych
sidli¥. Dotace je zagfena na fenmenu sidli§ ve vicedelové celky a na vSestranné zlep-
Seni obytného prastdi. Dotaci je moznéerpat na vystavbu technické a dopravni infra-
struktury, protipovotlova opaiteni, Upravy viejnych prostranstvi,aiskych Hist', parko-
vych a rekreénich ploch.

Mésto Otrokovice od roku 2001 do roku 20%#giozilo Ustavu izemniho rozvoje celkem
Ctyii Zadosti. V roce 2001 #&sto obdrzelo dotaci 6 993 00 Ka regeneraci panelového
sidlis& Otrokovice — gtd a v roce 2002 zahajilo 1. etapu regenerace oGélkaklady se
vySplhaly na 11 065 000 K Cilem byla zmina monofunknich sidli§ v multifunkéni
obytné prosedi. Upravy v ramci prvni etapy byly hlavrekonstrukce nebo vystavba no-
vych komunikaci, chodnik cyklostezek a parkowis rekonstrukce stavajicicietdkych a
sportovnich Fst, odpa@ivadla s pergolami, altany i ot@nymi ohnisti, dopléni vaejné a
Ucelové zelen a parkova uUprava. Roku 2004edlozilo nesto Otrokovice dalSi Zadost o
dotaci na regeneraci panelového sidli®trokovice Travniky, tu vSak neobdrzeli. Roku
2005 redlozilo mésto zadost o dotaci na regeneraci panelovéhotsidiigkovist, ta byla
opét zamitnuta o rok poz§l tedy roku 2006 ji vSak &sto podalo znovu a obdrzeli dotaci
2 163 000 K regenerace préhla hlavreé u chodniki, parkovacich ploch, vysadba zelen
rekonstrukce &skych a sportovnichii$t’. Celkem tedy résto Otrokovice obdrzeli dotaci

9 156 000 K na regeneraci svych panelovych sidlis

e

M¢ésto Krongiiz podalo svoji Zadost o dotaci na regeneraci paédlo sidlist Zachar |, Il
jiz v roce 2002, nebyla vSak tgma. V roce 2004 podali dalSi Zadost na regenpea-
lového sidlist Zachar I, dotacéinila 2 320 000 K Uprava se vztahovala na opravu chod-
nika, lavicek, dewvenych plastik a odpadkovych kigSbyly opraveny stojany na kola a od-
strarény staré suSaky na pradlo, byla provedena rekdasraanedbanych ploch, stavajici
zelaei byla ve velké nie nahrazena novou vysadbou, opravena & aghudovana éska
hiiste. V roce 2005 obdrzelo na zakéadalSi Zadost dotaci 2 527 00® IKa regeneraci
druhécasti sidlis¢ Zachar I. Také tady se opravovaly chodnil§tskia Histé a zejména
doSlo k vysadb zelert a parkové upray nékterych ploch, fibyly lavicky a odpadkové
koSe. DalSi dotaci 4 000 00X Kbdrzelo misto ot na regeneraci sidli&Zachar I, 1l a
pokratovalo se v Upravach okoli panelového sidli€€elkem tedy sto obdrZzelo dotaci

8 847 000 K a regeneraci svych panelovych sitllis
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7 NAVRHNETE PROJEKT PRO ZLEPSENI STAVU
HROMADNEHO BYDLENi UM EST OTROKOVICE A
KROM ERiZ

Kapitola obsahuje dva projekty na zlepSeni staamiadného bydleni. Ve ¢até Otrokovi-

ce jde o projekt na zlepSeni stavu panelovéehos&idli Nadrazi. Je zde popsan aktualni
stav panelovych dofna veejnych prostranstvi, naslefljisou popsany navrhy, které by
tento aktualni stav mohly zlepSit, nasledna origritaenova kalkulace zobrazuje investici,

kterou by bylo nutné vynalozit a také mozné zdfimjancovani.

Stejre tak je zpracovan projekt na zlepSeni stavu Kidhského sidligt Zachar. Konkrét-
n¢ jde ocast sidli& Zachar Il. Je zde popsan aktualni stav jednottiyyanelovych doina
verejnych prostranstvi v mistsidliS€, projekty obsahuji navrhy na zlepSeni staseahto
prostranstvi stefhjako panelovych dofh nasleduje kalkulace navrima zlepSeni situace a

zminuji i zdroje financovaniéchto navria.
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7.1 Projekt pro zlepSeni stavu hromadného bydleni ve ésté Otrokovice

Projekt: Otrokovice — sidli$tU NadraZzi

Obec: Mésto Otrokovice, nagsti 3. kwtna 1340, 765 23 Otrokovice
Kraj: Zlinsky

Nazev akce:Regenerace panelového sidliSt Nadrazi

Realizace:6/2013-8/2014

Obr.¢. 1 Sidlis¢ U Nadrazi

Zdroj:- hapy.cz

Popis sidliSE:

Na sidlisti U Nadrazi je jen 60 % ddrpo celkové rekonstrukci. Domy jsou zdeizméem
stadiu rekonstrukci, 8 % panelovych doma tomto sidlisti jestv sokasné dob nema
provedené zatepleni a novou fasadigmz sény téchto doni propousti az 37 % tepla a
jedna se tedy o faktor, ktery zasadninfisgbem niZe snizit nadklady na vytdpi. DalSi
veliké uniky tepla, okolo 24 % u panelovych dgnsou zmgisobeny starymi, n&snicimi
okny, ty ale na sidlisti nemé& vyminy pouze 2 % doin celych 15 % nem4& opraveny nebo

vymeénény balkonyci lodzie, u 15 % dorin chybi vyneéna vstupnich dué
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Graf¢. 7 Regenerace panelovych dona sidlisti U NadraZzi - aktualni stav

150 2%

15%

8%

60%

Regenerace panelovych dom @ na sidlisti U Nadrazi - aktualni stav

B Po rekonstrukci
B Chybi zatepleni
O Chybi vymeéna

vstupnich dvefi

O Chybi oprava balkénu

B Chybi vyména oken

Zdroj: Zpracovani vlastni

Aktualni stav panelového sidli& U Nadrazi, popis stavu jednotlivych panelovych

domi:

Ulice Nadrazni

e 1391, 1392, 1396, 1397, 1398, 1399, 1400, 14012,12003, 1404, 1405, 1406,
1407, 1408, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414518419, 1420, 1421, 1422,
1423, 1424 domy £mito ¢.p. jsou po celkové rekonstrukci

e 1416, 1417, 1418 na domech s tifo. jsou vynénéna pouze plastova okna

e 1393, 1394, 1395 na domech s timife. jsou vynénéna pouze plastova okna a za-

teplené Stity

Ulice J. Jabrkové

e 1426 dim s timtoc.p. je v celkové rekonstrukci

» 1427 na doras timto¢.p. neni nic zrekonstruované
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Navrh Upravy:

e Zatepleni panelovych donid —na ulici U Nadrazi domy &p. 1416, 1417, 1418,
na ulici J.Jabrkové dim s¢.p. 1427

* Vyména plastovych oken -na ulici J. Jatirkové dim s¢.p. 1427

* Vymeéna vstupnich dvei —na ulici U Nadrazi domy&p. 1393, 1394, 1395, 1416,
1417, 1418, na ulici J. Jatkové dim s¢.p. 1427

* Oprava balkoni, lodzii - na ulici U Nadrazi domy &p. 1393, 1394, 1395, 1416,
1417, 1418, na ulici J. Jatkové dim s¢.p. 1427

Aktudlni stav veirejnych prostranstvi:

Opraveny chodnik je pouze u hlavni cestydalice maji chodniky neopravené. Nachazi
se zde celkemritvetSi ditska Histe, kterd jsou v nevyhovujicim stavu a vyZaduji rekon
strukci. Je zde nedostatek ek a odpadkovych kd$blizky park nabizi velky potencial

k vyuZziti volnéhocasu a odpé&nku.

Navrh Uprav verejnych prostranstvi:
* Chodniky —vystavba dlazby v kimich ulicich

» Parkovaci plochy — oprava stavajicich parkovacich ploch,vodorovné alamr

znaeni pro stéazeni parkovanych aut

* Mobilia ¥ —doplreni lavicek, odpadkovych kdSa ko$ na psi exkrementy, umést
ni informanich tabuli, stojaina kola, vynina pouléniho os¥tleni za energeticky

mére narané LED pouléni lampy
» Zelei —o0Seteni stavajicichigvin, gipadné nahrazeni novou vysadbou

» Sportovni hristé — vybudovani nového multifurtkiho sportovniho ifigt¢ s une-

lym povrchem

» Détska hristé — modernizace vSechii tdétskych Kist' a vybudovani multifunéniho
hiist¢ pro vSechny &ové kategorie s lanovou drahou, horolezeckénast a dal-

Simi modernimi prvky
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Cenova kalkulace navrhi Uprav :

Tab.¢. 12 Souhrn nakladna regeneraci panelového sidéi$dtrokovice - U Nadrazi

Popis prace MnozZstvi CenavKk
Naklady na regeneraci panelovych dorin
Zatepleni panelovych dam 4 domi 4 350 000
Vymeéna plastovych oken lich 261 840
Vyména vstupnich dug 7 domi 626 500
Oprava balkoh, lodzii 7 dond 2270000
Naklady na regeneraci véejnych prostranstvi
Vystavba dlazby 1280 m 704 000
Vodorovné dopravni ziani parkovani 480 m 84 000
Doplreni lavetek 10 ks 61 380
Doplreni odpadkovych kas 10 ks 38770
Doplreni kodi na psi exkrementy 15 ks 152 430
Informa&ni tabule 4 ks 8 000
Stojany na kola 6 ks 12 000
LED poulieni os¢tleni 45 ks 2 182 500
OSeteni zeled a novéa vystavba 300 000
Multifunkéni détské lanové centrum 1ks 769 000
Oprava stavajicichétskych Hist 3 ks 200 000
Vybudovéni sportovnihoif$te 1ks 655 000
Celkové naklady &. DPH (K¢) 12 675 420

Zdroj: Zpracovani vlastni

Predpokladané, orientai celkové naklady na opravy a regenerace celé&higtsiZachar I
(bez ohledu na formu vlastnictvi) jsou 12 675 420 Ktoho naklady na Upravuiegnych
prostranstvi jsou tedy ve vysi 5167 080¢, Kmohly by byt spolufinancovany
z podprogramu Podpora regenerace panelovychtsiBigtaci je moznéerpat az do 70 %
nakladi, maximalg vSak do vyse 4 000 000¢KMaximalni vySe dotace by tak v tomto
piipact ¢inila 3 616 956 K, s podavanim zadosti v tomto programu n#gtom Otrokovice
jiz zkuSenosti viz kapitola vySe. Na regeneraciglavych doni by v pripack tohoto pane-
lového sidlist bylo nutné investovat 7 508 34& KV ramci programu Panel 2013+ je zde
moznostcerpani nizkourokového & az do 70 % vySe nakladhebo ziskani dotace ze
Statniho fondu ZP v rdmci programu Zelena Uspordre této dotace se odviji od pro-
centniho sniZeni energetické nérosti, které dm po opra¥ dosahne. Weni této energe-

tické uspory je zalezitosti vyptn energetické natmosti a energetického auditu budovy .
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7.2 Projekt pro zlepSeni stavu hromadného bydleni ve #sté Krom ériz
Projekt: Kromgtiz — Sidlis¢ Zachar I

Obec: Mésto Kron®tiz, Velké Namdsti 115/1, 767 01 Kro#tiz

Kraj: Zlinsky

Nazev akce:Regenerace panelového sidligachar I

Realizace:6/2013-9/2014

Obr.¢. 2 Sidlis¢ Zachar -¢ast Zachar |l
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Zdroj: mapy.cz

Popis sidliSg:

Na sidlisti Zachar Il je jen 40 % ddnpo celkové rekonstrukci. Je zde znat velka miza ro
pracovanosti a domy jsou wzaném stadiu rekonstrukci. Az 28 % panelovych dlam
tomto sidlisti je&t v sowasné dob nemé provedend zatepleni a novou fasaddemp?z
praw stnami tchto donti miZze unikat az 37 % tepla. Jedna se tedy o faktery ktasad-
nim zpisobem niZe snizit ndklady na vytépi, dalSi veliké uniky tepla okolo 24 % u pa-
nelovych doni jsou zmisobeny starymi, n&snicimi okny. Ta ale na sidlisti ma v§ména

pouze 1 % doiin Celych 13 % nema opraveny nebo ¥yny balkonyci lodzie, u 18 %

domi chybi vyneéna vstupnich duwé Jak jsem jiz zminila jde zde widvelmi Siroka Skala
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barevnosti fasad, ktera kazi celkovy dojem. Jsa regiznejSi odstiny zluté, oranzove,

cervené, zelené i modré barvy.

Graf¢. 8 Regenerace panelovych dona sidlisti Zachar Il - aktualni stav

Regenerace panelovych dom @ na sidlisti Zachar Il -
aktualni stav

O Po rekonstrukci

1%
13% -7 B Chybi zatepleni

0,
18% 40% O Chybi vyména

vstupnich dvefi
O Chybi oprava balkénu

28% B Chybi vyména oken

Zdroj: Zpracovani vlastni

Aktualni stav panelového sidli& Zachar Il, popis stavu jednotlivych panelovych do-
mu:
Ulice Nitranska

» 4065, 4066, 4067, 4068 na domech s titnpo jsou vynEnéna pouze plastova okna

Ulice Rumunska

e 4045, 4046, 4047, 4044, 4043, 4042, 4041 domynga ¢.p. jsou po celkové re-

konstrukci

* 4051, 4052, 4053, 4054, 4055, 4056, 4057 dongynga ¢.p. jsou zrekonstruova-

ny, chybi pouze zatepleni

» 4048, 4049, 4050, 4060, 4061 na domech s tipojsou vyngnéna pouze plasto-

va okna
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Ulice Albertova

* 4058, 4059, 4037, 4038, 3985, 3984, 3983 domynga ¢.p. jsou po celkové re-

konstrukci

e 3883 na domas timtoc.p. neni nic zrekonstruované

Ulice Francouzska

e 4035, 4036, 4027, 4028, 4029, 4024, 4025, 4026340222, 4021, 4020, 4030,
4031, 4032 domy €mito ¢.p. jsou po celkové rekonstrukci

* 4039, 4040, 4033, 4034 na domech s titpo jsou vynEnéna pouze plastova okna

a opraveny balkény

Navrh Gpravy:

» Zatepleni panelovych dond — na ulici Nitranska jde o panelové dorayp 4065,
4066, 4067, 4068, na ulici Rumunska jde o panettbray s¢.p. 4051, 4052, 4053,
4054, 4055, 4056, 4057, 4048, 4049, 4050, 40601408 ulici Albertova dm
s¢.p. 3883, na ulici Francouzska domy.s. 4039, 4040, 4033, 4034, fasady bych

volila ve spiSe sitlych barvach
* Vyména plastovych oken -na ulici Albertova dm s¢.p. 3883

* Vyména vstupnich dveéi —na ulici Nitranska domy &p. 4065, 4066, 4067, 4068,
na ulici Rumunska domydp. 4048, 4049, 4050, 4060, 4061, na ulici Albeatov
dam s¢.p. 3883, na ulici Francouzska domy.s. 4039, 4040, 4033, 4034, vyna
za hlinikovy vstupni portél s automatickym otevimnvstupem na&ipové nebo

kartovéctecky, vcetrg schranek a bezpeostnich izolanich skel

e Oprava balkéni, lodZii - na ulici Nitranskd domy &p. 4065, 4066, 4067, 4068,
na ulici Rumunska domydsp. 4048, 4049, 4050, 4060, 4061, na ulici Albeatov
dam s¢.p. 3883, na ulici Francouzska domg.s. 4039, 4040, 4033, 4034
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Aktualni stav verejnych prostranstvi:

Posledni 4. etapa regeneracéeygych prostranstvi panelového sidliftyla provedena
v roce 2006. Uprava se vztahovala na opravu chagdidkicek, devénych plastik a od-
padkovych ko8, byly opraveny stojany na kola a odsthay staré suSaky na pradlo, byla
provedena rekonstrukce zanedbanych ploch, stavaglei byla ve velké nie nahrazena

novou vysadbou, opravena a #aybudovana étska Histe a sportovist.

Navrh Uprav verejnych prostranstvi:

* Chodniky — Velka ¢ast chodnilk byla opravena nebo nahrazena novou dlazbou
v roce 2006, chodniky jsou tedyepazré v dobrém stavu, oprava je nutna pouze
v n¢kterych mistech, kde doslo k popraskani dlazdjghegropadu nebo pohybu,

vystavba novych dlazeb v mistech, kdegdSjejich vymené nedoslo
» Parkovaci plochy —vybudovani novych ploch pro parkovani

* Mobilia ¥ —doplreni lavicek, odpadkovych kdSa ko$ na psi exkrementy, umést
ni informanich tabuli, stojainna kola, betonovych ktinaa na odpdinkova mis-
ta, vystavba altdna odp@ivadel, vynéna pouléniho os¥tleni za energeticky mé-

n¢ nara@né LED pouléni lampy

o Zelei —oSeteni stavajicichigvin

» Sportovni hristé —vybudovani nového nebo oprava starého oplocendbdasmiho
hiiste v ulici Nitranska, které je potgné

» Détska hristé —nahrazeni &tského Histe v ulici Nitranska, kde je velké volné pro-

stranstvi, multifunknim centrem pro&i vSech ¥kovych kategorii, které by obsa-

hovalo nap. lanové centrum, horolezeckowrsi
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Cenova kalkulace navrhu oprav:

Vs

Tab.¢. 13 Souhrn nakladna regeneraci panelového sidéi$€romeriz - Zachar |l

Popis prace MnozZstvi CenavKk
Naklady na regeneraci panelovych dorin
Zatepleni panelovych dam 21 doni 15 750 000
Vymeéna plastovych oken lich 890 256
Vyména vstupnich dug 14 dond 1253 000
Oprava balkoh, lodzii 14 dond 3311 000
Naklady na regeneraci véejnych prostranstvi
Vystavba dlazby 640 nf 352 000
Oprava stavajici dlazby 65 000
Doplreni lavetek 20 ks 122 760
Vystavba novych parkovacich ploch 833 860
Doplreni odpadkovych kas 15 ks 58 155
Doplreni kodi na psi exkrementy 20 ks 203 240
Informa&ni tabule 4 ks 8 000
Stojany na kola 10ks 20 000
LED poulieni os¢tleni 50 ks 2 425 000
OSeteni zelew 150 000
Betonové kétin&e s vysadbou 10 ks 100 000
Multifunkéni détské lanové centrum 1ks 850 000
Oprava oploceni sportovist 1ks 55 000
Celkové naklady &. DPH (K¢) 26 447 271

Zdroj: Zpracovani vlastni

Predpokladané, orientai celkové naklady na opravy a regenerace celé&higtsiZachar I

(bez ohledu na vlastnika) jsou 26 447 27d, K toho naklady na Upravu iggnych pro-

stranstvi jsou ve vySi 5 243 015 KMohly by byt spolufinancovany z podprogramu Pod-

pora regenerace panelovych sidliotaci je moznéerpat az do 70 % nakladmaximal-

n¢ vSak do vySe 4 000 000cKMaximalni vySe dotace by tak v tomttigad: ¢inila 3 670

110 Ke&. S podavanim zadosti o dotaci v tomto programyiimaésto Kronetiz zkusSenos-

ti, viz kapitola vySe. Na regeneraci panelovych ddw v pgiipadt tohoto panelového sid-

list¢ bylo nutné investovat 21 204 25&.K/ySe tohoto rozptiu je dana zejména naklady

na zatepleni panelovych démkterych na sidlisti Zachar Il chybi zateplit catk 21 za

celkovou ¢astku 15 750 000 Ka tomu také odpovidaji naklady s tim spojené. ricia

programu Panel 2013+ je zde moznéstpani nizkourokového @ az do 70 % vySe

néakladh nebo ziskani dotace ze Statniho fondu ZP v ranogramu Zelena tsporam. Vyse
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této dotace se odviji od procentniho snizeni etiekgenar@nosti, které dm po opra¥
dosahne. Weni této energetické Uspory je zalezitosti wfpeenergetické natmosti a

energetického auditu budovy .
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ZAVER
Pracovni hypotézy na patku této prace byly stanoveny pouzeé.dvivodem je zarreni
prace prioritd k analyze sotasného stavu a vlastnické struktury panelovychssidie
meéste Otrokovice a Kroniiz, nezli ke zkoumani vzajemnych vazeb, které testay
ovliviuji.

Existence vzjemné vazby mezi stépnregenerace panelovych di formou viastnictvi

e

kym stuprgm rekonstrukce n&f& vSemi vlastnickymi formami.

Spole&né vlastnictvi jednotek dominuje v obowstech. V Otrokovicich nalezi této vlast-
nické fornt 87 % panelovych dofin SBD Travniky ma panelovych ddénve svém vlast-
nictvi celkem 12 % a aistu Otrokovice po privatizaci bytového fondistalo pouhé 1 %
bytovych donii postavenych panelovou technologii. Analyza viag#istruktury panelo-
ma ve vlastnictvi 83% panelovych don8BD Svornost viastni 15%dhto dondi a méstu

Krométiz nalezi vlastnictvi 2 % panelovych débm

Z historického hlediska proSla ®lnésta odliSnym vyvojem. Tento faktorénvliv mimo
jiné také na bytovou vystavbu. Vzhledem k odliSeékesti obou nist, jak v rozsahu geo-
grafickém, tak i z hlediska populiho, gevaZzuje jednozréaé mésto Krongriz. AvSak
meésto Otrokovice i pesto, Ze je po vSech stranach menSidiyppanelovych doirnjsou si

195, to umo#iuje vzajemnou komparaci obowst z pohledu p&iu panelovych doii

vlastnické struktury i stugiregenerace jejich panelovych sidlis

Vysoky stupé regenerace vykazuji panelové domy v obotstech. Po celkové rekon-
strukci je v Otrokovicich 157 panelovych dom celkovych 190, v KrogtiZi je po celko-
vé rekonstrukci 158 panelovych dbm celkového petu 195. Ve zbylych fipadech tSi-

na doni vykazovala také vysoky stuppeegenerace a chyly k jejich dokorgeni jen drob-
né nedostatky. Pouze par panelovych dqgmodilalo jen diki opravu. \&tSinou jen vyns-

nu plastovych oken a naprostou vyjimkou byly panéldomy, na kterych nebyla doposud
provedena oprava Zzadna. Rozsah oprav je tedy umbsiustejrit jako vlastnicka struktura
témef totoZny. Stupe regenerace byl hodnocen na zaklaékolika kategorii, jednalo se o

vyménu oken za plastova, vgmu vstupnich dvé, vymeénu ¢i opravu lodzii nebo balkdin
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zatepleni panelového domu, u kterého se blize hibdriaké jestli je dm celkow zatep-

len nebo zda chybi podezdiviiazatepleni Stit.

K analyze stavajiciho stupmegenerace panelovych sidlgouzila gedevsim data ziskana
pii terénnim vyzkumu, kterd byla vychozi préepaznoucast praktickésasti této prace.
Dale pak data sec¢fani lidu, doni a byt a vlastnickou strukturu pomohly dir idaje

z CUZK.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOL U A ZKRATEK

W

¢&.p.  Cislo popisné

CR  Ceska republika

CSFR Ceskéa a Slovenska Federativni Republika
DPH Dai z gridané hodnoty

MMR  Ministerstvo pro mistni rozvoj

SBD  Stavebni bytoveé druzstvo

SFRB Statni fond rozvoje bydleni

ZSJ Zakladni sidelni jednotka

~

ZP Zivotni prostedi
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PRILOHA P I: SEZNAM PANELOVYCH DOMJ - OTROKOVICE
5 Stupei
ZSJ Ulice C.P. Vlastnictvi Stav oprav regenerace

Travniky SPN 1152 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1153 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1154 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1172 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1173 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1174 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1175 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1176 spalenstvi vlastnik chybi opravit balkény kombinovana
Travniky SPN 1177 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1178 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1179 spalenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky SPN 1180 spalenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky SPN 1181 spalenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky SPN 1182 spalenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky SPN 1183 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1184 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1185 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1186 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1187 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1188 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1189 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1190 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky SPN 1191 bytové druzstvo celkova rekorsteu kompletni
Travniky J.Vadika 1162| spokenstvi viastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky J.Vadika 1163| spokenstvi viastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky Polni 1164 spadenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky Polni 1165 spadenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky Polni 1166 spadenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky Polni 1167 spadenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky Luni 1168| spol&enstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky Luni 1169 | spol&enstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky Luni 1170]| spol&enstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Travniky Luni 1171 bytové druzstvo celkové rekonstrukce kotnple
Travniky Kpt.JaroSe | 1192 bytové druzstvo chybi pdél&ka kombinovang
Travniky Kpt.JaroSe| 1198 spoenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky Kpt.JaroSe| 1194 spoenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky Kpt.JaroSe| 1195 spoenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky Kpt.JaroSe| 1196 spoenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky Kpt.JaroSe | 1197 spoenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky Kpt.JaroSe| 1198 spoenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky Kpt.JaroSe | 1199 spdoenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky Kpt.JaroSe | 1200 spdoenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovanga
Travniky Kpt.Nalepky| 1201 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletni
Travniky Kpt.Nalepky| 1202 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletni
Travniky Kpt.Nalepky| 1203 spalenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletni
Travniky Kpt.Nalepky| 1204 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletni
Travniky Kpt.Nalepky| 1205 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletni
Travniky Kpt.Nalepky| 1206 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletni
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5 Stupei

ZSJ Ulice C.P. Vlastnictvi Stav oprav regenerace
Travniky Kpt.Nalepky| 1208 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Kpt.Nalepky| 1209 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Kpt.Nalepky| 1220 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Kpt.Nalepky| 1221 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Kpt.Nalepky| 1222 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Kpt.Nalepky| 1223 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Kpt.Nalepky| 1224 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Kpt.Nalepky| 1225 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Kpt.Nalepky| 1226 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Kpt.Nalepky| 1227 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Kpt.Nalepky| 1228 spadlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1211] spobenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1212 spobenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1213 spobenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1214] spobenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1215 spobenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1216 spobenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1217 spobenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1218 spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1219 spobenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1247 spobenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1248 spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1249 spotenstvi viastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1250 spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1251 spobenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1252 spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1253 spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Hlavni 1254 bytové druzstvo celkova rekanisce kompletni
Travniky Lidicka 1231 spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1232| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1233| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1234 bytové druzstvo celkova rekwokce kompletni
Travniky Lidicka 1235| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1236| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1237| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1238| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1239| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1240| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1241 spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1242| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1243| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1244| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Travniky Lidicka 1245| spotenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn
Bahiak -

zapad Strkovist | 1292 | spol&enstvi viastnik celkové rekonstrukce kompletn
Bahiak -

zapad Strkovist | 1293 | spol&enstvi viastnik celkové rekonstrukce kompletn
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Stupei
ZSJ Ulice CP Vlastnictvi Stav oprav Regenerace
Bahiak —
zapad Strkovidt | 1294 | spol&enstvi viastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Bahiak -

zapad Strkovidt | 1295 | spol&enstvi viastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Svobodova| 1304 sponstvi viastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Svobodova| 1305 spoknstvi viastnik chybi zatepleni Sfit Kompletni
Otrokovice -

stred Svobodova| 1306 sponstvi viastnil | chybi zatepleni, vstupni diee| kombinovang
Otrokovice -

stred Svobodova| 1307 spoknstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Svobodova| 1308 sponstvi viastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Svobodova| 1309 spoknstvi viastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Svobodova| 1312 spobnstvi viastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Svobodova| 1313 spoknstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Svobodova| 1314 bytové druzstvo celkova rekokstru Kompletni
Otrokovice -

stred Druzstevni | 1310 spdlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Druzstevni | 1311 spdlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Obchodni | 1315% spdalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Obchodni | 1316 spalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Obchodni | 1317 spdalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Obchodni | 1318 spdalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Obchodni | 1319 spdalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Obchodni | 132( bytové druzstvo celkovéa rekonstuk Kompletni
Otrokovice -

stred Obchodni | 1321 bytové druzstvo celkovéa rekonstruk Kompletni
Otrokovice -

stred Obchodni | 1322 spdalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Obchodni | 1323 spdalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Obchodni | 1324 spdalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice -

stred Obchodni | 1325 spdalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce Kompletn
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Stupei rege-
ZSJ Ulice CP Vlastnictvi Stav oprav nerace
Otrokovice —
stred Obchodni | 1326 bytové druzstvo celkova rekonstuk kompletni
Otrokovice -
stred Obchodni | 1327 spdalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice -
stred Obchodni | 1328 spdalenstvi vlastnii celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice -
stred Obchodni | 1329 spdlenstvi vlastnii celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice -
stred Jirdskova 1330 bytové druzstvo chybi podezdivka| kombinovana
Otrokovice -
stred Jiraskova 1331 speknstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovang
Otrokovice -
stred Jiraskova 1332 speknstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovang
Otrokovice -
stred Jirdskova 1333 bytové druzstvo celkové rekoksgu kompletni
Otrokovice -
stred Jiraskova 1334 speknstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice -
stred Jiraskova 1335 speknstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice -
stred Jiraskova 1336 speknstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletni
Otrokovice -
stred Jiraskova 1337 speknstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice k
Jaici Na Ulicce | 1357| spolkenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice k
Jaici Na Ulicce | 1358| spolkenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice k
Jaici Na Ulicce | 1359| spolkeenstvi vlastnik chybi zateplit Stity kombinovan
Otrokovice k
Jaici Na Ulicce | 1360| spokenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice k chybi zatepleni,
Jaici Na Ulicce | 1361 bytové druzstvo vstupni dvée, balkény dili oprava
Otrokovice k
Jaici Na Ulicce | 1362| spolkenstvi vlastnik chybi zateplit Stity kombinovan
Otrokovice k
Jaici Smetanova | 1363 spdlenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovang
Otrokovice k
Jaici Smetanova | 1364 spdlenstvi vlastnik chybi podezdivka kombinovang
Otrokovice k
Jaici Smetanova | 1365 spdlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice k
Jaici Smetanova | 1366 spdlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
Otrokovice k
Jaici Smetanova | 1367 bytové druzstvo celkova rekonst&uk kompletni
Otrokovice k
Jaici Smetanova | 1368 spdlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletni
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Stupei
ZSJ Ulice CP Vlastnictvi Stav oprav regenerace
Otrokovice
k J&ici Smetanova | 1369 spdlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice k
Jaici Smetanova | 137( bytové druzstvo celkové rekonstruk Kompletni
Otrokovice k
Jaici Smetanova | 1371 spdlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice k
Jaici Smetanova | 1372 spdlenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice k
Jaici Hlozkova | 1374| spol@nstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice k
Jaici Hlozkova | 1375 bytové druzstvo celkova rekonsteukc | Kompletni
Otrokovice k chybi zatepleni,
Jaici Cechova 1376 spatenstvi vliastnik vstupni dvée, balkony diti oprava
Otrokovice k chybi zatepleni,
Jaici Cechova 1377 spatenstvi vlastnik vstupni dvée, balkény diti oprava
Otrokovice k
Jaici Cechova 1378 spatenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice k
Jaici Cechova 1379 bytové druzstvo celkové rekonstrukce miletni
Otrokovice k
Jaici Cechova 1380 spatenstvi vlastnik celkové rekonstrukce Kompletn
Otrokovice k chybi zatepleni,
Jaici Cechova 1381 spatenstvi vlastnik vstupni dvée, balkony diti oprava
U Nadrazi Nadrazni 1391 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Néadrazi Nadrazni 139p bytové druzstvo celkovamsitukce Kompletni
chybi zatepleni,
U Nadrazi Nadrazni 1398 spdémstvi viastnii vstupni dvée, balkony diti oprava
chybi zatepleni,
U Nadrazi Nadrazni 1394 spdémstvi viastniic vstupni dvée, balkony diti oprava
chybi zatepleni,
U Nadrazi Nadrazni 1395 spdémstvi viastnii vstupni dvée, balkony diti oprava
U Nadrazi Nadrazni 1396 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Nadrazi Nadrazni 139F spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Nadrazi Nadrazni 1398 bytové druzstvo celkovamsitukce Kompletni
U Nadrazi Nadrazni 139D spdémstvi viastnii celkové rekonstrukce Kompletn
U Nadrazi Nadrazni 1400 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Nadrazi Nadrazni 1401 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Nadrazi Nadrazni 1402 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Néadrazi Nadrazni 1408 bytové druzstvo celkovamsitukce Kompletni
U Nadrazi Nadrazni 1404 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Nadrazi Nadrazni 1405 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Nadrazi Nadrazni 1406 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Nadrazi Nadrazni 140F spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Nadrazi Nadrazni 1408 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
U Néadrazi Nadrazni 1408 bytové druzstvo celkovamsitukce Kompletni
U Néadrazi Nadrazni 1410 bytové druzstvo celkovamsitukce Kompletni
U Nadrazi Nadrazni 1411 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce Kompletn
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=

n

5 Stupei

ZSJ Ulice C.P. Vlastnictvi Stav oprav regenerace

U Nadrazi Nadrazni 141p spdémstvi viastnii celkové rekonstrukce kompletn

U Nadrazi Nadrazni 1418 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce kompletn

U Nadrazi Nadrazni 1414 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce kompletn

U Nadrazi Nadrazni 141p bytové druzstvo celkovamsitukce kompletni
chybi zatepleni,

U Nadrazi Nadrazni 1415 spdémstvi viastniic vstupni dvée, balkény diti oprava
chybi zatepleni,

U Nadrazi Nadrazni 141F spdémstvi viastniic vstupni dvée, balkény diti oprava
chybi zatepleni,

U Nadrazi Nadrazni 1418 bytové druzstvol  vstupni dvée, balkdny diti oprava

U Nadrazi Nadrazni 141D spdémstvi viastnii celkové rekonstrukce kompletn

U Nadrazi Nadrazni 1420 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce kompletn

U Nadrazi Nadrazni 14211 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce kompletn

U Nadrazi Nadrazni 142p  &sto Otrokovice celkové rekonstrukce komplet

U Nadrazi Nadrazni 1428 spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce kompletn

U Nadrazi Nadrazni 1424  spdémstvi viastniic celkové rekonstrukce kompletn

U Nadrazi J.Jabskové | 1426| spolenstvi vlastnik celkové rekonstrukce kompletn

U Nadrazi J.Jabskové | 1427 nssto Otrokovice Zadna rekonstrukce bez opr

av

Zdroj: Zpracovani vlastni



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 104
PRILOHA P Il: SEZNAM PANELOVYCH DOMU - KROMERIZ
Stupei  re-
ZSJ Ulice CP Vlastnictvi Stav oprav generace
Slovan | Kotojedskéa 106p5 mésto Kronétiz chybi opravit balkény Kombinovanga
Slovan | Kotojedskéa 1064 mésto Kronétiz chybi opravit balkony Kombinovanga
Slovan | Kotojedskéa 101 mésto Kronétiz chybi opravit balkony Kombinovanga
spoleenstvi
Slovan | Talichova 3257  vlastnild chybi zatepleni Kombinovana
spoleenstvi
Slovan | Talichova 3256  vlastnikd chybi zatepleni Kombinovana
spoleenstvi
Slovan | Talichova 3255  vlastnikd chybi zatepleni Kombinovana
spoleenstvi
Slovan | Talichova 3635  vlastnikd chybi zatepleni Kombinovana
Slovan | Talichova 3636 bytové druzstvo chybi zatepleni Kombinovaha
spole&enstvi
Slovan | Talichova 3637  vlastnikh chybi zatepleni Kombinovana
spole&enstvi
Slovan | Trasaiova 3214 vlastnikd celkovéa rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Slovan | Péalenikova 2882  vlastniki chybi zateplit Stity Kombinovana
spole&enstvi
Slovan | Péalenikova 2883  vlastniki chybi zateplit Stity Kombinovana
spole&enstvi
Slovan | Péalenikova 2884  vlastniki chybi zateplit Stity Kombinovana
spole&enstvi
Slovan | Velehradska 3031 vlastnikh chybi podezdivka Kombinovana
spole&enstvi chybi zatepleni,
Zachar Nitranska 4065  vlastniki vstupni dvée, balkony dili oprava
spole&enstvi chybi zatepleni,
Zachar Nitranska 4066  vlastniki vstupni dvée, balkény dili oprava
spole&enstvi chybi zatepleni,
Zachar Nitranska 4067  vlastniki vstupni dvée, balkony dili oprava
spole&enstvi chybi zatepleni,
Zachar Nitranska 4068  vlastniki vstupni dvée, balkony dili oprava
spole&enstvi chybi zatepleni,
Zachar Rumunska 4048 vlastnilh vstupni dvée, balkony dili oprava
spole&enstvi chybi zatepleni,
Zachar Rumunska 4049 vlastnilh vstupni dvée, balkony dili oprava
spole&enstvi chybi zatepleni,
Zachar Rumunska 4050 vlastnikh vstupni dvée, balkony dili oprava
Zachar Rumunska 4057bytové druzstvo chybi zatepleni Kombinovaha
Zachar Rumunska 4056bytové druzstvo chybi zatepleni Kombinovaha
Zachar Rumunska 4054bytové druzstvo chybi zatepleni Kombinovaha
Zachar Rumunska 4055bytové druzstvo chybi zatepleni Kombinovaha
spole&enstvi
Zachar Rumunska 4047  vlastnilh celkové rekonstrukce Kompletni
spoleenstvi
Zachar Rumunska 4046 vlastnilh celkové rekonstrukce Kompletni
spoleenstvi
Zachar Rumunska 4045 vlastnilh celkové rekonstrukce Kompletni
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spole&enstvi
Zachar Rumunska 4044  vlastnika celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Rumunska 40438  vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Rumunska 404p  vlastnika celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Rumunska 404[L  vlastnika celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Rumunska 4058  vlastniki chybi zatepleni kombinovana
spole&enstvi
Zachar Rumunska 405p  vlastniki chybi zatepleni kombinovana
Zachar Rumunska 405[L  bytové druzstyo chybi zatéplen | kombinovana
spole&enstvi chybi zatepleni,
Zachar Rumunska 4060  vlastniki vstupni dvée, balkony diti oprava
chybi zatepleni,
Zachar Rumunska 406[L  bytové druzstyo vstupni dvée, balkény diti oprava
spole&enstvi
Zachar Albertova 4058 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Albertova 4059 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Zachar Albertova 4038  bytové druzstjo celkova rekarkce kompletni
Zachar Albertova 40371  bytové druzstvo celkova rekarkce kompletni
spole&enstvi
Zachar Albertova 3883 vlastniki Zadna rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Albertova 3985 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Albertova 3984 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Albertova 3983 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi chybi zatepleni,
Zachar Francouzska 4039 vlastnika vstupni dvée kombinovana
spole&enstvi chybi zatepleni,
Zachar Francouzska 4040 vlastnilka vstupni dvée kombinovana
spole&enstvi
Zachar Francouzska 4035 vlastnika celkova rekonstrukce kompletni
Zachar Francouzska 4036  hbytové druzstvo celkovanstkukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 4027  vlastnilka celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 4028 vlastnika celkova rekonstrukce kompletni
Zachar Francouzska 4029 hytové druzstvo celkovanstkukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 4024  vlastnilka celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 4025 vlastnika celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 4026 vlastnika celkova rekonstrukce kompletni
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chybi zatepleni,
Zacha Francouzska 403 bytové druzstvo vstupni dvée Kombinovana
chybi zatepleni,
Zachar Francouzska 403 bytové druzstvo vstupni dvée Kombinovana
spole&enstvi
Zachar Francouzska 402 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 402 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 402 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 402 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 403 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 403 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Francouzska 403 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 3998 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 3999 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4000 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4001 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
Zachar Cs. armady 4016 bytové druzstvio celkova rekonstruk¢e Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4015 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4014 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4013 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4012 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4011 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4010 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
Zachar Cs. armady 4009 hbytové druzstvio celkova rekonstruk¢e Kompletni
Zachar Cs. armady 4008 hytové druzstvio celkova rekonstruk¢ce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4007 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4006 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4005 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Zachar Cs. armady 4004 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
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spole&enstvi
Zacha Cs. armady 4003 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Zacha Cs. armady 4002 bytové druzstvio celkova rekonstruk¢e kompletni
spole&enstvi
Zacha 17.listopadu 398 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha 17.listopadu 398 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha 17.listopadu 3982  vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha Slov.nar.povstani 399 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha Slov.nar.povstani 399 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha Slov.nar.povstani 399 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha Slov.nar.povstani 399 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha Slov.nar.povstani 399 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha Slov.nar.povstani 399 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha Slov.nar.povstani 399 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Zacha Slov.nar.povstani 399 bytové druzstvo célkekonstrukce kompletni
Zacha Slov.nar.povstani 398 bytové druzstvo célkekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha Slov.nar.povstani 398 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha Slov.nar.povstani 398 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Zacha Slov.nar.povstani 398 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Kotojedska - spole&enstvi
stadion U Rejdist 3791 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Kotojedska - spole&enstvi
stadion U Rejdist 3792 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Kotojedska - spole&enstvi
stadion U Rejdist 3732 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Kotojedska - spole&enstvi
stadion U Rejdist 3731 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Kotojedska - spole&enstvi
stadion U Rejdist 3730 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Kotojedska - spole&enstvi
stadion U Rejdist 3729 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Kotojedska — spole&enstvi
stadion U Rejdist 3728 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Kotojedska — spole&enstvi
stadion U Rejdist 3727 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Kotojedska — spole&enstvi
stadion U Rejdist 3726 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
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Kotojedska - spole&enstvi
stadion U Rejdist 3725 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
Kotojedska - spole&enstvi
stadion Obvodova 3948 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
Kotojedska -
stadion Obvodova 3949  bytové druzstyo celkova rekkakce Kompletni
Kotojedska -
stadion Obvodova 3950 bytové druzstyo celkova rekkakce Kompletni
Kotojedska - spole&enstvi
stadion Obvodova 3789 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
Kotojedska - spole&enstvi
stadion Obvodova 3790 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Obvodova 3669 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Obvodova 367( vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Obvodova 3671 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Obvodova 3672 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Obvodova 3673 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Obvodova 3674 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Obvodova 3675 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Obvodova 3667 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Obvodova 3664 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Manesova 3605 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Manesova 3604 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3694 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3693 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3692 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3691 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3690 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3689 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
Oskol Uprkova 3688  bytové druzstvp celkova rekariste Kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3687 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
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spole&enstvi
Oskol Uprkova 3686 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Oskol Uprkova 3685  bytové druzstvp celkova rekariste kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3684 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3683 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Oskol Uprkova 3918  bytové druzstvp celkova rekariste kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3917 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Uprkova 3916 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Denkova 3602 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Denkova 3601 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Denkova 3600 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Denkova 3943 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Oskol Denkova 3944  bytové druzstvo celkova rekakse kompletni
spole&enstvi
Oskol Denkova 3195 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Denkova 3196 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Denkova 3197 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Denkova 3198 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Denkova 3199 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Denkova 3200 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Oskol 3201 vlastniki Zadna rekonstrukce bez oprav
spole&enstvi
Oskol Oskol 3203 vlastniki Zadna rekonstrukce bez oprav
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3461 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3462 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3463 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3464 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3465 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3466 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
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spole&enstvi

Oskol Spéilova 3467 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3639 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3640 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3641 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3642 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3643 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3644 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3373 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3372 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3447 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3448 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni

Oskol Spéilova 3543 | bytové druzstvg celkova rekonstrukce Ktami
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3544 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3574 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni

Oskol Spéilova 3575 | bytové druzstvg celkova rekonstrukce Ktami
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3032 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3033 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3034 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3035 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3036 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni

Oskol Spéilova 3065 | bytové druzstvg celkova rekonstrukce Ktami

Oskol Spéilova 3066 | bytové druzstvg celkova rekonstrukce Ktami
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3067 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3068 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3069 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
spole&enstvi

Oskol Spéilova 3070 vlastniki celkova rekonstrukce Kompletni
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Oskol Spéilova 3071 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3072 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
Oskol Spéilova 3073 | bytové druzstvg celkova rekonstrukce Blatmi
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3074 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3075 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3076 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3077 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3078 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3079 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Oskol Spéilova 3080 vlastniki celkova rekonstrukce kompletni
spole&enstvi
Horni zahrady Bilanska 2380 vlastniki Zadna rekonstrukce bez oprav

Zdroj: Zpracovani vlastni
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PRILOHA P Il FOTOGRAFIE PANELOVYCH DOMJ - OTROKOVICE, U
NADRAZI

Foto. ¢. 1 Zobrazeni panelového domieg a po rekonstrukci — ulice J.Jakové 1426,
ZSJ U Nédrazi, Otrokovice

Zroj: maps.google.cz, vlastni zdroj

Foto. ¢. 2 Zobrazeni chatrajiciho panelového domu — skdlip ulice J. Jalirkové 1427,
ZSJ U Nédrazi, Otrokovice

Zdroj: Vlastni zdroj
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PRILOHA P IV: FOTOGRAFIE PANELOVYCH DOMJ — KROMERIZ, ZACHAR I

Foto. ¢. 3 Zobrazeni panelového domu, ilpthu rekonstrukce a po rekonstrukci - ulice

Rumunska, ZSJ Zachawtast Zachar |, Krordriz

Zdroj: maps.google.cz, vlastni zdoj

Foto. ¢. 4 Zobrazeni stejného typu panelovych dlomed a po rekonstrukci - ulice

Francouzska, ZSJ Zacharéast Zachar Il, Krorndriz

Zdroj: Vlastni zdroj



