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ABSTRACT

Téma mé Diplomové prace je ,Projekt financovanblayth poteb pro konkrétni klienty*.
V teoretické¢asti analyzuji stav na trhu hypetého ivru v CR. V praktickécasti prova-
dim analyzu kritérii pro volbu hypateiho Uvru z pohledu dluznika a na zakéaahalyzy

navrhuji finargni produkty vhodné pro modelové dluzniky.

Kli¢ova slova: hypotéka, financovani,

ABSTRACT

A therme of my diploma work is ,,A project of finaing of a housing needs pro concrete
clients”. In a teoretical part I'm gong to analygia state of a Czech mortgage market. In a
practial part I'm going to analyzing criteria fockoice of a mortgage in a point of view of

debtors and after that I'm going to propose suwtéibbncing products for model debtors.

Keywords: a mortgage, financing
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UvoD

Do krize v roce 2008 ceny nemovitosti neustaldypa¥ dosahovaly zavratnyc¢hstek. Po

roce 2008 doslo k propadu cen a nemovitosti sg dadtup®jSi pro WtsSi mnozstvi lidi.

Na druhou stranu s krizi bylo spojeno propsost lidé tak neli finan¢ni prostedky na

potizovani nemovitosti.

Pro oZiveni ekonomiky a nasledné zvyseni zajmurovéosti sniZzovala centrélni banka

arokoveé sazby.

Proto mame v s@asné dob historicky nejnizSi Urokové sazby u hypaoteeh Ovra

a enormni zajem o pi@aovani vliastniho bydleni.

Pt rozhodovéani o pidzeni vlastniho bydleni je vSak pelba myslet na budoucnost a zvazit
jaky nejlepsi zppsob financovani vlastniho bydleni zvolit tak, alythse v pipad nece-
kané udalosti nedostali do probléraee splacenim a nas sen o vlastnim bydleni tak mohl

skortit Stastre.

MoZnosti financovani vlastniho bydleni je c&dda. Zalezi na kazdém konkrétnim kliento-
vi, na jeho finagnich moznostech a také na jehitsfupu k riziku. Protoze s kazdou moz-

nosti je spojeno dité riziko. Nekdy vetsi, rekdy menasi.

V teoretickécasti své diplomové prace popisSi hygotedwr a dalSi moznosti financovani.

7

asti se budu zabyvat vyvojem hypatéo trhu vCeské republice. Déle pak

%

V praktické¢
kritérii, kterymi se lidé i rozhodovani o zjsobu financovaniidi a v neposlednfacé na

konkrétnim pikladu navrhnu nejvhodisi zpisob financovani bytovych petb.

Vérim, Ze ma diplomova prace bude pro klientyfikteaZzuji o financovani vlastniho byd-
leni, strénym ndvodem podl&eho se fi volbé financovani vlastniho bydleniidit

a podleceho se rozhodovat tak, aby si vybrali tu nejlep8mnou variantu.
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1 HYPOTECNI UVER

Hypoteni uwry pati ke klasickym a oblibenym bankovnimé&evym produkém.

V ceské bankovni praxi zaly banky ve ¥tSi mie poskytovat hypot@i Uwry az po roce
1995, kdy vstoupila v platnost legislativni Upratgpote&niho bankovnictvi (zakon
¢. 84/1995 Sb.)

Za hypoténi Uwr se dle Upravy v zakeéno dluhopisech povazuje &v jehoz splaceni
véetre prislusenstvi je zaji8ho zastavnim pravem k nemovitosti (ktera se mushdmeet
na tzemiCeské republikyglenského statu EU nebo jiného statu fteimo Evropsky hos-
podé&skych prostor), i rozestamé. Ur se povazuje za hypaie Gwr dnem vzniku prav-
nich &inka zastavniho prava. (Dyék, 2005, s. 527)

V minulosti byly hypoténi Uwry pouze na financovani nemovitosti. Nyni uz jsgpdie:-
ni Uwry v zasad na cokoli. Mizeme si brat tzv. americké hypotéky, kdy davameakta-
vy nemovitost a kdy pomoci & financujeme nap vybaveni nemovitosti, autd dovo-

lenou.

HypoteEni iwer musi byt vzdy zajigh zastavnim pravem k nemovitosti. Neni mozné, aby
se za hypotéku tilo nap. rwiteli, jako je tomu u stavebniho gemi. (Syrovy, 2009,
s. 30)

Proto vznika problémipfinancovani nap druZzstevniho bytu pomoci hypétého Uwru.
Neni nutné pouzivat hypotéky pouze na koupi byieijeamozné ji pouZzit i na koupi druz-
stevniho podilu. CoZ je pr&¥wzato rco jiného. Problém vznikéatipzajisS€ni uwru, pro-
toZe druzstevnim bytem se za hygaielwr neda rdit. Proto je nutné dat do zastavy jinou

nemovitost, ktera je v osobnim vlastnictvi. (Syra®009, s. 31)
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1.1 Typy hypoték

1.1.1 Standardni hypotéka

Jeji podstatou je to, Ze shjpite mér, nez kolik na koupi nemovitosti gebujete. Lépe
fe¢eno, Ze banka dostane do zastavycbgim vySSi hodnoty, nez kolik p&n paj¢i. Kili-

ent miZze standardni hypotéku ziskat:
» kdyz kupuje, stavi nebo opravuje ydam a ma vlastni Uspory
e kdyz kron® financovani nemovitosti da do zastavy§agijakou jinou

» kdyz trzni odhad hodnoty nemovitostepySuje cenu, za kterou byitdam kupuje
(Vichnarova, 2007, s. 4)

1.1.2 Stoprocentni hypotéka

Je utena &m, kdo nemaiji vlastni hotovost nebo ji ghtnvestovat teba do rekonstrukce
koupeného bytu. Banka vanijpi az tolik, na kolik vasi nemovitost oceni ji geny zna-
lec. A tady je hé&ek: pokud kupujete luxusnitich (jehoZ vystavba stale skate€ hodré
pertz) v malo Zadané lokalit mize byt trzni odhad niZSi nez cena, kterou prodéivpgi-
Zaduje. Kdyz se s nim dohodnete na&léudete muset i ke stoprocentni hypotédeiit
vlastni Usporyi zastavit jinou nemovitost. Stoprocentni hypotékéa o rco vysSi Uroko-

vou sazbu. (Vichnarova, 2007, s. 5)

1.1.3 Americk&a hypotéka

Vlastré nejde o hypotéku v pravém slova smyslu. Jedngp&e ® netelovy Uwr, ktery
vSak bance zajifijete tim, Ze date do zastavy nemovitost. Penikenggete pouzit na
cokoli: z&it s nimi podnikat, zrekonstruovat bydleni neboazyt na cestu kolem &ta.

V piipact americké hypotéky platite pa@mme vysoky urok. (Vichnarova, 2007, s. 5)

1.1.4 Australska hypotéka
Funguje na principu, Z8m vysSi hypotéka, timési sleva na urokove sazblo gritom uz
davno pati k obecnym zasadam &wvani, ze kdyz stlovék pajéuje vice, odmaini ho ban-

ka lepSi sazbou. (Hovorka, 2012a)
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1.1.5 Variabilni hypotéka

Jde o hypotéku s variabilni, tedy prémtiivou sazbou. Ta se e v zavislosti na vyvoiji

sazeb na mezibankovnim trhuimit treba kazdy esic.

Vzhledem k ekonomickému poklesu a nasledné stagnpeslednich letech jsou tyto saz-
by na rekord#a nizkych arovnich, proto Ize ngeském trhu najit hypotéku &aajici na
sazl¢ 1,99 %. (Hovorka, 2012a)

1.1.6 Offsetova hypotéka

Offsetova hypotéka je éena lidem, ktéd potrebuji U&rem zafinancovat své bydleni, zaro-
vei maji ale volné penize a ¢fitsi je ponechat jako rezervu. Mohou je totiz p@inaffse-
tové hypotéky zhodnotit vice nez n&hém spticim (&tu, zarové je ale stejs jako na

tomto speicim produktu maji stale k dispozici.

Ke zhodnoceni u offsetové hypotéky dochézi talseZéroky z hypotaiho Uru pciitaji
jen z rozdilu G¥ru a uloZenych peiz. Kdyz si tedy skdo paj¢i 2 miliony korun a k tomu

si v bance ulozi 700 tisic, bude platit trok jeh & milionu korun.

Vymeénou za poskytnuti takové vyhody banky zvySujicatik desetin procentniho bodu
sazbu u offsetového hypeétgho Gwru oproti klasické hypotéce. (Hovorka, 2012a)

1.1.7 Hypotéka na pronajem

V ptipadt financovani koup nemovitosti slouzici k pronajmu banka unige variantu
tzv. Buy to Let (zapditani @ijma z budouciho pronajmu). U této varianty je mozngoza
¢itat do gijma Zadatele fjmy z budouciho prondjmu, a to 60 % obvyklého mé&jého
stanoveného externim odhadcem banky. Externi oeérsaléasré posoudi, zda je nemovi-

tost v dané lokalé pronajimatelna. (Creative commons, 2013b)

1.1.8 Predhypoteini tveér

Predhypoténi Uwr je typ spatebitelského G&ru, ktery je uéen pro financovani investic
do nemovitosti. Je poskytovan v kombinaci s nasiedhypoténim uwrem. Umo#uje
realizovat investini zangr klientam, ktei na grechodnou dobu nemaji k dispozici nemovi-
tost vhodnou k zaji8hi hypot€niho Uvru a maji zajem o poskytnuti hypétého Uwvru.

(Creative commons, 2013b)
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1.1.9 Hypotéka s ne&elovouéasti

Tato hypotéka je G, ktery lze pouzit nejen na investice do nemotitdgv. ,Uc¢elova
cast”, ale sotasre i na financovani, jehozéél banka nesleduje, tj. ,néglovoucast”, ale
meélo by byt spojeno s nemovitosti, faprofinancovani vnihiho vybaveni nemovitosti,

jako je nabytek, os¥#leni apod. (Creative commons, 2013b)

1.1.10 Kombinovana hypotéka

Hypotéka kombinovana s invastim Zivotnim poji&inim — jde o takovy typ hypotéky,
kdy klient hypoténi bance spléci jen Groky a zbytek ,splaci (inugst do produktu 1ZP.

(Creative commons, 2013b)

1.1.11 Hypotéka bez dokladani gijma

Tyto hypotéky jsou v praxi drazsi nez ostatni akibge zpravidla ochotna klientoviijgit

maximalré 50% az 60% ceny nemovitosti.

1.1.12 Bonus a kontokorent
V nabidké&ch bank Ize najit i dalSi hyp@iéspeciality.

Napiiklad CSOB v kwtnu 2012 pedstavila Hypotéku s bonusem, kterou se snazitilien
motivovat, aby od ni na konci figaiho obdobi pomoci refinancovani beghazeli ke
konkurenci. Z hypotéky na minimarvacet let splatnosti banka slibuje vratit procent

Z phjcenécastky, pokud klient hypotéku v bance také dopkirover je omezena moznost
piedasného splaceni - narok na bontistane jendm klientim, kteti na konci fix&niho

obdobi nesplati vice jakpnu zbyvajiciho dluhu. (Hovorka, 2012a)

1.2 VySe hypot&niho Uvéru

Podle zakon&. 84/1995 Sh. je stanovend hranice poskytnuti l@pdio Uvru a to ve
vySi 70% ceny zasté@mé nemovitosti, pokud hypatei awr bude financovan prastdnic-
tvim hypot&nich zastavnich ligt Nekteré banky vSak umagji i 100%. Finatini obnos

jsou banky schopné Zadateli o hypotéku poskytnawaklad urcitych podminek:
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e minimalni vySe 100 000,- K

*  maximalni vySe v K mnohdy neni omezena, je ale omezena vysi LTV (lo-
an-to-value, zastavni hodnota nemovitosti, ktetan®/uje smluvni odhad-
ce bank) - banky v dnesni doposkytuji hypotéku az do 100%.

U nelelové hypotéky (americké) je maximalni vySe&nive5 - 75% hodnoty nemovitosti.
U hypotéky bez prokazovanfipnu je hranice Ggru 50 - 60 % hodnoty nemovitosti. (Cre-

ative commons, 2013c)

1.3 Splaceni

Doba splatnosti hypotaich Uwri je determinovana @p schopnosti fijlemce U¥ru spla-
cet Uvr po celou dobu splatnosti (coz jelha brat v ivahu zejména u fyzickych osob)
a rovreéz zivotnosti nemovitosti, ktera slouzi jako zastkwajiseni iwru. Pokud se jedna
o Welovy Uwr, nentla by splatnost (&ru presahovat ani Zivotnost toho, co jegnetem

financovani z Usru.

Doba splatnosti téru je ovSem omezena i ekonomickou vyhodnosti pentd — pijemce

avéru. S rostouci dobou splatnosti na jedné stsace klesa vySe jednotlivych splatekéaiv
ra, na druhé stranse v3ak zvySuje celkovy objem placenych troKiv doby splatnosti na
vySi anuity se ovSem postupsnizuje (mezni snizeni splatky #stiedku girastku doby
splatnosti se snizuje). O vyzna@gim poklesu splatek Ize hokibpriblizné do 20+25 let
splatnosti, dalSitist doby splatnosti se ve vysi splatek jiz projegvyznams, na druhé

straré ovSem rostou celkové zaplacené Uroky. (fak9 2005, s.529)
Doba splatnosti hypotéky se pohybuje mezi 5 - [@dyi (Hypotéky, 2009)

Zpravidla maximalni doba splatnosti hypotéky je ldf) nicmér na takovou dobu vam
banka rozlozi splatky vifpact, Ze je vam méhnez ficet let. Existuje totiz podminka to-
ho, Ze hypotéku jer¢ba splatit nejpoziji do sedmdeséti letéku Zadatele. (Poncarova,
2013)

Splaceni hypotéky fize prokkhnout jednorazay ale ¥tSinou se splaci v &sicnich splat-
kach. Nefastji jsou splatky anuitni, to znamena, Ze vySe sgl& vcase neréni (vySe

splatek se ale fize nenit v zavislosti na zkne arokoveé sazby).
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Dale existuji splatky progresivni (jejich vyS&ase roste) a degresivni (jejich vysease
klesd). (Hypotéky, 2009)

VySi roéni anuity mizeme vypéitat:

L HUxi ()
P (14,1

kde g je rani vySe anuity
HU je vySe hypotéiho Uwru
ipa jeraini urokova sazba z & vyjadena jako desetinngslo
n je doba splatnosti v letech (Radova, 2005, 3) 17
Mésicni anuita:
CHUsi (1 )™
(1+i, )" -1

p.m.

kde g m. je mesicni vySe anuity
HU je vySe hypoténiho Uvru
ipm. je mesicni trokovéa sazba z & vyjadena jako desetinnéslo

nl2 je doba splatnosti vasicich (Radova, 2005, s. 174)

1.3.1 Anuitni splaceni

Jde o najastjSi formu splaceni. V fibéhu trvani platnosti Urokové sazby platite stale
stejnou splatku. Zp@tku je vSak ¥tSi cast pedz splatkou uroku, jen men&ast je splat-
kou samotného dluhu, postup&asu se pokr méni — Urok se zmenSuje. Prédmého Kkli-
enta to ma tenigledek, ze v ptatku plati vySSi Uroky, ale protoze o ty sidm snizit da-

novy zaklad, usét zpatatku vic na danich. (Vichnarova, 2007, s. 6)

1.3.2 Progresivni splaceni

Zprvu je splatka nizSasem stoupa. Hodi se pro lidi, itecekavaji, Ze jejich fimy po-
rostou — teba pro ty, kdo jsou na &tku pracovni kariéry, nebo pro pary, kdy jeden

Z partnelt nepracuje, ndgklad je na rodiovské dovolené; aekavaji vSak, Zze se situace



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 19

¢asem zmni a budou moci pitat se déma @ijmy. Velkou vyhodou je péeba nizSich

piijma na p@atku hypotéky. (Vichnarové, 2007, s. 7)

1.3.3 Degresivni splaceni

Jedna se o opak progresivniho splaceni. Nejpreamtkposila bance vysokou splatku, ta se
c¢asem snizZuje. i stejné dob splatnosti klient celkay zaplati na Grocich mémez i
anuitnim splaceni. Model vhodny rfdgad pro starsi lidi, kiié ocekavaji, Zze se bude jejich

piijem sniZzovat, kdyZteba jeden odejde ddichodu. (Vichnarova, 2007, s. 7)

1.4 Zpisobyéerpani hypotetnich Gvéri

HypoteEni iwry mohou bytcerpany jednoraz@ci postupr, piicemz u jednotlivych H-

padi se zfisob odviji od Gelu, na jaky je U& poskytovan.
Jednorazovécerpani

Pouziva se vifipadech, kdy je z ®u financovana koupjiz existujiciho objektu (nap
nemovitosti, nebo pokud je hypéteé Uwr pouZzit na splaceni jinéhojide poskytnutého
avéru.

Postupnééerpani

Sjednava se tehdy, pokud je zfy financovana vystavb& rekonstrukce nemovitosti.
Uvér je v tomto pipadt poskytovan postugnna Uhradu nakladspojenych s vystavbati
rekonstrukci. (Dviak, 2005, s. 530)

1.5 Fixace a uroky

1.5.1 Fixace

Kdyby si banka s klientem na gitku sjednala podminky, podle kterych by smlouwva pr
bihala v budoucich desetiletich stale stejedna strana by na tom zéem proctlala. Aby
se tak nestalo, stanovuji finam Ustavy Urok vazany nadité obdobi, takzvanou fixaci
arokové sazby. Kdo si sjednd urok na rok, m4 jisazbu nez ten, kdo si ho péwhomluvi
na @t ¢i deset let. Fixace je doba, kterou si banka snidiem gedem dohodne
a kthem které ma klient jistotu, Ze se na podminkaclowwy nebude nic gnit. (Vichna-
rova, 2007, s. 8)
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KratSi fixace je vhodna vifpact, Ze odbornici &ekavaji pokles urokovych sazeb. Nebo
pii predpokladu fedtasného splaceni éw. DelSi fixaci je vhodné naopak volit tehdy,

kdyZ se mluvi o brzkémistu arokovych sazeb. (Vichnarova, 2007, s. 8)
Jak to probiha:
Na konci fixace banka nabizi novou uUrokovou saZbhilediska splaceni éw to zname-
na, Zze se ¥Ni:

* vySe splatky a s ni

» vySe zaplaceného uroku

e tim padem se omi i piipadné daové odpdty (Syrovy, 2009, s. 83)
Splatka nejvice nésta pro hypotéky, které:

* maji delSi dobu splatnosti, nebo

* maji kratSi dobu fixace

Je to dano tim, Zefipsplatnosti 10 let aip fixaci 5 let jsme v polovié doby splaceni
a mame uz hodnsplaceno. Navic nam chybi do konce splatnostinefdet, splatka ob-

sahuje velky podil jistiny a minimalni podil Griok proto pilis nenatsta.

A naopak. Pro kratkou fixaci a dlouhou splatnossptatka z velk&asti tvadena uroky,

proto se st irokovych sazeb vyrazipromita dodistu splatky. (Syrovy, 2009, s. 86)

1.5.2 Urokova sazba
Asi nejdilezit¢jSim kritériem @i vybéru Uwru je vySe urokové sazby. (Hypotéky, 2009)
Urokova sazba zavisi zejména na:
+ Ucelu Gvéru
NejnizSi Urokové sazby jsou prodiy, které jsou na vlastni bydleni. Tyto &y

jsou pro banky nejmérrizikové, proto je mohou poskytovat leijn

Drazsi jsou Usry, které se poskytuji na pronajem nemovitosti. Zelgro banku
vySSi riziko. Zalezi totiz na tom, jak se budegitdigto nemovitosti pronajimat a ja-

ky z nich bude mit majitel zisk. (Syrovy, 200934%)
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Stejre tak drazSi jsou Wy poskytované jako americké hypotéky.
Nejdrazsi jsou hypotéky, které jsou b&zidvé. (Syrovy, 2009, s. 31)
* Dobé fixace

Fixace utuje dobu, po kterou banka nesmi klientowinih Urokovou sazbu. Stano-
vuje se na 1 rok, 3, 5, 10 nebo 15 let. Na kon@ide ma klient mozZnost splatit hy-
potéku nebo jejéast bez sankci.rPkratkodobé dobfixace je Urokova sazba nizsi.
Dlouhodoba fixace zase znamer#sSy nejistotu ohledhvySe Urokové sazby v bu-
doucnu. Proto je nejoblib&8i doba fixace na 5 le€im delsi je doba splaceni, tim
je vySSi urokova sazba. Nmlova hypotéka je drazsi nez hypotékalava. (Hypo-
téky, 2009)

* VySi zajiSténi uvéru

Pokud bankaijjcuje na nemovitost v hodno mil. K¢ jenom 1 mil. K, klient se

ST

ochoten splacet. Navic ma banka jistotu, Zé¢ipguE nutnosti prodeje na ni zbude

dost penz a cela pohledavka bude uhrazena.
V nabidce urokovych sazeb bankyZete najit nap

- uvedené sazby plati pro hyp&té awry do 70 % hodnoty zastavené nemo-

vitosti

- pro Uwr ve vySi 70 + 85 % zastavené nemovitosti je samhgSena o 0,2 %

nebo
- pro UWr nad 85 % ceny nemovitosti je sazba navySena 60,4
(Syrovy, 2009, s. 33)
* Bonité (,kvalit &) dluznika

Banky zpravidla pozaduji prokazantijpa klienta, ktefi splaci hypoténi Gwr.
Bud’ chgji znat @ijmy nebo chiji znat platebni moralku u jiného pgmiho Usta-

Vu.

V nekterych gipadech banky nabizeji nizSi Grokové sazby, po&udijgjich hledis-
ka dluznik ,kvalitrgjSi“. Pokud ma zivotni pojighi, pak jsou ochotny mujakou

desetinku procentniho bodu slevit. (Syrovy, 200333
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1.6 Poplatky spojené s hypot&im Gvérem

1.6.1 Odhad

Jest neZ podepiSete, budete muset zaplatit odhadcy, ktéi cenu zastavované nemovi-
tosti. Cena je ¢kdy stanovena pausS&lmekdy se odviji od ceny nemovitosti. (Vichnarova,
2007, s. 10)

1.6.2 Zpracovani Uvéru

DalSi bude poplatek za zpracovankniv Zaplatite ho ve chvili, kdy budete mitiiaeny
vSechny néleZitosti a budete kén& smlouvu o hypot&im Uwru podepisovat, to zname-
na Ze v pipact, kdy banka vas poZzadavek zpracuje a hypotéku kgpes poplatek platit
nebudete. Poplatek banka stanovi podle sazebMlahn@arova, 2007, s. 10)

1.6.3 Vedeni uvrového hypoteniho G¢tu

Kromé poplatku za zpracovani &w ceka klienta jest poplatek za vedeni &rového hy-
poteniho &tu. (Vichnarova, 2007, s. 10)

Vétsina bank vCeské republice pozaduje odZnych spatebiteli za "vedeni Gérového
Gctu” ¢i "spravu Ovru" obvykle 50 aZz 100 korun wipact spotebitelskych G¥ra a 150

korun v gipad® hypoték, které jsou specialnim druhengniv

Banky argumentuji, Ze o}t jen zaplatit ndklady souvisejici sdirem, gipadreé Ze special-

ni (Cet je technicko-organizai podminkou pro poskytnuti ému.

Podle rozhodnuti dmeckého nejvyssiho soudu z roku 2011 je vederti&@péo "Owro-
vého tu" vyhradrg v z4jmu banky, ktera jej pouziva pro technickoamigani zalezitosti
souvisejici se zatovanim jednotlivych splatek. Na rozdil od bankiggm klient (dluznik)
takovy speciélni &€et nepatebuje a tato sluzba mu ani nic Kegsi, proto by za ni podle
soudu nerdl platit zvlastni poplatek. ipadné naklady souvisejici se spravowruavby

méla banka zap#itat do samotné vySe splatek, tedy do urokové sazby

Prvni banka vCesku tak vratila klientovi &sicni poplatek za vedeni &ového @tu.
Jde o pilomové rozhodnuti, které ide spustit lavinu vraceni sporného pausalu, jehoz
Gctovani je podle rozhodnutiémeckého nejvyssiho soudu z roku 2011 v rozporuijgiun

legislativou. (Hovorka, 2012b)



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 23

1.6.4 Ro¢ni potvrzeni o zaplacenych splatkach

Naopak opravény je podle soudu ifpadny poplatek za #ai potvrzeni o zaplacenych
splatkach, pokud jej klient vyZzaduje, typicky prplatréni daiovych dlev u finatniho
Ufadu. (Hovorka, 2012b)

1.6.5 Poplatek za mimaadnou splatku v obdobi fixace

Tento poplatek, nebo spiSe sankce, neni, pravdia¢ B§Zny, ale je zajimavé podivat se,
kolik po vas banka bude chtit genv piipact, Ze se ve vasem Zivobbjevi nedekavana

udalost a vy budete muset hypotéku splagdgasré v obdobi fixace.

Je tebatici, Ze ve stanoveni vySe tohoto poplatku jsou pdmddre kreativni. Takka zcela
plati, Ze co banka, to jinyfistup. Ristup se di na pro klienta srozumitelny a mg&sro-
zumitelny. Srozumitelny je ten, kdy banka p#osivadi, Ze zaplatite ¢holik procent

z vySe mimeadné splatkydim déle ped koncem fixace tim vice zaplatite).

Mén¢ srozumitelnou variantou je to, Ze banka si $@tae nagiklad 5 % z vySe mim@ad-

né splatky, za tim ale doda, Ze si ¢taje 5 % za kazdy rokipd koncem fixaniho obdobi.

Pokud dopedu tusSite, Ze budete chtit vap&hu fixace provéstdakou mimdadnou spléat-
ku (nag. vdm skogii stavebni sp@ni), mizete vyuzit nabidkugkterych bank, které toto

za zvyseni ceny umaaji. (Hovorka, 2011)

1.6.6 DalSi poplatky

» kdyZ stavite, mizete peniz€erpat teba v desetéastech, jen prvni dvaz ti vSak

budou zadarmo

» kdyZz chcete, aby banka poslala penize fet jprodavajicimi tive, nez bude
v katastru zapsano zastavni pravo k nemovitosti, zgplatite fika se tomuerpa-

ni pii ndvrhu na vklad zastavniho prava

» kdyZz chcete zmnit podminky (feba prodlouzit splatnost nebo &mt harmono-
gram praci) a poebujete, aby banka vyhotovila dodatek Knowvé smlou¥, pii-

pravte si dalSi penize. (Vichnarova, 2007, s. 12)
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1.6.7 Bez poplatkii

Nékteré banky nabizeji hypotéku i bez popiatRoplatky jsou rozpgtany do splatek. Sta-
novené poplatky spojené s urenim a spravou tak neplatitédegem, jsou zahrnuty

v arocich, a lze si je tedy o&ist z d@ového zékladu. (Vichnarova, 2007, s. 10)

1.7 Daroveé ulevy

Castku zaplacenou na Grocich z hypoféo 0\ru sniZzenou o statni podporu Ize &ideze
zékladu daé& z pijmu fyzickych osob, a to az do vySe 300 009 ri&éné. Podminkou je,
aby ten, kdo si Urok od#&a, nel trvalé bydliS€ v Urokované nemovitosti. (Creative com-
mons, 2013b)

1.8 Statni podpora

Statni podpora hypateich U¥ra se na rozdil odiedchozi Ulevy netyka vSech. J&ama
lidem mladSim 36 let a stfovana je na starSi bydleni. Diky ob&erizkym arokovym saz-
bam klesla uz v roce 2005 na nulu, a tak se ndinizavirani novych smluv pékud za-
pomina. Ti, kdo spuji podminky dané r&enim vlady¢. 249/2002 Sb., by proto
0 podporu nili poZadat. Pozor, jde to jen do prvniberpani U¥ru, pozdaji neni mozné
Zadost podat. (Vichnarova, 2007, s. 22)

1.8.1 VySe statni podpory

Podpora ma formu tzv. arokové dotace. Jeji vySedsaji od paiimérné vysSe urokovych
sazeb hypotaich Uvru v predeSlém roce. Pokud v budoucnu vzrostou sazby ékpot
mohou mit ti, kdo si o tuto formu podpory pozadali,o 4 % nizSi i arok. (Vichnaro-
va, 2007, s. 22)

Primérnou sazbu Uroku stanovuje Ministerstvo financirdyp se provede vzdy k 1. Ginoru

piislusného kalendéiho roku takto:
1. pii pramérné sazb uroku 10 % a vicétyii procentni body,
2. pii praimérné sazb aroku nizSi nez 10 % a vysSi nebo rovné §i%procentni body,

3. pii praimérné sazb aroku nizSi nez 9 % a vysSi nebo rovné 8 % dvaegmimi body,
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4. pii pramérné sazb Uroku nizSi nez 8 % a vySSi nebo rovné 7 % jedesegntni
bod,

5. pii praimérné sazb aroku nizsi nez 7 % se podpora neposkytuje.

V sowasné dolk je statni podpora hypoté&niho Gvéru 0 %. (Internet info, 2013)

1.8.2 Podminky poskytnuti statni podpory
Prispsvky podle naizeni viadye. 249/2002 Sb. se poskytnou, jestlize
1. Zadatel v roce podani Zadosti o poskytniiggvki nedovrsi 36 let,

2. zadatel neni k datu podani Zadosti o poskytntiippvkti vlastnikem nebo spo-
luvlastnikem bytového domu, rodinného domu neba,byyjma bytu nebo rodin-
ného domu s jednim bytem, ktery byl zakoupen s mdna@ru, k nfmuz jsou Za-

dany gispevky podle tohoto nidzeni,

3. k datu podani Zadosti o poskytnutigpsvka uplynuly nejmén 2 roky od nabyti

vlastnictvi k bytu nebo rodinnému domu s jedninebyfprvnim vlastnikem,

4. byt nebo rodinny #im s jednim bytem jsou na Uzeieské republiky. Cesko,
2013)

1.9 Poskytovatelé hypoték

Cinnost vydavani hypotaich zastavnich lidtjiz neni zvlastni licencovanosinnosti

a podazuje se podinnost jimani vkladi od véejnosti dle 81 odst.1 zakona o bankéach
¢. 21/1992Sh. To znamena, Ze hygatelwry miuze poskytovat jakakoliv banka pokud
vyd& hypoténi zastavni listy a vynosy z nich pouzije k finan&oi hypoténich Ow&ra.
(Finance media, 2013)

V dnesni dob byvaji hypoténi Uwry poskytovany fevazr bankami a zprogdkovany

hypote&nimi maklé&i ¢i finanénimi poradci. (Creative commons, 2013b)

1.9.1 Nebankovni hypotéka

Ptisn& kriteria bank, znamenaji pro spoustu klieagmitnuti U¢ru z divoda nedostaténé
bonity, byt se ve ¥tSin¢ piipadi jedn& o drobné klopytnuti ze strany klienta, ban&ak

toto nezajima. (icard, 2011)
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Klient, ktery potebuje svoji situacteSit nema jingeSeni, nez se obratit na nebankovni

sektor.

V nabidce americkych hypoték bankangimaji konkurovat nebankovni spofesti, které

Vv s

nahliZzeni do regisira také bez prokazovaniijnu. (icard, 2011)

1.10Kdo muze hypotéku ziskat

Banky maji takétzné pozadavky na uchazeo Uv¥r. O hypotéku mze Zadat jeden nebo
vice zadateil. (Hypotéky, 2009)

Zadatelem raZe byt jak fyzicka, tak pravnicka osoba nebo obeessta. Podminkou je
plnoletost a otanstviCR nebo pitkaz o povoleni pobytilena statu Evropskych spéen-
stvi. Banky pak posuzuji platebni moralku Zadafékdatel) a jeho bonitu (schopnost
dostat zavazkm). Davodem pro odmitnuti poskytnuti hypotéky je dasigji nedostaténa
bonita nebo nevhodna zastavba. (Hypotéky, 2009)

Je tedy nutné prokazat dostateu vysi gijmi ze zavisl&€innosti (zandstnani), podnikani,
najemného nebaienych socialnich davek (starobrictiod, invalidni dchod, rodéovsky

piispvek). (Creative commons, 2013a)

1.11Registry

1.11.1 Registr Uvéra

Centralni registr ru (CRU) je informani systém, ktery soustluje informace
0 uwrovych zavazcich fyzickych osob podnikatel pravnickych osob a umiadje opera-

tivni vyménu €chto informaci mezi &astniky CRU.

Ucastniky CRU jsou vdechny banky a p&kpzahraninich bank, psobici na tzenmies-

ké republiky a dalSi osoby, stanovi-li tak zvia&akon.

Povinnosti dastnika CRU je prov&di pravidelné mssiéni aktualizace databaze CRU.
Pristup k informacim je umo2n jednotlivym @&astnikim aCeské narodni bance jako pro-
vozovateli CRU. (Mejstk, 2008, s.279)
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1.11.2 Registr dluzniki

Centralni registr dluznik (CERD) je nej¢tSim bankovnim a nebankovnim registrem na
swté. Jeho databaze jsou temy z narodnich registia jsou vzajemaipropojovany. Cilem
tohoto registru je ochranit obchodni subjektég Spatnou investici, nebo naopak vygazn
zvySit vymahatelnost pohledavek. Diky systému CE®RO¥nik nema Sanci vyhnout se

zavazkim vys€hovanim se do jiného statu nebo zneuzi¥anb praxe, Ze ho v zahrani

nikdo zalovat nebude.

Systém je napojen na statni instituce a napomalodnstal’ovat informace pro trestiize-

ni nebo ziskavaniuttazi pro soudni rozhodnuti pridélovani statnich vejnych zakazek.
Systém se postuprstava nedilnou uziteou sowasti vSech firem a podnikajicich osob,
kterym zélezZi na dobrém jménu své firmy a svojventnost chrani minimalizaci vzniku

nedobytnych pohledavek a nenavratnych ztrat. (@erggister of debtors Inc, 2013a)
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(Central register of debtors, 2013b)
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1.12 Postup pfi porizovani nemovitosti na hypotéku

Konkrétni postup, podle kterého hypaie Uwr zaidite, se lisi podle toho, jakym go-
bem své budouci bydleni kupujete. Jde o to, j&sthiujete hotovou stavbu, nebo teprve
stawt budete, i 0 to, zda nakupujéimpo od maijitele, developerské spmiesti nebo fes
realitni kancel& (Vichnarova, 2007, s. 23)

Uvahy o financovani pomoci hypotékyizeme rozdlit na zhrubaii etapy:

1.12.1 Pied podanim zadosti o Uér

Tato etapa v sa@bzahrnuje pro klienta vy banky, kterd mu & poskytne. @Dlezitym
kritériem @i vybéru banky je vySe Uroku z poskytnutéhodiw spol€éné s délkou jeji ga-
rantované dobyCasto se stava, 7e klient obejd&kalik instituci, neZ narazi na tu,

u které je schopen vyhéwsem pozadavkm a Uwr ziskat.

Klient byva @i navstvé banky sezndmen se zakladnimi informacemi o hypath G-
rech a m8l by obdrZet i seznam vSech dokiadteré budou v jeho konkrétniniipad po-
trebné pro schvaleni & (CTK, © 2013a).:

» doloZeni vySe fijmu (daiové giznani, potvrzenimifjmu od zandstnavatele) Za-
dateli, ptipadré spoludluznik ¢i rucitela
e oceréni zastavované nemovitosti, vypis z katastru o gamiezastavniho prava
+ vinkulaci pojis¢ni této nemovitosti ve progph banky
» dalSi doklady: &kdy téz vinkulaci Zivotnihai Uvérového poji&ni ve prospch
banky CTK, © 2013b)
Nedilnou sotasti by n&l byt téZ orientani propa@et, zda je klient schopen ze svyadfijmpu
avér splacet.
AZ budou vSechny dokladycetne dokladh o vySi gijmu, zkompletovany, klient vyplni

a odevzda zadost o poskytnutéfy, (CTK, © 2013a)

1.12.2 Po podani zadosti o Uér

Po podani zadosti si banka nechavéatyicas na zpracovani zadosti. Pokud jérischva-
len, vyzve banka klienta k podpisu &evé smlouvy, zastavni smlouvy a smlouvy

o vedeni tu. Klient je seznamen se smluvnimi dokumentyTK, © 2013a)
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Po splgni podminek (nap vinkulace pojistek, zapsani zastavniho pravaatastru — &
kdy post&uje pouze podani navrhu na zapis do katastrifemza&it Gvér cerpat.
V prabéhu cerpéni, coz e byt v gipads stavby i rok a déle, splacite bance pouze uroky

z vyterpan&astky. CTK, © 2013a)

1.12.3 Po vy¢erpani avéru

Po vyerpani U¥ru klient obdrzi ozndmeni o uk&ni ¢erpani a definitivni vySi anuitni

splatky, pokud je & splacen timto zjsobem. Zanete splacet Uroky a urfavat jistinu.

(CTK, © 2013a)

1.13Refinancovani hypotéky

Refinancovani hypotéky je splaceni jiz existujicitypot&niho Uvru (mezitwru) u jedné
banky (sp#éitelny) novym hypoténim Uwrem (mezit¥¢rem) od jiné banky (sgielny).

(Creative common, 2013d)

Duvoda pro refinancovani hypotékyime existovat hnedékolik. Prvnim z nich je moz-
nost zisk&ni vyhodisi Urokové sazby, nez tomu je u vaSi&mné hypotékyi banky.
Urokova sazba se fixuje nakolik let, je tedy pochopitelné, Ze s&hem té doby situace
na hypoténim trhu zngni. DalSim aspektem, ktery rozhoduje o refinancohgpotéky, je
doba splatnosti. Chcete svou hypotéku splatit metmpak prodlouZzit dobu jejiho splaceni
a snizit si tak své #sicni splatky? Oboje je mozné. Splatnost hypotéky enbyt stanove-

na az na 40 let, zalezi vS8ak na konkrétni bance.

Casto klienti chiji upravit nsjaké konkrétni podminky hypatei smlouvy, i to je mozné
provést v ramci refinancovani. Jedna sefikdgod o gechod z pohyblivé sazby na fixni,
navyseni hypotsiho Uwru nebo zruSeni titych sjednanych polozek, kterych u jiné ban-
ky uz nebudeieba. (WordPress, 2012)

Nejvyhodrgjsi je k refinancovani hypotéky vyuzit moznostiatplcelou dluznowastku

v doke fixace urokoveé sazbytipodniho G¢ru. Timto je proces splaceni zdarma, tj. nehrozi

Vam sankce zaipdtasné splaceni éw). (Creative common, 2013d)
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2 DALSI MOZNOSTI FINANCOVANI BYDLENI

2.1 Uvér 300

Statni fond rozvoje bydleni poskytuje mladym liddm35 let ¥ku nizkoUr@ené U¥ry na
potizeni bydleni. Vychazitfiom z Na&izeni vlady 616/2004 Sb. schvéleného 1. 12. 2004

ve zréni pozajSich novel. (Statni fond rozvoje bydleni, 2011a)

2.1.1 Podminky Gvéru
Uvér poskytne Statni fond rozvoje bydleni mladym lidem

e Zijicim v manZzelstvi, jestlize alespgeden z manZzélv roce podani Zadosti nedo-
sahne jest 36 roku ku, pritom neni rozhodujici, ktery z man#epoda Zadost
0 Uwr;

e samostatnym osobam, které v roce podani Zadostsabdou 36 rokudku, pokud

trvale p&uji nejmért o jedno nezletilé dit MiZe jit i o dit osvojené.

Uvér miize byt poskytnut do vyse 300 tisi&,Ke splatny nejdéle do 20 let a dree de-
ma procenty rén¢. (Statni fond rozvoje bydleni, 2011a)

2.1.2 Zajisténi avéru

Fond si podob#jako banka zajidije navratnost poskytnutych &mi. Proto pozaduje&
kterou z forem zajighi splaceni &ru, nefastji formou zavazku reitele. S Zadatelem
muze vSak byt dohodnuta i jin4 standardni forma &ais ZajiS€ni zastavou na nemovi-
tosti zpravidla ponechava hypoié bance, aby nebranil slozit pelbnou finadni castku z

vice zdroji. (Statni fond rozvoje bydleni, 2011a)

2.1.3 Splaceni u¥ru

Na zadost fijemce U¥ru mize byt péatek splaceni jistiny @u odlozen nejdéle na dobu
deseti let ode dne, kdy bylo¢erpanim G¥ru zap@ato. Po dobu tohoto odkladdijemce

splaci pouze urok. Celkova doba splatnosti vSakihegekrait 20 let.

Ze socidalnich, rodinnych a jinych zavaZznydivaldi maze Fond povolit feruseni splaceni

jistiny avéru, nejdéle vSak na dobu dvou let. (Statni fondoge bydleni, 2011a)
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V takovém pipact se doba splatnosti & prodlouzi o dobu, na kterou bylo povoleno

pieruSeni splaceni. (Statni fond rozvoje bydlenil201

2.1.4 Vyuziti véru
» vystavba bytu podle zédkona o vlastnictvithyt
» vystavba bytu v rodinném dam

» vystavba bytu formou zémy stavby, kterou vznikne byt z prosigmivodre kolau-

dovanych k jingym gelaim nez k bydleni;
e koups bytu;
e koupe rodinného domu s jednim bytem;

e Uhrada za f@vod¢lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu, etiarse i-

jemce 0¥ru najemcem druzstevniho bytu;

* Uhradaclenského vkladu do bytového druzstva, stane-lii§erpce U¢ru ngjem-

cem druzstevniho bytu.
Velikost bytu nebo rodinného domu neni limitovana.

V pripac, Ze byt je ptizovan vystavbou nebo koupi, bude fipact narozeni déte
v dobs po uzaveni U¥rové smlouvy nesplacerist jistiny U¥ru snizena o 30 tis. Kza
kazdé narozené difnebo osvojené). Dotace na narozené jdisniZzena na zakladados-
ti.

Uvér nelze poskytnout:

* je-li Zadatel, jeho manzZel nebo manzZelka vlastniketo, bytového domu, rodin-

ného domu nebo ndjemcem druzstevniho bytu;
» téZe osobopakovas;

* na vystavbu nebo pizeni bytu, na ktery byl @ Statnim fondem rozvoje bydleni

jiz poskytnut. (Statni fond rozvoje bydleni, 2011a)

2.1.5 Uroky

Uroky z poskytnutého @u nelze podle zakona 586/1992 Sb. odést od zakladu dan
z piijmu. (Statni fond rozvoje bydleni, 2011a)
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2.2 Uvér na porizeni bydleni

Program U¥ra na uhraduwasti naklad spojenych s vystavbou bytu pro fyzické osoby, kte-

ré byly postizeny povodimi.

Podminky programu vychazi z Nzeni vlady¢. 396/2002 Sb. — @&y na Uhraduwasti na-
kladi spojenych s vystavbou bytu fyzickymi osobami paestiymi povodami.

Tyto Gwry byly pivodns urceny na zmiréini nasledk povodr v roce 2002.

Natizeni bylo novelizovano tak, Ze Ize tuto formu pahpmoskytovat i nadale. Na rok 2012
ma Fond pro fipadné zivelné pohromy v programuét fyzickym osobam wlenéno

7 miliond korun. (Statni fond rozvoje bydleni, 2011b)

2.2.1 Podminky Gvéru
e maximalni vySe G&ru je 850 000 K
» Urokova sazba 2 % ¢o¢ po celou dobu splaceni
e splatnost 20 let

» zajiSeni rwitelem nebo exekutorskym zapisem a nasledmrzastavnim pravem

k nemovitosti (Statni fond rozvoje bydleni, 2011b)

2.2.2 Podminky pro Zadatele
» Zadatel byl ke dni vyhlaSeni krizového stavu vidsm domu, bytu
» Zadatel trvale bydlel v odsttavané nemovitosti a byl zde hlaSen k trvalému pobyt

» stavebnim tadem bylo vydano rozhodnuti o odstmanstavby obsahujici skkni,
Ze k odstraéni stavby dochazi vidledku povodé ¢i v souvislosti se zachrannymi

pracemi.

Prostedky Uwru lze pouzit na vystavbu nebo koupi rodinného dobytu do vlastnictvi

Zadatele. (Statni fond rozvoje bydleni, 2011b)
Tento program je aktivni, dvy se stéle poskytuji.

Cerpani U¥ru probiha oproti fakturam, které jsou zasilatigskomoravské z&toi

a rozvojové bance, a.s., kterd pro &&pani provadi a zajigje kontrolu faktur.
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Pokud je G¥r urcen na koupi bytu/domu, taterpani probiha oproti Kupni smlaijkde

musi byt uvedeno financovéani ze strany SFRB.
Po dobwerpani U¥ru se splaci Uroky, které bankaegepisujetvrtletné.

Po ukoreni ¢erpani G¥¢ru prostednictvim banky je fipad vracen Fondu, kterydirna
zaklad vycerpanétasti anuitni splatku a dale smlouvu spravuje. (Sti@nd rozvoje byd-
leni, 2011b)

2.3 Stavebni spdgeni

Hlavni my3lenkou stavebniho seai je moznost ziskat levny &wna bydleni. Wastnikem
stavebniho sgeni miZze byt fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd el pisemnou
smlouvu o stavebnim spni (za nezletilé uzavira smlouvu zakonny zastugzelizaveni
smlouvy o stavebnim speni si stavebni spibelny Ctuji poplatek, ktery se pohybuje ko-

lem 1 % z cilov&astky. Poté klient zzme spdit. (Creative commons, 2013f)

2.3.1 Podstata stavebniho speeni

Hlavni podstatou stavebniho $poi je levny Gur, Grateny 3—6 %, na ktery méa klient ze

zakona narokip splreni i podminek:

» dosazenim uité vySe hodnoticihgisla (dle podminek konkrétni stavebni issd-

ny), které se odviji od toho, kolik a jaksto klient spii
* splrenim naspeeni ukitého procenta z cilové&stky (kolem 40 %)
e spadenim po uitou dobu (obyejné minimalné kolem 2 let)

Samozejmé musi ale také splnit schopnost splacetr (tedy tzv. bonitu a dostadieé zajis-
teéni (dle vySe a typu @vu rekdy bez zajidtni, zpravidla vSak musi mit zagéi pomoci
rucitela, piip. se stavebni spitelné dava do zastavy nemovitost). (Creative commons,
2013f)
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2.3.2 Meziavér neboli pieklenovaci Or

Pokud vSak klient pe¢buje prosedky na financovani bydleniide, nez spini tyto pod-
minky, i tato situace se dasit. Jde o tzv. meziéw neboli geklenovaci Ggr. Na jeho pi-
déleni ale klient nema narok ze zakona, vie zavigiasmuzeni stavebni sitelny. Uro-
kova sazba tohoto druhu & je ale vySSi neZ z klasickéhocaw ze stavebniho speni,
klient splaci uroky z vySe meziénu (ale nesplaci jistinu) a dale také dasge, aby splnil
podminku naspeni ukitého procenta vlastnich prostiki z cilovécastky a byl mu pde-
len Gwr ze stavebniho speni, ¢imZ by z&al splacet i jistinu (musi ale splnit i ostatni
podminky pro fidéleni iwru) a skladba splatky by se Znila: misto Grok z meziG¥ru a
dospdovani by hradil arok z ifdéleného G¥ru a umdoval by jistinu (zbyvajici dluh).
Produkt byva nastaven tak, aby se celkové finamatiZzeni klientaijed gidélenim cilové
¢astky a po &m prilis neliSilo. Doba do fidéleni tedy byva p poskytnuti peklenovaciho
avéru delSi, nez f samotném speni. Klient mize vysSimi tloZzkami tuto dobu ovlivnit

(zkrétit). (Creative commons, 2013f)

2.3.3 Uroky

Uroky z Gwéru ze stavebniho sgeni je mozné si odést od zakladu dana to az do vyse
300 000 K na rodinu rené. (Creative commons, 2013f)

2.3.4 Poskytovani stavebniho spieni

Stavebni spi@ni je povaZzovano za jeden z nejbe&rpgich a nejvyhod§jSich finargnich
produkti na ceském trhu. Pravo provozovat stavebnitepd maji pouze specializované
banky na zaklatizvlastniho oprawini a zarové zdkon omezuje obchodni aktivity staveb-
nich spditelen. Navic klient jiz i podpisu smlouvy fesr¢ vi, kolika procenty se mu bu-
dou prostedky ur@it, jaké jsou podminky pro statni podporu a jakélédodrokova sazba
piipadného U&ru. Vynosnost smluv o stavebnim $@oi se fi zpétném gepatu pohybuje
kolem 6 % r@né a to vSe tért bez jakéhokoliv rizika. Svoji vynosnosti se takstdavna-
vat s investici na kapitalovém trhu, oviem poudepaeni optimalnichtastek. (Creative

commons, 2013f)
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2.3.5 Pouziti penéz ze stavebniho sp@ni

Naspdené penize Ize po uplynuti vazaci doby pouzit Bkehokoliv omezentastku zis-
kanou jako U¥r pouze na &ely stanovené zakonem jako koupi, vysta¢bapravy ubyto-
vacich prostoki jejich pevré vestaéného vybaveni (n&pustedniho topeni). Prastdky
ziskané usrem smi klient vyuzit na stanovenéely i ve prospch osoby blizké. Pokud se
klient rozhodne stavebni g@mi ukorit pred uplynutim vazaci doby
a vybrat penize, fize tak @init, ale ztraci veSkerou statni podporurgpadré musi zaplatit

i pokutu ve vySi 0,5 % z cilow&astky. (Creative commons, 2013f)

2.3.6 Statni podpora

Od 1. 1. 2011 vesla winnost novela zakona o stavebnimigmd a o danich zipmu. Od
tohoto data stat podporuje tuto formu i&pu statni podporou ve vysi 10 % z vloZeasét-

ky, a to az do vySe 2 000¢Ko¢né (pii ulozenécastce 20 000 Kroeng). Statni podpora za
rok 2010, tedy ppsana v roce 2011, mé ale jedno specifikutipdana statni podpora bu-
de zdagna o 50 %. Od roku 2011, tedyigsana dotace v roce 2012, klient jiz dostane
max. statni dotaci 2 000cKDalSi zngnou od 1. 1. 2011 je zdam vynosu o 15 %.

Jednotlivé platby je mozné poukazaidbu m¢sicnim intervalu, v rénim intervalu, nebo
nepravidelg. Ke své naspené ¢astce klient obdrzel jeStstatni podporu ve vysi 15 %
Z rané uspdenécastky, maximald vSak 3 000 K. Optimalni r@éné uspdenacastka je
tedy 20 000 K. Navic jsou vklady a statni podpory teoy 1-2 % p. a., dle smlouvy
o stavebnim sgeni. Narok na statni podporu v3ak vznika pouzel@drZzeni vazaci doby
6 let, tzn. Ze klient penize néie vybrat dive nez za 6 let. To plati pro smlouvy uave
po 1. 1. 2004 do 31. 12. 2010. U smluv ueaych ged timto datem byla statni podpora
ve vySi 25 % z rén¢é uspdenécastky, nejvice vSak 4 500¢Koptimalni r@ni ¢astka je
18 000 K) a vazaci doba byla 5 let.

Na statni podporu nemaji narok pravnické osoby.

Statni podpora seipisuje na rodnéislo, takZze 1 osoba néire pobirat vice statnich pod-
por ze stavebniho sfEni, ale smluv riize mit kolik chce. Vyjimkou je situace, kdyast-
nik stavebniho sgeni, ktery pobira na svoji smlouvu statni podpdaisi spéici smlouvu

se statni podporou &di. (Creative commons, 2013f)
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Po uplynuti vazaci doby si lumtZze klient penize vybrat a pouzit je podle svéhdang
nebo niiZze spdit dal, dokud nedosahne cilovastky. Ta se ale da zvysit a tim se prodlouzi
mozZnost spieni se statni podporou. DalSi vyhodou je, Ze pgrupi vazaci doby si klient
muze penize vybrat kdykoliv. Z rozdilu staré a noiléwveé ¢astky vSak oft zaplati popla-

tek pohybujici se kolem 1 %. (Creative commons 3201
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. PRAKTICKA CAST
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3 HYPOTECNI TRHV CESKE REPUBLICE

3.1 Vyvoj hypoteéniho trhu v Ceské republice

Podle oficialnich statistik Ministerstva pro mistrtizvoj (MMR) vzrostl hypoténi trh

v Ceské republice mezitoé o vice neZ 2%. (Nacher, 2013)

Diky nizkym Urokovym sazbam a stabilnim cenam netosti je podle Hypotni banky
souwasné obdobi tim nejvyhod8im pro pdizeni bydleni progednictvim hypoteéniho
avéru. (Nacher, 2013)

Vyvoj hypotecniho trhu v letech 2002 - 2012
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L Dbjem hypotednich wwén == pramirnd drokovd sazba

Obrazek 2 Objem hypairich Gwria v uplynulych letech a gmérna Urokova sazba v pro-
sinci roku 2012 (Hypotai banka, 2013a)

Lidé v roce 2012 prosdnictvim hypoték nejvice financovali koupi stanSieemovitosti.
Ve velkych ngstech preferovali starSi byty do 60 m2, naopak sidba na venkavlidé

nejractji bydli v rodinnych domcich s rozlohou do 135m2.

V Praze je obeen diky aknim nabidkam developer zajem pedevSim o byty

v novostavbach o velikosti do 60m2. (Nacher, 2013)
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Banky podle MMR v roce 2012 poskytly hyp&été uwry v celkovém objemu 121,6 mili-

v s

ard korun. Jde tak o druhy nejé3psj3i rok v historii hypoténiho trhu vCeské republice.
(Nacher, 2013)
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Obrazek 3 Hypotmi Uwry poskytnuté otanim v letech 2005+2012, objem

(mld. K¢&) (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2013b)

V roce 2012 financovalo své vlastni bydleni pfednictvim hypoténiho Uwru pres 73 tis.
klienti. (Nacher, 2013)
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Obrazek 4 Hypotai Uwry poskytnuté otanim v letech 2005+2012, pet (ks)

(Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2013b)
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NejvétsSi objem hypoték celkem banky poskytly s velkynstagem v Praze. Nacher, 2013)

tabulka 1 Stav hypotaich Uvra k 31.12.2012

(Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2013a)

Uvéry pro: ObEany Podnikat. subjekty Municipality Celkem
Focet Smiuvni Focet amluymi Focet | Smiuvni | Focet
Celkové idajepro | HU Jistina HU Jistina HU Jistina HU | Smluvni jistina
jednotlivé kraje | celkem | celkem (tis. Jcelkem| celkem celke | celkem | celkem | celkem (fis.
iks) KE) (ks) itis. KE) [m(ks)| (tis. KE) (ks) KE)
Praha 170 651] 344 600 216] 5 255] 236 618 175 36| 401 915) 175 942 581620 307
Stedodesky A0 871 59320509 767l 4830117 45] 836 255] 41683 64 986 880
Jihodesky 38973 553700511 1141 6439852 89| 1 187 494] 40 203 62 997 355
Plzefisky 36 843] 49 262 993 575 3795088 81 B840 380) 37499 53 896 462
Karlovarsky 18 056| 216745831 698] 3885579 24| 184 777) 18778 25 744 937
Ustecky 30617 375003791 985 5502875 64| 406 176] 31667 43 409 430
Liberecky 25436] 34 9454598 825| 6084 803 39| 538938) 26300 41 569 239

Kralovéhradecky | 42 685] 55 590 756 h91] 4 3687 76T 97| B820428) 43373 60 796 953

Pardubicky 34758] 46964404) 683 3955093] 150] 12323 217} 35591 52 242 715
“ysotina 217401 26 315567 495 2476163 60| 373408) 22296 29 165 138
Jihomaravsky 65110 960720108 1609] 15547 875] 108] 1252 699) 66 827 112 872 587
Zlinsky 280131 34 2153191 617 4 390077 33| 245554] 28 663 38 850 949
Olomoucky 33 857) 44 482 371 h92l 3379736 811 638 605] 34530 48 500 711
Moravskoslezsky | 51 781] 698893591 1718] 8966 213 421 476936] 53 541 79 332 651
nespecifikovano 6837 12778906] 289 805979 0 0 7126 13 5584 885
Celkem B46 228| 988 962 9624 16 642) 311 065 398)  949) 9 526 781) 664 019) 1 309 575 140

~

Nejvyssi pimérnou hypotéku si berou lidé prav Praze (2 150 000 Korun) a naopak nej-

v

nizSi jsou poskytovany ve Zlinském kraji (1 351 GQun).

Spolené s Uwry ze stavebniho speni dosahly celkem éw na bydleni v cel€eské re-
publice v roce 2012 objemdiplizn¢ 166 miliard korun. (Nacher, 2013)
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3.2 Instituce poskytujici hypotéky vCeské republice
Hypote:ni Gwry v Ceské republice poskytuje 23 bank a nebankovnidfiung
Akcenta

Ceska spiitelna

Ceskomoravska stavebni sjtelna
Ceskoslovenska obchodni banka
Equa bank

Evropsko-rusk& banka

Fio banka

GE money bank

Hypoteini banka

Komerni banka

LBBW Bank CZ

mBank

Modra pyramida stavebni sfiielna
Oberbank AG

PosStovni spiitelna

Raiffeisenbank

Raiffeisenbank im Stiftland eG
Sberbank CZ

Stavebni spidtelnaCeské spiitelny
UniCredit bank

Waldviertler Sparkasse von 1842 AG
WPB Capital, spiitelni druzstvo

Wstenrot hypotini banka (Merkury Project, 2013)
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3.3 Vyvoj urokovych sazeb

Dle ukazatele Fincentrum Hypoindex se akt&ghnimérnd sazba poskytnutych hypoték
pohybuje na arovni 3,17 procenta. dgdted d¥ma lety byl gitom primér 4,5 procenta,

a zaatkem krizového roku 2009 dokonciepySoval 5,5 procenta. (Pelantova, 2013)
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Obrazek 5 Rimeérna urokovéa sazba (Fincentrum, 2013b)
Duvodem pro pokles arokovych sazeb ovSem neni jehepakroKi na mezibankovnim
trhu, ale podle Zpravy’NB o finaréni stabilit 2012/2013 je @vodem i pokles marzi
u 0wra na bydleni.
Urokové sazby na mezibankovnim trhu klesaji dlowtwdDivodem je uvoldna nménova
politika Ceské narodni banky, ktera drzigivé Grokové sazby na rekokdnizkych Grov-
nich. Sazby na mezibankovnim trhu ifivaaklady na zdroje, které banky déale poskytuji

svym klientim mimo jiné prostednictvim hypoténich Ora. (Zamenik, 2013a)

tabulka 2 Aktualni sazby mezibankovniho trhu rok 2@NB, 2013d)

Termin Leden Unor R:zen Duben Kgten Cerven
PRIBOR

1 den 0,19 0,20 0,18 0,18 0,18 0,18
1 mesic 0,33 0,33 0,31 0,31 0,31 0,31
1 rok 0,86 0,83 0,78 0,76 0,76 0,76
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Pro hypoténi Gwry musi banka zajistit i zdroje dlouhodg& nez réni. K tomu zpravidla
slouzi emise hypotaich zastavnich ligt V sowasnosti jsou ale i dlouhodobé urokové

sazby na rekordnnizkych hladinach.

Druhym vyznamnym @vodem nizkych sazeb hypétdéch Uvra je pokles marzi bank.

Tu zpasobuje silna konkurence a boj i o refinancujicéityy.

MarZe bank u noyposkytnutych Ggras na bydleni podle ZprawNB o finaréni stabilit
2012/2013 poklesly na rekordni minimum a od rok@0gt klesaji i marze u stavajicich
avéra (postupr splacené (ury s vySSi marzi jsou nahrazovanyiws nizsi marzi). (Za-
mecnik, 2013a)

Grar V.4

Marze z bankovnich uvéru domacnostem na bydleni
{v procentnich bodech p.a.)

6 -

2
03/04 03/06 03/08 03710 0312

Stavajici uvéry Nové uvéry

Pramen: CNB

graf 1 Vyvoj marzi a¥ra na bydleni (Zammik, 2013a)
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3.4 Podil na hypot&nim trhu

Za poslednich & let doSlo k posunu trznich podliha hypoténim trhu. (Pelantova, 2013)

3.4.1 Banky

Hypoteini banka je jedikou na trhu, ktera spoluCgeskou sptitelnou a Komemi ban-

kou drzi 85procentni podil. (Pelantova, 2013)
Podle MMR podil nejgtSiho hrée — Hypoténi banky — mezi roky 2008 a 2012 klesl
Z téntf tietiny na ficet procent. (Reeny, 2013)

Z dat MMR za rok 2012 vyplyva, Adypote¢ni banka jiz popaté obsadila pozici hypdte
ni jedntky naceském trhu v nové produkci, kdyZ v roce 2012 pdakgtery na bydleni
v celkové vySi 36,5 miliard korun. (Hypa@tel banka, 2013b)

O Ceskoslovenska
obchodni banka
B Ceska spofitelna
O Komeréni banka
O UniCredit Bank
B Raiffeisenbank
O Ostatni
B W istenrot hypoteéni
banka
OSberbanka CZ
B Equa bank

B Akcenta

36,3

graf 2 Podil na hypotaim trhu v roce 2012 v mid.K
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Ceska spwitelna se vroce 2013 hodla dostat na prvni mistedpHypoténi banku
a druhy dubnovy den roku 2013¢ata jednat. Red rekolik tydny spditelna oznamila, Ze

nabizi sazbu ve vysi 2,79 procenta, coZijgec nejméd, co kdy ntla v nabidce.

Na jaro 2013 se vSakiphystalo vice bankKomeréni banka v tiskové zpraw slibila hy-

potéku za 2,99 procenta a bez poplatk

E-mailové schranky noviiié& zaplnila Equa bank zpravou, Ze klienti, k& budou u ni

refinancovat, se mohou v dubnu 2013 dostat az6t@pcenta. (Pelantova, 2013)

Trzni podil Raiffeisenbank se za posledni roky smrskl z t&msedmnacti procent

na 5,9 procenta.

NaopakUniCredit Bank mezi lety 2008 a 2012 8&ytrzni podil zdvojnasobila na vice nez
sedm procent. (Reny, 2103)

Axa Bank ukorti do konce roku 2013 svatinnost vCesku. Klientim nabidne fechod ke
konkurergni UniCredit Bank. Na tuzemském trhu se Axa do meta zanii jen na akti-
vity v pojidtni, zajistni na sté a investovani. Banka od svého vstupuCiska ped te-
mi lety ziskala 90 tisic kliefita zangfila se hlave na spdici cty. Od léta 2012 zmla
i s hypotékami, ale zde ziskala jetkalik stovek klienti. (Mafra, 2013)

3.4.2 Stavebni spditelny

Uvérovéa produkce stavebnich sfielen roste v roce 2013 jiz 4&sice viads a tentokréat
mezirané o 17 %. Objem poskytnutych &mi ze stavebniho speni v dubnu 2013 dosahl
Castky 4,64 mid. K. Z celkové sumy 4,64 mld.&nejwtsi podil (56 %) tvti Gvéry Ces-
komoravské stavebni siiielny (2,58 mid. K). Druhé misto off vybojovala Raiffeisen
stavebni spigtelna, ktera poprvé v historii poskytla bezméalanid. K¢ (0,99 mlid. K/21
%) néasledovana Stavebni #peinou CS (0,67 mid. K/14 %), Modrou pyramidou (0,33
mld. K&/7 %), Wiistenrot stavebni siitelnou (0,08 mid. K/2 %). (ACSS, 2013)
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Objem poskytnutych Gvértd ze stavebniho spofeni duben 2013
205 2%

@ CMSS

B Raiffeisen stavebni
spofitelna

O Stavebni spofitelna CS

56% O Modra pyramida

B Wistenrot stavebni
spofitelna

graf 3 Objem poskytnutych éka ze stavebnich speni (ACSS, 2103)

3.4.3 Statistiky MMR

Co se t¢e publikovanych objei tak jde o to, Ze ve statistikaich MMR nejsou zakyn

zdaleka vSechny banky:
Banky reportujici své vysledky

Data ministerstvu reportuji pouze Hypaité banka,Ceska spiitelna, GE Money Bank,

Komerkni banka, Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Wiistehsgiot&ni banka, Sberbank.
Banky, které nereportuji své vysledky

Banky, které nereportuji MMR své vysledky, jsouuBdank, LBBW Bank, mBank, AXA
Bank, Oberbank, Fio banka a Waldviertel Sparkass&BEconomia, 2013)

3.5 Objem refinancovanych hypoték

Jak je mozné, Ze v délzpomalujici ekonomiky a rostouci nezsmtmanosti si lidé tolik
pujcuji na bydleni? Redevsim diky refinancovanird®ahne-i banka klienta od konkurence,
vykaze ho jako novy objem. Dle odhiathkové obchody tvd aZ tetinu celkového obje-
mu. (Pelantovd, 2103)
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Refinancovani hypoték se v roce 2013 bude tykataZisic klient. Banky si tedy roz#i
zhruba sto miliard korun, které potel ze zn¢n finarcnich donii v rdmci hypoténich
avéra. (Hruskova, 2013b)

A
2011 47290 _ Objem hypoték, kterym
v idaném roce kondf fixace
fvmid. K€

2012 48533 )
- Palet hypotek, kterym
v damem roce kond! fixace
L
2013

53 981
Obrazek 6 Objem hypateich Uvri, kterym v daném roce konfixace a mohou

se bez pokuty refinancovat (Pelatnova, 2013)

Mnoho lidi @i refinancovani hypotéky uvazuje o &m¢ banky, aletasto se k tomu nako-
nec nerozhodnou. Iodem jsou hlavé financni naklady spojené s novym d&rem. Lec-
kdy si klienti giplati nagiklad za vyizeni U¥ru, ¢erpani G¥ru, mizna potebna pojisini,
vedeni nového Wru nebo novy odhad nemovitosti. Banky se pramazi tyto pekazky

eliminovat, rusiiizné poplatky a nabizeji slevové akce

Banky tvrdi, Ze refinancované hypotékyitv@0 az 25 procentipsnécisla vSak odmitaji
sclit. Refinancovani tviilo pravdpodobré vétSi podil, nez by se mohlo zdat. (HruSkova,
2013b)

v s

hypoték v roce 2012 t¥d ty refinancované. iied ti lety byly sjednany hypotéky
v celkovém objemu 142 miliard korutgvédzré s petiletou fixaci. Co se tyka objeim tak
rok 2012 dokonce co do gt hypoték pedil UspesSny rok 2007. (Hruskova, 2013a)
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Jestlize v roce 2012 bylo refinancovano zhruba 23#ové produkce poskytnutych hypo-
ték, pro rok 2013 secekava, Ze tento podil j€Svzroste a bude se pohybovat zhruba na
arovni 28 — 30 % celkové produkce. V lednu 2013/teelkova hodnota n@vposkytnu-
tych hypoték dosahla zhruba 6 miliar¢ K 2,4 mld. K banky ijcily na splaceni flve
poskytnutych hypoték. (Fincentrum, 2013a)

Struktura produkce vykazovanych hypoték [mid. KE)

o 05 25
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Mové hypoteky imld Ko Refinancovans hypoteky imld K

Obrazek 7 Struktura produkce vykazovanych hypatdkl.(Kc)
(Fincentrum, 2013a)

Vzhledem k pétu uzavenych nebo refinancovanych hypateeh Ovri, nas bude pravd
podobrE cekat dalSi usgEny hypoteéni rok 2017.

Napiklad Hypoténi banka totiz uvedla, Ze v roce 2012 byl deavrekordni péet hypo-
ték s gtiletou fixaci. Podle fedsedy pedstavenstva Hypatei banky tvdily pétileté fixa-
ce vice jak 75 procent ze vSech hygateh Uvru. Za @t let se tedy dékame dalSiho

boomu v oblasti refinancovani.

Otazkou je, kam se vyvinou urokoveé sazby u hygdth Ovra a zda bude rok 2017 neju-

vvvvvv

2013a)
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Finartni domy nyni vyostji boj o klienty s hypotékou a uzkolik mésia tla¢i trokové
sazby na nova minima. Zatimco sdiitelské Gery jsou rekordd drahé, @jcky tykajici

se bydleni se staly snadnym trikem, jd#akat nové klienty. (Pelantovda, 2013)
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Obrézek 8 Rezidenti — @Ry domacnostemdetrg NISD v mil. K& (Ceskéa narod-
ni banka, 2013a)

Hlavnim divodem je krom nizkych Grokovych sazeligrdevsim fakt, Ze si z hypétgho

kol&te chgji ukousnout i malé banky.

Jednu z nejojSich kampani na téma refinancovani hypoték razjeiCredit Bank. Spo-
le¢nost navic nedavno svolala tiskovou konferenci, Gdeamila, Ze rok 2013 je ve zna-
meni rekordniho refinancovani ve vysi sto miliaardn, nebé korei fixace 80 az 100

tisicim hypoték.

Equa bank coby novék na hypoténim trhu zase spgftala, ze fixace letos kéhu 113
tisic hypoték, z toho zhruba 20 procent by mohlodijut&né refinancovano. Hraje se tu-
diZ 0 40 miliard. (Pelantovd, 2013)
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A do tietice Hypoindex pro tydenik Euro sfial, Ze v roce 2013 kaéhfixace 34 tisiam
hypoték v objemu zhruba 61 miliard korun. Zahrnu$em jeniti a pstileté fixace, neb

ty predstavuji drtivou #tSinu ze vSech poskytovanych.

Pra¢ se jednotliv&isla liSi? Pokud Klientovi kaii fixace a #stane u své banky tento ob-
chod se neobjevi ve statistikach. K&fad v roce 2008 si klienti vzali zhruba deseifctis
hypoték s jednoletou fixaci. O rok pajid kdyZz €mto uwram fixace kowila, ale drtiva
vétSina Zistala u své banky. Kro#rtoho, Ze Urokové sazby tehdy nebyly nijak z&zéatrh
pocitil dopady krize zakaznik s hypotékou byl pamku ne Upla Zadouci. (Pelantova,
2013)

3.5.1 Garance urokové sazby pi refinancovani

Refinancovani hypoték je pro banky uz vice jak vekmi zajimavy byznys. O klienty se
perou nejentiznymi akcemi, ale také dlouhou garanci Urokové wavphodnou Urokovou

sazbu si mZete zajistit az rok ddpdu, zvIas pokud jste sfj uvér do tel’ fadre splaceli.

Primérn& Urokova sazba se podle Fincentrum Hypoindeyipgh kolem 3,21 procenta

a rozhods se momentakvyplati pstileta fixace.

Garance urokoveé sazby sipea v tom, Ze i kdyZz vam kaénfixace napiklad az v listopadu,
uz tel’ si mizete zajistit aktualni nizkou sazbu. | kdyz by dbadou stalo, Ze sazby &co
klesnou, péad se vyplati vyuzit nabizené garance. Tiiikt#iZ letos refinancuji hypotéku

s patiletou fixaci, n€li pofizovaci urokovou sazbou 5,45 procenta. (Hrusko0432)

3.6 Nesplacené hypotéky

Jakkoli banky tvrdi, Ze objem nesplacenych hypotknamena zadné riziko, situadéo-
V& neni. Ze statistiKeské narodni banky vyplyva, Ze lidé uz ke koncirarzD13 na hypo-
tékach nesplaceli vice nefadvacet miliard, coz je mezin¢ o ti miliardy vice. (Pelan-
tova, 2013)
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2008 2009 2010 2011 2012 2013

Obrazek 9 Objem nesplacenych hypoték ke konci Uroka 2013 (mld. K)

(Pelantova, 2013)
Byznys vycitily i draZebni spaleosti. Stéi se podivat na wejn¢ dostupnou databazi ne-
dobrovolnych draZzeb nemovitosti a do kolonky navetel zadat banku. Najit Ize desitky
piipadi. V roce 2012 sef¢ba podle statistik Centralni adresy, coZ je infmhsystém o
drazbach, dostal do aukci nemovity majetek v had@d miliardy korun. Nakonec se vy-

drazil za bezmala 900 milidérkorun. (Pelatnova, 2013)
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Za prvnictvrtleti roku 2013 bylo zatim 627 nedobrovolnyclkazib nemovitého majetku
a celkova hodnota drazeného majetku dosahla 1,083Kwn. Majetek se vydraZil za 628

miliona K¢&. (Ceskéa posta, 2013)
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4 KRITERIAVYB ERU HYPOTEKY

Kritérii pro vybér hypotéky je cel&ada. Klienti a banky sleduji kazdy jina kritérié pz-

hodovani o pfizenici udéleni hypoténiho Uweru.

4.1 Kiritéria klienta

Kazdy klient preferuje jiné kritérium, které zavisa jeho ¥ku, prijmu, rodinném stavu,
zamestnani atd.

R4

Mezi nejlEznejsi kritéria pati LTV (pormer Gvéru k hodnot nemovitosti), vySe hypotéky,
vySe nesicnich splatek, doba splatnosti hypotéky, urokovdaadélka fixace, poplatky za
vedeni O¢rového @tu a vyizeni hypotéky, moznostigkasného splaceni hypétého

avéru zdarma nebo povinnygbny (tet.

Samozejmé se klienti rozhoduji i podle dalSich osobnich éqit jako je nap divéra

v banku nebo bankovniho poradce, dostupnost baygylost vfizeni Usru atd.

4.1.1 Kiritéria p ¥i rozhodovani o Uvru na bydleni
Abych zjistila, jakymi kritérii se klienti § rozhodovani o vy#ru hypotékyridi, provedla

jsem pfizkum na zaklagldotaznik.

Kritéria pfi rozhodovani o Gvéru na bydleni

5%

5%

Odrokova sazba
10% RS A

33% vyse splatek
O pred¢asné splaceni
OvySe poskytnutného Gvéru
14% B poplatky

O Dostupnost banky

B Rychlost vyfizeni

14%

19%

graf 4 Kritéria i rozhodovani o G&u na bydleni

Pt rozhodovani o i&ru na bydleni se 33% z dotazanych rozhoduje padikové sazby,

19% podle vySe splatek, 14% preferuje moznostiiasného splaceni hypdtého Gweru.
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U 14% dotdzanych rozhoduje vySe poskytnutéhouivl0% dotazanych se rozhoduje pod-
le poplatki, které si bankadiuje za vyizeni hypoténiho Uwru nebo vedeni hypateiho
U¢tu a shod#é po 5% se klienti rozhoduji o hypdtém Gwru podle dostupnosti banky a

rychlosti vytizeni Gwru.

4.1.2 VysSe urokoveé sazby

vvvvvv

riem.
Hypoteini Urokové sazby ovliwje hned gkolik riaznych faktot.
Cena zdroja

Samozejmeé hlavni polozZkou, ktera two vysi urokovych sazeb, je cena zdraoja mezi-

bankovnim trhu.

Hypoteini Uwry jsou dlouhodobym finamim zavazkem, a proto o cemdroji na mezi-
bankovnim trhu rozhodmevypovida jen zakladni Grokova sazba vyhlaSo¢iM@. Ta je
spojena pedevsim s kratkodobymi sazbami. PokiB méni zakladni sazbu, jedna se
spiSe o indikator mozného budouciho vyvoje infl&E.repo sazba hypotékyimo neo-

vliviiuje. Jedna sefedre o indikator inflace.

Pro zjiS&ni trendu, kterym se budou hypété Urokové sazby pohybovat, nas zajimaji spi-
Se urokové sazby na dluhopisovych trzich. Pokudsadéy rostou, pak je vysoce pravd
podobné, Ze fzete v brzké dabcekat fist také u Urokovych sazeb dlouhodobyckrty
kam hypotéky pdt. (VojtiSek, 2011)
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Obréazek 11 Vyvoj trokovych sazeb na dluhopisovyefch CNB, 2013e)

Rizikova marze

Do vySe urokové sazhby také vstupuje rizikova magast&€né se z Urokovych vynds
musi pokryt i administrativni néklady spojené sskahim klienk. U ne&elovych Uvra

maji banky dlouhodobou zkuSenost s niZSi platetoratkou svych Klient, a proto obvyk-
le nastavuji rizikovou marzi vyssi nez vigacE Gcelovych O¥ra. Pokud banka znécél
pouziti finartnich prostedki, v zastaw je kvalitni nemovitost a zdroje pro splaceni jsou
transparentni, takové &y ziskavaji nizsi rizikovou marzi a celkova sazpdak vyhod-

n¢jsi. (Vojtisek, 2011)
Trzi prostiedi

V neposlednfact je dilezité i celkové trzni prostdi. Rizikova marze zavisi néalu Uw-

ru i nezamistnanosti. (VojtiSek, 2011)
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Aktudlni urokové sazby banky Zgiuji na svych internetovych strankéach, atSinou
banky nabizi konkrétni Urokovou sazbu az po ospnéw$tve. Proto se ize nakonec do-

hodnuta Urokova sazba liSit oproti tggené Urokové sazh

tabulka 3 Urokové sazby hypétéch twri nékterych bank k 11.7.2013

Aktualni arokové sazby podle doby fixace

Banka 1 rok 3 roky 5 let
CSOB 419% 2,89% 2,99 %
Komegni banka 4,09% 2,99% 2,99 %
Ceska spiitelna 394% 324% 3,04%
GE Money bank 344% 2,79% 2,79 %
UniCredit bank 389% 2,74% 2,99 %
Raiffesenbank 399% 2,79% 2,89 %
Equa bank 409% 2,69% 2,69 %
mBank 316% 2,97 % 2,94 %
Fio banka 3,19% 2,84% 2,79%
LBBW 3,66% 2,87% 3,22%

Nap:. u CSOB je Urokova sazba platna pasiakslew, ktera je zavisla na vysi &w, ma-
ximalné 0,40 % pro G¥ry nad 3 miliony korun &etrg. Akce plati pro nové hypotéky od 3.
fijna 2012 do odvolaniCSOB také nabizi odénu za ¥rnost. Svym klientm odpusti

5 % z vySe Usru, kdyZ u bankyastanou po celou dobu splaceni hypotéky.

U Equa Bank je sazba wdlové hypotéky ovlivéina tim, kolik procent z hodnoty nemovi-

tosti si planujete vyfg¢cit, délkou platnosti irokové sazby a vysi hygatao Uru.

Fio banka upozawje, Ze vySe uvedené Urokové sazby jsou minim§lrs, nejnizsi moz-
nou rizikovou pirazkou a s vyuzitim veSkerych poskytovanych sMyslednou sazbu
stanovuje Fio banka pro kazdy hypste awr individualré dle konkrétnich podminek.
Banka také poskytuje slevu za refinancovani 0,5@ %levu pi Gvéru nad 2 miliény
0,20%. (HruSkova, 2013c)

Sazby hypoték UniCredit Bank jsou nadale na velinké Urovni, nafiklad arokové saz-
by hypoték sifletou fixaci z&inaji jiz na 2,89 %, u hypoték v objemu nad 3 nmyid<¢
jeS€ o desetinu procenta niz, tj. 2,79 %. (HruSkowd,3e)
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4.1.3 Doba fixace urokové sazhy

Pti fixaci urokové sazby banky zohhgji také to, na jakou vysi si hyp@tgho Uwr chce-
me pdidit. Jinou Urokovou sazbu nam banka nabidnéipagk, Ze si bereme hypatei

avér na 100% hodnoty nemovitosti nebo réén

Cim vy38i G¢r k cers nemovitosti ndm banka poskytuje, tim vy33i jsookyy protoze

banka podstupuje vyssi riziko nesplaceni hyfdte Uvru.

tabulka 4 Biklady urokovych sazeb podle LTV v roce 2013

LTV Fixace Urokova sazba
100 % 1 rok 5,39
3 roky 4,09
5 let 4,19
70 % 1 rok 4,19
3 roky 2,89
5 let 2,99

Klienti si mohou urokovou sazbu zafixovat i na delBdobi nez je 5 let. NejdelSi obdobi,

na které banky umaiiji zafixovat si irokovou sazbu je 30 let.

tabulka 5 Délka fixace urokové sazby u vybranychkbaroce 2013

Banka Max. délka fixace Urokové sazby
CSOB 15 let
Komerni banka 15 let
Ceska spiitelna 20 let
GE Money bank 5 let
UniCredit bank 10 let
Raiffesenbank 10 let
Equa bank 5 let
mBank 5 let
Fio banka 5 let
LBBW 20 let
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Banky nabizi lepSi uroky pro &y s kratSi dobou splatnosti a delSi dobou fixace.

V sowasné dob jsou urokové sazby na historicky nejnizSich drokiniproto je vyhodné
zafixovat si Urokovou sazbu na delSi obdobi. NepdykijSi Grokové sazby jsou u fixace
urokil z hypoténich Gwru na 3 nebo 5 let. Uroky u hypotéky s fixaci dooku nebo nad
5 let jsou jiz vyraz# vySsi.

S dlouhym obdobim fixace je vSak spojeno rizikolptkh v pripack, Ze budeme chtit spla-
tit Gvér predéasre v pribéhu fixace Urokoveé sazby.

Z dotaznikh vyplyva, Ze 37% dotadzanych preferuje dobu fixaoekavé sazby 3 a 5 let.
Shodrg po 13% dotazanych by zvolilo dobu fixace Urokoezhby v délce trvani 1 rok

a nebo delSi nez 5 let.

Doba fixace urokove sazby
13%

01 rok
M 3 roky
a5 let
O delsi

graf 5 Doba fixace Urokové sazby

4.1.4 Doba splatnosti hypoté€niho Gvéru a vySe splatek

Urokovéa sazba ovliwije vy3i nésiénich splatek hypotmiho inru. Klient tak niize udet-

fené penize investovat jinymigobem.

Obecré plati, Zze¢im delSi splatnost, tim menSi splatkaniva obracet Pro klienty je
samozejm¢ dlouha splatnost, a tedy nizka splatka, na prehigul atraktivni. Jenze kazda
mince méa d¥ strany.Cim delsi si klient nastavi splatnostdfw, tim vice v kongném di-

sledku za Ugr zaplati. (Svéina, 2008)

Klienti se @i stanoveni doby splatnosti hypétého Uvru a vySe splatek rozhodujtqule-

vS8im podle své momentalni finam situace a podle¢ekavané situace v budoucnosti.
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Je nutné siffed uzavenim hypoténi smlouvy spéitat, zda je pro nas vyhogsi platit
nizsi nesicni splatky, uséené penize spib nebo investovat aipkonci fixace urokové
sazby splatitast U¥ru najednou. Nebo se rozhodneme splatér éychleji, tim platit nizSi

aroky ale vySsi rsicni splatky.

tabulka 6 Maximalni délka splatnosti hyp@tého Uwru u vybranych bank rok 2013

Banka Max. délka splatnosti hypoté&niho Uvéru
CSOB 40 let
Komegni banka 30 let
Ceska spiitelna 30 let
GE Money bank 30 let
UniCredit bank 30 let
Raiffesenbank 30 let
Equa bank 35 let
mBank 40 let
Fio banka 30 let
LBBW 30 let

Z dotazanych 37% preferuje dobu splatnosti hypote Gwru 10 nebo 20 let. Shodmpo
13% dotazanych by zvolilo dobu splatnosti hygoteo Uwru do 5 let nebo az 30 let.

Doba splatnosti hy poteé niho Uvéru
13% 13%

m S et

m 10 let
0 20 let
O 30 let

37 %

graf 6 Doba splatnosti hypd@tegiho Uwru
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Priklad:

Klient se rozhoduje o gitzeni hypoténiho Uwru ve vysi 3 mil. K, se splatnosti 20 nebo
30 let.

tabulka 7 Biklad placeni hypotaiho U\vru

Fixace Urok | Splatnost Splatka Zaplaceno celkem

1 rok 4,19 20 let 18 481,00¢K| 4 435 440,00 K

30 let 14 653,00 K| 5275 080,00 K

3 roky 2,89 20 let 16 473,00¢K| 3 953 520,00 K

30 let 12 471,00 K| 4489 560,00 K

5 let 2,99% 20 let 16 623,00¢K 3 989 520,00 K

30 let 12 632,00 K| 4547 520,00 K

V piipact fixace urokové sazby na rok luie mit klient, se splatnosti & 30 let, niZsi
splatky o 3 828,00 K Za 1 rok tak klient e useft az 45 936,00 K (kdyZz nebudeme
zohledhovat inflaci) za 10 let to jiz fiZe byt, gi nemenné Urokové sazh 459 360,00 K.
Pokud by klient tyto volné peéani prostedky investoval nap pii Urokové sazé 4,5%
muze za 10 let usst az 480.031 K. Tyto volné penize fize klient pouzit na splatku &v
ru pri konci fixace nebo je f¥e investovat. Na druhou stranti gelSi splatnosti klient

zaplati vice za cely éw o 839 640,00 K

Pri fixaci Urokoveé sazby na 3 roky bude mit klient, gplatnosti 30 let, niZSi &sicni spléat-
ku o0 4 002,00 K. Za 3 roky niiZze Klient useit az 144 072,00 K za 10 let fi nenenné
arokové sazb480 240,00 K. Za Ur zaplati pi splatnosti 30 let 0 536 000,0@GK

Pti fixaci irokové sazby na 5 let bude mit klient, gplatnosti 30 let, niZSi ésicni splatku
0 3 991,00 K. Za 5 let niZze klient useit az 239 460,00 K za 10 let fi neménné uroko-
vé sazb to mize byt jiz 478 920,00 K Za uwr zaplati pi splatnosti 30 let
0 558 000,00 K
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4.1.5 Predfasné splaceni hypotmiho Uvéru

Z provedeného pezkumu jsme zjistila, Ze kritériumig@dtasného splaceni je pro klienty
také dilezité.

Pti konci fixace urokové sazbyime klient bezplathsplatitcast Gvru nebo si mze zng-
nit vySi trokoveé sazby, zénit vySi splatek nebo zénit délku fixace Urokové sazby.

V prab¢hu fixace Urokoveé sazby si bankgtuji poplatky za pediasné splaceni hypdais-

ho Owru.

tabulka 8 Poplatek zagdtasné splaceni hypotékyhem fixace arokové sazby rok 2013

Banka Poplatek za gredéasné splaceni hypotmiho Uvéru
5 % z vySe mimiadné splatky za kazdy zagady rok ged kon-
CSOB cem platnosti Urokové sazby,
max. 25 % z vySe mintddné splatky
Kometeni banka troky do konce fixace
Ceska spiitelna 10 % z vySe mimiddné splatky

5 % p. a. do konce urokového obdobi

z predcasre splacené jistiny
UniCredit bank 5 9% za rok
10 % z objemu mimi@dre splacené&astky
Raiffesenbank | nebo 1 % z objemu miniédre splacené€astky v gipads neu-
¢elovych hypoté&nich Uri

GE Money bank

Equa bank 10 % z vy3e splatky
0 K¢ do vySe 20 % nesplacené jistiny,
mBank 3 % z objemu mimikadné splatky fekratujici 20 % nesplaceng
jistiny

2 % z objemu splatky za kazdy z&pty rok

do konce obdobi fixace
Pokud si klient vybral k hypotéce sluzbu Miradné splatka,
muze slozit mimeadnou splatku ve vySi az 20 % sjednané JySe
avéru raené bez poplatku mimo datum zmy pevné Urokové

sazby. Tato sluzba je zcela zdarma.
5 % p.a. z peckasre splacen€astky do konce obdobi
fixace,min. 5.000 K;

LBBW 0 % z gectasre splacen&astky odpovidajictastce ziskané
z dotace Statniho fondu Zivotniho presti v ramci programul
"Zelena Usporam”

Fio banka
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Poplatky spojené sipdiasnym splacenim hypdatgho 0wru mimo datum zrny Urokové

sazby byvajiasto nemalé. Proto pokud klient vi, Ze zis&ladn doby trvani fixace finan-

ce, které mze pouzit na splacenéasti nebo celého hypateiho Uvru, mel by uvazovat o

bance, ktera poplatky zagukasné splaceni nétilje nebo umaiuje, jako nap Fio banka,

sjednat si sluzbu, ktera umaje predtasné splacerifasti nebo celého éw zdarma.

tabulka 9 Pedtasné splaceni hyp@teho Owru zdarma, rok 2013

Banka

Pred¢asné splaceni zdarma

CsoB

ne (ano pouze u americké hypotéky

N

Komerni banka ne
Ceska spiitelna ne
GE Money bank ne
ne (ano pouze weélového hypoténiho
UniCredit bank avéru Flexi)
Raiffesenbank ano (u 6 z 8 hypériéch UWvra)
Equa bank ano
mBank ano
Fio banka ano
LBBW ne

Napriklad Kklient z vySe uvedenéhdikladu se rozhodne 1 roked koncem 5-ti leté fixace

uhradit 1 mil. K.

tabulka 10 Fklady poplatk za gedtasné splaceni hypdét@ho Uwru

Banka Poplatek za predéasné splaceni hypoiiho Uvéru
CSOB 50.000 K
Komegni banka 40.134 K
Ceska spiitelna 100.000 K
GE Money bank 50.000 K
UniCredit bank 50.000 K&

Raiffesenbank 10.000 + 100.000 K

Equa bank 100.000 K
Fio banka 20.000 K
LBBW 50.000 K
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Vypocet uroku = jistina x Urokova sazba x¢godni / 360*100
=1000000x2,99x360 / 360*100 = 3.344,48*12 = 40.K341roky za rok.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pro klienta je vyhg&iruhradit bance tmi Uroky nez platit

poplatky za peccasné splaceni Groku.

4.1.6 Poplatky za vyfizeni Uvru a vedeni Uwroveho ktu

Banky si za viizeni hypoténiho Uwru (Ctuji raizné poplatky. Jedna se zejména o poplatek
za zpracovani hypateiho Uwru, znalecky posudek. DalSi poplatky jsou spojesiket
scerpanim hypotniho Uvru: poplatek zaerpani hypoténiho Uwru, povolenicerpani
hypot&niho Uwru, expresni¢erpani, nedgerpani dohodnuté vySe &u. Poplatky jsou

také spojeny se spravoudiv: vedeni a sprava ému, vypis z hypoténiho Gwru atd.

tabulka 11 VySe poplaikza vyizeni hypoténiho Gwru

Banka Poplatek za vyizeni hypoté&niho Uvéru
CsoB 0,4 % z poskytnutého &k, min. 2.000 K, max. 10.000 K
Komegni banka 2.000+2.900 K
Ceska spiitelna 0
GE Money bank 6.000 K&
UniCredit bank 2.500 K; nebo 1% z objemu &w min. 8.000 K

3% z vySe u¥ru, min. 9.000 K, max. 150.000 K nebo 0,5%
z objemu U¢¥ru, min. 3.000 K
2.800 K& nebo 4.900 K;
nebo 1,25% z vySe & (min. 5.000 K, max. 20.000 K)

Fio banka 0

Raiffesenbank

Equa bank

LBBW 0,25% z hypoté&niho Gvru, min. 2.900 K
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tabulka 12 Poplatky za vedeni hypstého Gwru

Banka Poplatek za vedeni hypoténiho Uvéru
CsoB 150 K& / mésic
Komegni banka 0
Ceska spiitelna 97 K& + 150 K& / mésic
GE Money bank 0
UniCredit bank 200 K& / mesic
Raiffesenbank 50 K& / mgsic
Equa bank 0
Fio banka 0
LBBW 150 K¢ / mesic

| na poplatcich se da vyrazmsetit. V sowasné dob banky vedou boj o klienty a proto
banky nabizi &které z vySe uvedenych sluzeb zdarma. Proto sitkifrusi ped uzavenim

hypote&niho Uvru owiit, které poplatky si bankaituje a které nikoliv.

4.2 Kritéria banky

Maximalni vySe hypotmiho Uvru je ovliviovana nasledujicimi faktory: vysi disponibil-
nich zdroji dluZznika vyuzitelnych ke splaceni dluhu, cenouas(zastavované nemovi-
tosti), resp. vySe zadluZzewésti, cenou financovaného hypaého Uvru, kterd se stano-
vuje odbornym znaleckym posudkem. Pro poskytnupiobgfniho Uvru musi Zadatel spl-
nit bankou poZzadovana kritéria, mezi kter&ipdtonita klienta, kvalita investiniho zans-

ru, cena nemovitosti. Klient musi bandé padosti o hypoteni Owr prokazat dostateé
piijmy, nabidnout vhodné zaj&ti nemovitosti a fedlozit gislusné doklady vyplyvajici
z konkrétniho @elu Owru (nag. kupni smlouvu, stavebni povoleni atd.). Jednou
z podminek ziskani hypateiho Oru je i zaloZeni &ného dtu u banky, u které Zadame
piijem Zadatele. Bkteré banky maji dany limitiimu, pod ktery i schvaleni hypotéky
nepijdou. Napiklad Raiffeisenbank vyzaduje, aby geti¢istych nesiénich gijmu vSech
Zadatel byl nejmér 45 tisic korun, u PoStovni sfi@lny maZete uspt jen s @ijmem mi-
nimalng 30 tisic korun. Wstenrot stoprocentni hypotékpas&ytne pouze jednomu Zada-
teli, vZdy musi byt minimakhdva. (Mafra, 2012)
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5 NAVRH FINANCOVANI BYTOVYCH POT REB PRO
KONKRETNI KLIENTY

5.1 Priklad

Klientka ve ¥ku 44 let, kter4 Zije sama se svym synem, ¥ Bytl, uvaZzuje o koupi bytu

3+1. Klientka je svobodna matka.
ZvaZzuje jakym zpsobem financovat nové bydleni.

Prodejem bytu 2+1 fZe ziskattastku cca 1.200.000&K Novy byt o velikosti 3+1 chce
koupit za cca 1.600.000¢K

Uvazuje tedy o fi¢ce na bydleni 400.000&K
Jeji @ijem ¢ini 18.000 K mesicné. Jeji nesicni naklady jsou cca 15.000¢KZbyva ke
spaeni 3.000 K/mésic. Uspory klientka nemé zadné.

Vzhledem k tomu, Ze klientka e uSett mésicné pouze 3.000 K miZeme povazovat

Mravriw s

A protoZe klientka chce bytovou situaciregit co nejrychleji, je dalSimatezitym kritéri-

em pro vykr zpisobu financovani rychlost poskytnutichu.

Ve své praci budu pouZivat (daj€8OB. V gipad, Ze by klientka clia vyuzit jinou
banku je moZné postupovat podle niZze uvedenéhistd gké splatky a podminky by Kili-

entka ziskala u jinych bank.

5.1.1 Spareni

Muzeme se podivat nd&iklad, Ze by si klientka cbita na koupi bytu naspib, aby si nemu-
sela brat Ggr ani pajcku.
Nevyhodou tohoto Zjsobu financovani bydleni je nemozZnostigih si viastni bydleni

ihned, aletekat, aZz si na bydleni nafiete a také moznost, Ze cenyibyt dobu, kdy bu-

deme spiit porostou. Vyhodou je naopak prékeoho skuténost, Ze si nemusi bratdrv

Zéalezi na pistupu Klientky k riziku. Méa rizikovy zpisob speeni je formou spidciho
Gctu, terminovaného vkladu nebo maptavebniho sgeni. RizikowjSi zpisob speeni je

investice do akcii nebdgba dluhopis.
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5.1.1.1 Spgaici Ucet
Urokové sazby u sgitzich Gtu se v soéasné dob pohybuiji v rozmezi 0,05 +1,6 %.

Kdyby si klientka odkladala pravideir8.000 K& mesicné na spoici (Cet, i Urokové saz-
b¢ 1,6%, mohla by za 1 rok nasficca 36.264 K:

m-1 .
=m-X-(1+——-
S,=m-x-( 5. i)

kde S je celkova naspgenéacastka za rok
m je pa&et vkladh v rdmci jednoho Urokového obdobi
X  je spdenéacastka
i jeratni Urokova sazba (Radova, 2005, s.82)

12-1

S,=12:3000(1+%-—

-0,016=36.264K¢

Aby uSetila ¢astku 400.000 Kmusela by Séit cca 11 let.

Vzhledem k tomu, Ze se Uroky gpmch (Etu neustale snizuji, neni seni formou spiici

Uctu pro klientu vhodnou volbou financovani bytovymitieb.

5.1.1.2 Stavebni speni

Stavebni sp@ni by mohlo byt pro klientku velmi vhodnym nas¢mj pro nasp@ni poza-
dovanych 400.000 &Kna koupit bytu.

Vyhodou stavebniho speni je vysoky Urok a relatiémizké riziko spojené se stavebnim
spaenim.
OvsSem se stavebnim gpaim je dobré z4dt v predstihu, kdyz klientka vi, Ze si budu chtit

koupit nemovitost a nechce si brat Zadngriprotoze nejkratSi doba sgeni je 6 let.

Klientka si vS8ak chce nemovitost koupit co rféjd, aby mohla synovi plit samostatny
pokoj, proto by musela stavebni gpoi kombinovat s (drem ze stavebniho sfemi, nebo

s preklenovacim G&rem.
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Pokud by klientka spda 3.000 K mesiéné, s cilovoucastkou 400.000 Ka efektivni aro-

kovou sazbou 5%, nasfi@ by za 6 let, ¥etre Groki:

m-1 ., (1+i)"—1
S=m-x-(1+ )
m-X:{ 2:m ) i

(Radov4, 2005,s.106)

12-1
2:12

(1+0,05)°-1

0.05 =250.48K¢

S=12-3000(1+ .0,05)-

Za uzaveni smlouvy a vedenitu by klientka zaplatila jednorazovy poplatek 8.&k0

Statni podporini 10% z r@né naspdenécastky, max. 2000 Kza rok. Za kazdy rok Set-
feni, protoze naSétvice jak 36.000 K ro¢né, pripadne klientce statni podpora 2.000, K
tj. 12.000 K za 6 let.

Uroky z vkladi, véetns Groki ze statni podpory podléhaji zvlastni sadare (srazkové
dani) ve vysi 15%, statni podpora je od &asvobozena. Prémie a bonusy jsou odkdan

osvobozeny.

Budu vychazet ze situace, Ze klientka za 6 letoida@50.480 K, od toho odéte 8.310 K
za poplatky, ficte 12.000 K jako statni podporu, ode dai z Uroki cca 5.172 K
a zjistime, Ze za 6 let sfpmi by klientka nasgida cca 248.998 K

Stavebni spigtelny klientim vyplaci je&t bonusy..

5.1.2 Spotiebitelsky Uwr

Protoze klientka uvazuje, Ze si naigeni bydleni fj¢i pouze 400.000 & mohla by uva-
Zovat i o spatbnim U¥ru. Banky poskytuji spéebitelské Ggry do vySe az 6 mil. K(Ci-
tibank) s délkou splaceni az 18Cstoi. OvSem spdebitelské G¥ry jsou velmi drahé
a uroky u spdtbitelskych G¥ra mohou dosahovat az k 18%. Proto ani giotelsky Uér

neni pro klientu vhodnym nastroj pro financovanjcsvbytovych paeb.
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5.1.3 Pij¢ka na lepSi bydleni

Touto pijckou miZe klientka ziskat az 600.00@& Kez zaji&tni nemovitosti. Réni Uroko-
vé sazby se pohybuji v rozmezi od 7,9%. Splatpijgky maximalré 12 let. Banka bude
poZadovat doloZenitjmi. Vzhledem k vySi Urok a kratké dob splatnosti, kdy by gsic-
ni splatky pedstavovaly cca 4.530¢Kneni tato varianta financovani bytovychigbtpro

klientku vhodna, protoZe uvazuje se iom max. 3.000 &mésiéne.

5.1.4 Hypoteéni Gvér

Klientka uvazuje, Ze si na byt v hod&dt.600.000 K ptj¢i pouze 400.000 & to pedsta-
vuje LTV 25%.

U hypot&niho Uwru vyvstava pro klientku dalSiagkzité kritérium a to je délka splaceni,

ktera je u klientky omezena jejimtkem na maximalni dobu 26 let.

5.1.4.1 Standardni hypotéka

Jak jsem jiz uvétla vySe, v sotasné dob je nejvhodijSi ¢as pro péizeni hypotéky, pro-
toZe Uroky u hypotaich Uvra jsou na historickych minimech. DalSi vyhodou hygntho
avéru oproti ostatnim formam financovani vlastniho lbyd je moZnost odtu zaplace-
nych aroki od zaklad dan

Klientka vSak jako samozivitelka s relatévnizkym g@ijmem bude pro bankur@dstavovat
VétSi riziko spojené s neschopnosti splacet hypdtéwr. Banka bude poZzadovat dolozZeni
prijmu.

Vyhodou pro klientku je skut@ost, Ze vlastni byt, ktery prodava a bude viasimiloytu,
ktery kupuje. Sotasre bude banka zohl&dvat skuténost, Ze si klientkatjcuje pouze

25% z hodnoty kupovaného bytu, tudiz mé banka thiatastavu.
Budu porovnavat dvvarianty, aby klientka mohla zhodnotit, zda skigit hypotéku na
maximalré dlouhou dobu s nizkymi splatkami, nebodjaglatit vySSi splatky a hypotéku

zaplatit rychleji.
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Varianta A predstavuje hypotéku s maximalni moznou dobou spiate6 let (hypotéka

musi byt splacena daku 70 let Zadatele).

Varianta B je se splatkou do 3.000¢Kkteré niize klientka maximakmésicné splacet.

tabulka 13 Varianty &ného hypoténich Gwri podle délky splatnosti k 27.7.2013

Varianta A Varianta B
VySe Gwru 400.000 Kk 400.000 K
LTV 25 % 25%
Délka fixace 5 let 5 let
Urok 2,99 % 2,99 %
M¢ésicni splatka 1.846 K 2917 K
Doba splaceni 26 let 14 let
Zaplaceno celkem za hypotéku 575.952 490.056 K
Uroky zaplacené v 1. roce splaceni 11.8%9 11.643 K
Poplatek za jzeni hypotéky 2.000K 2.000 K
Odhad 3.500 K& 3.500 K&
Vedeni a sprava hypateiho Uwru 150 K/mesic, 150 K¢/mesic,

tj. 1.800 K/rok

tj. 46.800 K za 26 let

tj. 1.800 K&/rok

tj. 25.200 K za 15 let

Pojis€ni hypot&niho Uwru

individualni

individualni
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Varianta A

Pokud se klientka rozhodne pro delSi dobu splaaemisi splatky, usdtmeésicné 1.071

K¢&. Nejdriive sp@itam kolik klientka uSét za 26 let.
Nejdtive si zjistime, kolik uSéitza 1 rok splaceni hypotéky:

, A (1+i0)"—1

S —a(1+i )%

kde S je nasgenacastka, budouci hodnota anuity
a je vySe ulozky, kterd je ukladana vzdy nagtku Urokového obdobi (roku)
n je p@&et Urokovych obdobi (let), ve kterych se 8po

i jeratni Urokova sazba (Radova, 2005, s.91)

Za 1 rok splaceni hypotéky s nizSi splatkou a déddiou splatnosti fize klientka uSéit
12.946 K.

12-1

=12-1072-(1+
S 071:( 2-12

.0,016 =12.946K¢

Vypoctem jsem zjistila, Ze by klientka mohla usteta celou dobu splaceni hypotéky, tedy
za 26 let, 419.998 K

1+0,016°-1

0.016 =419.998K¢

S =12.9461+0,016 (
KdyZ by chtla uSetené penize pouzit na splatku hypotéky, mohla y4ziet Seteni spla-
tit:

1+0,016"—1
0,016

S'=12.9461+0,016 ( =204.576K¢

Za 14 let, tedy doba trvani kratSi hypotéky, by raal$etit 204.576 K. Tyto penize rize
pouzit po 14 letech k uhrathypotéky se splatnosti na 26 let.

Po 14-letech by #la splaceno jiz 1.46x12x14=310.128.K
Spolu s uspienymi perzi by mohla pi konci fixace snizit svou hypotéku jednorazma:

575.952 — 310.128 — 204.57@& Kzn. Zistalo by ji k Uhra&gl61.248 K.
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Varianta B

Na druhou stranu vifpact hypotéky s kratSi dobou splaceni @Sklienta rychlejSim spla-
cenim hypoténiho Gwru 85.896 K, plus useai 25.200 K za poplatky spojené s vedenim
hypote&niho &tu, tj. celkem 111.096 K

Klientka vSak nebude mithem splaceni hypataiho Uru Zadnou finaéni rezervu.

Céstka 111.096 K je podstatd nizsi nezcéastka 204.576 & kterou si klienta rive
za 14 let naspd v pripadt, Ze bude mit nizSi splatky za hypoiedawr.

V prabé¢hu splaceni hypotéky e dojit k iznym situacim, kdy e klientka pijit napr.

0 zangstnani a bude pigbovat hotovost. Pokud se tak stanézenvyuzit rezervu, kterou
si uSetila.

Odeiet Uroki z daiového zaklad na daz prijmu fyzickych osob

Klientka je zamistnana, s platem 17.00@ Knésicné, odpaty na poplatnika 2.070 &me-
sicné a na di¢ 1.117 K meésiéné. Vzhledem k nizké mzda odpd&tim na poplatnik
a dig, v8ak klientka neplati &sicni zalohy na da z prijmu ze zavisl&innosti a proto

si nemize zaplacené Uroky od daode&ist.

Muzeme si zde vSak ukézat jakou vysi drdiy si mohla klientka odést od zakladu dan

v prvnim roce splaceni hypgétgho Uwru.

Uroky pro odpdet na dani zaplacené v prvnim roce splaceni hypiite Gwru
u hypoténiho Uw¥ru na 26 let vypd&itame podle niZze uvedeného vzorce ¢(f#ome
s mesicnim darokem, proto i Urok vydlime pdatem kalend#nich nesial v roce,
tj. 12 = 0,0299/12=0,00249).

n*x12—r

1

U :
1-Hpm

=a .1_

r+1 pm

kde Us; je objem vySe arakzaplacenych v prvnim roce splaceni
am je mesicni vySe anuity
ipm  je meésicni Grokova sazba z @xu

n*12-r je doba v résicich od terminu T, do splatnosti¢iy (Radova, 2005, s.179)
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Uroky v prvnim nésici sp@itame tedy:

26%12-0

1

U, =1846| 1~ 1+0.00249

=997K¢

Uroky ve druhém isici spa@itame:

26x12-1
U,,,=1846 9) =995K¢

N
1+0,0024

stejreé postupujeme v dalSichgsicich.
Vysledné aroky pro odet na dani za prvni rok splaceni jsou tedy celkem:
997+995+993+990+988+986+984+982+980+976+975+97B.&1D K

Klientka by si mohla od#st od daové zakladu v prvnim roce splaceni 11.8%9 K

5.1.4.2 Hypotéka bez dolozen¥#pmii s vySSim urokem.

Pokud by klientka nedostala hypotékutadu nizkého fijmu, miZze pozadat o hypotéku
bez doloZeni fimi. Tato hypotéka je v3ak jiz s podstatrySSim drokem. Ale ii@sto je

arok u hypotéky bez dokladaniijnu nizSi nez u spétbitelského Gsru.

tabulka 14 Varianty hypotéky bez dokladatijmu podle délky splatnosti k 27.7.2013

Varianta A Varianta B
Vyse Uwru 400.000 Kk 400.000 K
LTV 25 % 25%
Délka fixace 5 let 5 let
Urok 4,49 % 4,49 %
M¢ésicni splatka 2175 K 2.924 K
Doba splaceni 26 let 16 let
Zaplaceno celkem za hypotéku 678.600K 561.408 K
Uroky zaplacené v 1. roce splaceni 17.7¢1 17.602 K
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Poplatek za j§zeni hypotéky 2.000K 2.000 K&
Odhad 3.500 K& 3.500 K&
Vedeni a sprava hypateiho Uwru 150 K&/mésic, 150 K¢/mesic,

tj. 1.800 K/rok tj. 1.800 K/rok

tj. 46.800 K za 26 let  tj. 28.800 K za 15 let

Pojis€ni hypoté&niho Uvru individualni individualni

5.1.5 Uvér ze stavebniho speeni

Podminkou poskytnuti @éw ze stavebniho speni je spéeni po dobu 24 gsiaim. Nej-

kratSi moznou dobou sfeni je 6 let.

Budu vychazet z vySe uvedenéhitkfadu stavebniho speni s tim, ze klientka za 6 let
naspdi 248.998,- K.

Uvér ze stavebniho speni

Uvér ze stavebniho speni je mozné poskytnout aZ po 2 letechiepb Déle je pdeba
naspdit 40+45% z cilovécastky. Do vySe (dru 500.000 K neni pozadovano zajéti

avéru. Uvér ze stavebniho speni je mozné kdykoliv bez sankci splatit.

V piipact cilové ¢astky 400.000 K, by klientka ziskala G ze stavebniho speni po na-
spaeni 40+45 % z cilovéastky, tj. po nasgeni 160.000+180.000K

KdyZ bude klientka spi 3.000 K& mésiéné, bude mit na G&r ze stavebniho speni narok
za 4 roky a 2 wsice, kdy naspgdcca 165.736 Kvéetné aroki, minus 8.310 K za poplat-
Ky, plus 8.000 K jako statni podporu, minusida Uroki cca 3.260 K, celkem tedy na-
spdi cca 162.166 K

Stavebni spiitelna poskytne Wr ze stavebniho speni jako rozdil cilové a nasfemé
castky, v tomto fipact tedy 400.000 minus 162.166 = 237.83%4 K

Podle zvolené tarifni varianty se vyfiaji splatky G¢ru, nag. 0,6% U¥ru ze stavebniho
spaent, tj. 0,6% z 237.834K= vySe ndsicni splatky O¢ru 1.427 K.

Pri aroku 2,95% bude klientka splacetead 7,5 let.
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D-i
In(1——
(1-=)
n=
Inv
kde n je doba splatnosti

D je vySe dluhu

a je konstantni anuitagdem dana

[ je raéni Urokova sazba

% je diskontni faktor (Radova, 2005, s.136)

2378340,029
(o712
n= - =17,5
In 0,991
tabulka 15 Splaceni gxu ze stavebniho speni

VySe Uwru 237.834 K
Urok 2,95 %
M¢ésicni splatka 1.427 K
Doba splaceni 17,5 let
Zaplaceno celkem za Gér 299.670 K
Zpracovani zadosti o éw 0 K¢
Vedeni a sprava hypatetho Uvru 330 Kfrok, tj. 5.775 K za 17,5 let

Uvér ze stavebniho speni je pro klientku vhodny. Bsicné maze spait 3.000 — 1.427
= 1.573 K a ra&né¢ tak uSeati az 19.014 K, za 14 let mzZe 0w¥r bez sankci splatit

a jeSt bude mit misicni rezervu pro fipad poteby.

12-1
S, =12-1573(1+ > 12

-0,016)=19.014K¢

(1+0,016"—1

0.016 =300.464K¢

S"=190141+0,016)

VySe splatky G¥ru ze stavebniho speni i délka splaceni vyhovuiji kritériim klientky.
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6 ZAVERECNA DOPORUCENI

Hlavni kritéria klientky jsou maximalni vySeésicni splatky 3.000 K, maximalni délka

splaceni 26 let a rychlost kigeni Uwru.

NejvyhodrgjSim zpisobem financovani je v séasné dob pro klientku hypoténi Gwr

nebo U¥r ze stavebniho speni.

Vzhledem k vySe uvedenym kritériim dopéuji klientce k financovani vlastniho bydleni

hypot&ni Uwr a to i proto, Ze Uroky u hypateich Uvri jsou na historickych minimech.

Porovnavala jsem hypatei Uwry s maximalni splatnosti, tj. 26 let a se splatind4 let,
kterd odpovida splatkam kolem 3.00@, KoZ je maximum, co fZe klientka nisicné

splacet.

U hypot&niho Uwru zaplati za Gy ve vySi 400.000 K celkem 575.952 K tj. pieplati
175.952 K. Na druhou stranu, diky nizkym splatkaniza nesicné Setit 1.071 K, tj. za
14 let naspil 204.576 K, za 26 let nasgbaz 419.998 K.

Pokud po 14-ti letech splatést hypoténiho Uvru naspéenymi pegzi, zbude ji hypoténi
avér ve vysi 61.248 K.

U hypotéky se splatnosti 14 let byl splatky 2.917 K, zaplatila by celkem 490.056¢K
tj preplatila by pouze 90.056 K Ale nentla by Zadnou finaimi rezervu, protoze by

vSechny volné petini prostedky nesiéné davala na splatku hypa@teiho Uveru.

Uvér ze stavebniho speni je pro klientku vhodny vifpac, Ze odlozi nakup bytu o 4 roky
a 2 ntsice. Potom bych klientce dopoila Gvér ze stavebniho speni, protoZze

u stavebniho sgeni ma narok na statni podporu.

Jiné formy financovani bydleni jsou pro klientkakié a klientce bych je nedopotovala.
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ZAVER
Ve své diplomové praci jsem se zabyvala volbou wiébd zgisobu financovani bytovych

potieb a kritérii, ktera ovliiuji rozhodovani f volb¢ financovani bytovych pégb..
Financovani bytovych pib je moZzné provéstznymi zpisoby.

N¢kdo si pdidi nemovitost z vlastnich prdstdki bez pouziti G¥ru, jini vyuziji

k financovani bydleni & nebo fjcku.

NejcasgjSimi kritérii pfi rozhodovani o volb financovani jsou vySe Urokové sazby a vysSe

splatky Owru.

Nejlepsi volbou financovani vlastniho bydleni jesowtasné dob hypot&ni Gwr nebo

stavebni sp@ni, protoZe Urokoveé sazby u hypotieh 0\ra jsou velmi nizké.

Vyhodou U¥ru je, Ze je mozné ufehé nebo volné penize investovat anebo pouZzit na

opravy nemovitostii pofizeni nového vybaveni nemovitosti.

Investice do nemovitosti je jednou z nejbezgSich forem investice. lipsto, Ze si ne-

movitost pdidime na usr.

N 1 v 7

Vzdy by ale ndla mit nemovitost vySSi hodnotu, nezéfivabychom v fipact netekané

udalosti n&li tver z ¢ceho splatit.

Proto je pateba pi uvazovani o pfizeni nemovitosti zvazit také atraktivitu mistagksl
chceme nemovitost pidlit a uvaZzovat i o tom, jestli i v budoucnu budkdlita steji Za-

dana a nebude problém s prodejem nemovitosti.

Pti rozhodovani o volb financovani zélezi v kodeém disledku na kazdém jednotlivci a

na jeho pedstavach a pozadavcich.
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PRILOHA P I: HYPOTE CNi UVERY ZA ROKY 2002 AZ 2013

Hypotecni tivéry za roky 2002 az 2013

1.- HU za pislu3ny rok IL-HU die objektu Gvéru - HU dle Géelu ivéru
Ztoho
- - - - - - - [ Smannpstns —[Srrlwi st AU -
PoetHU | Smiwmijising | PodetHlse |Sminnifistna HU| PodetHUna | SmiwmijstnaHU | PodetHU | SmiwmijisinaHUl | PodetHUna [ HUrakowi | PodetHlra | nawstavbu(fs. [ PodetHU [Smiwni i
celiem (ks) |celem (fs. K3)| SP celkem (ks)| == 5P (55 KE) | bydenifis) | na bydeni (s K3) | ostatnich (ks) | ostamich(is. KE) | howpifks) | (8s.KE) | wistawulks) Ké) ostatnich (ks) | oststnich [ts. K&)
rok 2002
Obdand 21002 | 2252310 4425 5310602 19222 2702444 1662 2623884 10582 10074242 7E24 2003544 2816 2250418
Podnikzieickd subjekty 20 £542400 80 52100 172 1022 004 258 4550508 183 1080 439 178 4087033 58 1195032
Muricipality 113 1224 445 182 1578878 &7 4a887 26 285580 3 2188 101 1122630 E] S
celkem 21545 | 30310167 4654 7410431 19592 2650235 1853 7659930 10758 | 11175840 7904 14489 121 2883 4641404
rok 2003
Obdané U478 | \21234 6403 7017861 28010 0057880 2568 4154513 18 108 17200170 28t 12071 504 578 8840712
Podnikaisiske subjekty 628 10580917 37 420 120 32 5521108 314 4g89718 262 1520582 238 8588333 128 2435001
Muricipality 61 203636 30 1050305 48 620280 13 174384 2 3604 £ 734 £72 2 2370
celkem 32165 | 47596347 6624 8497356 29270 38 278360 2835 9318 586 16370 | 13835445 9906 19 422 409 5889 9338090
rok 2004
Obdané 40885 | Blesods 5003 8653415 7038 45685232 2045 8271250 21158 | 25089734 10943 15605 860 8883 10364 039
Podnikateiské subjekty 774 15420508 7 268 800 408 4012634 25 10578 281 250 2124810 320 9542525 £ 4752481
Muricipality L] 675628 85 837 780 42 05823 4 560735 1 3000 2} 672008 1 500
celkem HMWS | 68126005 5975 7585095 7430 50706753 4324 17419245 259 | 23187644 11317 24921213 2979 15117450
rok 2005
Obdané 51026 | 72088812 1827 2153203 46825 1265208 4401 10702 803 w0 | 43877605 14780 20572451 4288 5813758
Fodnikatické subjekty a2 25624 118 4 47378 731 140052 540 14223509 807 3767178 550 14016 523 184 7840413
Muricipality 2 627 465 2 75 288 3% 501488 4 36000 3 28488 2 441270 3 158 100
celkem 52388 | 58320338 1860 3181371 47 441 T3 357487 4845 24963202 32500 | arerazst 15363 37030 849 4523 13615269
rok 2006
Obdané &7244 | 100230EET 1088 1482032 1734 o1 220850 5560 8048837 24083 | 8ses2127 12108 23813 108 5152 8379452
Podnikateiské subjekty 1607 20407635 0 a 1143 22285470 £ 18422185 858 5105320 45 24841778 208 2420520
Municipslity k] 412458 ] [ % 313725 12 98733 1 nnz 37 280741 0 ]
celkem 9189 | 140659780 | 1066 1468032 62953 115190 045 6236 25469735 44740 | 70779183 19091 54040 5358 15839972
rok 2007
Obdané =4 | 142288001 224 240810 76130 120024 564 7164 12254 367 54402 | e5a20229 20724 25024410 8128 11365 132
Podnikateické subjekty 238 41485000 0 a 1718 745880 885 24020011 812 8723344 1572 21842083 108 12120402
Municipality k] 278 128 1 12000 17 129 258 13 148870 4 17720 25 253408 1 7000
celkem 85757 | 184052349 25 2592 610 7915 147623 714 7842 36423233 55109 | 102570393 | 22321 56989 981 2328 24492675
rok 2008
Obdané €750 | 120000230 167 192810 6088 00702 2431 14320114 |2 | eae7ed 13753 23856758 13872 2187259
Fodnikatické subjekty 2112 84733752 [ o 1088 23887055 24 40285000 526 12062355 3380671 203 17452063
Muricipality 21 161 370 0 a 10 74170 11 87200 2 18 000 17 141015 2 4358
celkem 63670 | 184385352 167 193 610 57165 123 108 289 9283 55202314 37400 | 81175242 14881 57 804 506 14167 39323856
rok 2009
Obdané 4425 73851478 N 1303427 0335 5 000887 4273 8506 651 me | 45051514 L 18200 781 8008 11829173
Podnikateické subjekty o 15341422 0 a 626 5081504 284 10242310 81 2855406 508 8334620 7 5801277
Municipslity EC 558805 ] [ ikl 124 300 kL] 432508 1 5000 a5 51808 0 ]
celkem 45229 | 89749795 904 1303427 40022 74086781 458 17 481588 26973 | 47911820 10170 2437325 2081 17 500 550
rok 2010
Obdand WTTE | e4TI288 1088 1302082 45200 75720080 4732 758768 20281 43102815 10187 1837 087 127 18291842
Podnikzieickd subjekty 1266 10e24915 o o EES sE6614 252 5343043 218 2745580 872 5533602 &5 2840724
Muricipality 17 163726 ] a 3 £2605 14 111103 2 42000 15 114728 0 [}
celkem 52048 | 95861498 1088 1399063 45382 81317328 4838 13413815 23630 | 50898404 11074 24050 427 1292 20932 667
rok 2011
Obdané Tioes | 112077140 22 40777 4308 107208 422 5820 408832 40804 | 88247485 13488 25401 507 16202 27423 183
Podnikaisiske subjekty 1623 22007 128 0 a 1300 2042062 2 12338 036 411 8870728 1088 2604185 128 5732185
Municipslity 10 113206 ] [ 2 2418 ] 103780 1 40 g 112857 0 ]
celkem T2T21 | 141197475 391 489777 65608 116963 911 6130 22430458 4106 | 72918613 14581 35 118 529 17124 33160333
rok 2012
Obdané T35S 21528 185 42 82235 65356 0871183 513 10 162485 40530 | 85003063 14058 25514283 19007 31080235
Podnikateické subjekty 1124 2872512 0 a 740 8023371 %3 18728801 202 8858624 3305608 125 3208122
Muricipality 5 209818 o 0 4 7 100 2 182518 1 4880 4 150 847 1 44080
celkem TATAS | 145480324 142 182235 5509 114822 302 6498 27081895 023 | 71678379 14789 3447143 19133 39332514
rok 2013 -1_pololeti
Obdané #4184 | TI7E7 M2 12 15060 20208 €3 220881 4128 8622208 2508 | 25083230 8202 14 553 583 13444 21240280
Fodnikatické subjekty 73 2373400 [ o 474 407772 24 8232630 162 2817082 457 5233014 5 431234
Muricipality 2 254 057 ] a 20 198 167 2 155870 1 125471 18 229598 0 [}
celkem 4485 | Basiaess 12 15950 3700 68 115769 4318 15010737 22 681 33930802 86TT 20024 083 13498 25553763

Poan. od roku 2008 se pipil do systemu daléi hypoténi istav, viches! pozice byla dodateén® zshmuts dor. 2008, Data jsou dostupnd pouze za | oddi - 1. 2. sloupec (hypotedni iviry celem, 3 IL oddi, ca ovivie n2kieré cebovs soully
Pramer Hypotedni banky
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PRILOHA P II: DOTAZNIK

Dotaznik pro diplomovy projekt

Financovani vlastniho bydleni

1. Jaky uvér pro financovani bydleni preferujete?

Hypoteéni uvér
Stavebni spofeni

2. Jaka kritéria jsou pro Vas rozhodujici pri rozhodovani o uvéru na bydleni?

Urokova sazba

Vyse poskytnutého Ovéru

Vy5e splatek

MoZnost pfedéasného splaceni Uvéru

Poplatky za vyfizeni hypotecniho Uvéru a vedeni hypotecniho Ovéru
Dostupnost banky

Rychlost vyfizeni

Jiné — napiste jaké

3. Jakou dobu fixace urokové sazby uvéru byste zvolili?

1 rok

3 roky

5 let

Jinou — napiste jakou

4. Jakou dobu splatnosti avéru byste zvolili?

1 rok
5let

10 let
15 let

20 let

o o o o oo o 0o

O

0o o o o o



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky

90

30 let

Jinou — napiste jakou

5. Jakou vysi uvéru byste pozadovali?

100 % z ceny nemovitosti
90% z ceny nemovitosti
80% z ceny nemovitost
70% z ceny nemovitosti
60% z ceny nemovitosti

50% a nizis

6. U jaké finanéni instituce byste o avér pozadali?

Komeréni banka
CsoB

GE Money bank
Ceska spofitelna
UniCredit bank
Raiffeisenbank
Wistenrot hypoteéni banka
Sberbank CZ
Equa bank
Akcenta

Fio banka
mBank

Ostatni — uvedte

O O 0O o o o

O 0O 0o oo o0dog oo d ™
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7. Na co byste Uvér pouzili?

Koupé domu

Koupé bytu

Refinancovani

Rekonstrukce

Dékuji za Vas cas a vyplnéni dotazniku.

Alena Miullerova

O o O 0O



