Srovnani vyhodnosti uveru ze stavebniho sporeni
a hypoteéky pri nakupu nemovitosti v CR

lveta Hulkova

Bakalarska prace Univerzita Tomase Bati ve Zliné
2015 Fakulta managementu a ekonomiky




Univerzita Tomase Bati ve Zliné
Fakulta managementu a ekonomiky

Ustav financi a uéetnictvi
akademicky rok: 2014/2015

ZADANI BAKALARSKE PRACE

(PROJEKTU, UMELECKEHO DILA, UMELECKEHO VYKONU)

Jméno a pfijmeni: lveta Hilkova

Osobni ¢islo: M12329

Studijni program: B6208 Ekonomika a management

Studijni obor: Management a ekonomika

Forma studia: prezenéni

Téma prace: Srovnani vyhodnosti tivéru ze stavebniho spofeni

a hypotéky pfi nakupu nemovitosti v CR

Zasady pro vypracovani:
Uvod
Definujte cile prace a pouzité metody zpracovani prace.
l. Teoreticka cast

e Zpracujte teoretické poznatky z oblasti Givéru ze stavebniho spofeni
a hypoteéniho avéru.

Il. Prakticka ¢ast

e Provedte srovnani uvérovych produkti uréenych k financovani bydleni
u vybranych financnich instituci.

o Na zakladé srovnani navrhnéte vhodnou variantu financovani vlastniho
bydleni pro potencialniho klienta.

Zaveér



Rozsah bakalafské prace: cca 40 stran
Rozsah pfiloh:
Forma zpracovani bakalaiské prace: tisténa/elektronicka

Seznam odborné literatury:

BELAS, Jaroslav. Finanéni trhy, bankovnictvi, pojistovnictvi. 1. vyd. Zilina: Georg, 2013,
596 s. ISBN 978-80-8154-024-0.

JANDA, Josef. Spofit nebo investovat? 1. vyd. Praha: Grada, 2011, 167 s. ISBN
978-80-247-3670-9.

KIDWELL, David S. Financial institutions, markets and money. 11th ed. Hoboken: John
Wiley and Sons, ¢2012, 708 s. ISBN 978-0-470-56108-9.

SYROVY, Petr. Financovani vlastniho bydleni. 5., zcela pfeprac. vyd. Praha: Grada, 2009,
143 s. ISBN 978-80-247-2388-4.

SYROVY, Petr a Tomas TYL. Osobni finance: fizeni financi pro kazdého. 2., aktualiz. vyd.
Praha: Grada, 2014, 220 s. ISBN 978-80-247-4832-0.

Vedouci bakalarské prace: Ing. David Molinek
Ustav financi a tcetnictvi

Datum zadani bakaléfské prace: 16. anora 2015

Termin odevzdani bakalafské prace: 15. kvétna 2015

Ve Zliné dne 16. inora 2015

J P § W = o
prof. Dr. Ing. Drahomira Pavelkova ’ R0 ) Ing. Eliska Pastuszkova, Ph.D.
dékanka Feditel istavu



PROHLASENI AUTORA BAKALARSKE/DIPLOMOVE PRACE
Prohlasuji, ze

e beru na v&domi, 7e odevzdanim diplomové/bakalaiské prace souhlasim se zvefejnénim
své prace podle zdkona & 111/1998 Sb. o vysokych 3kolach a o zmené a doplnéni
daldich zakon@ (zakon o vysokych 3kolach), ve zn&ni pozd&jsich pravnich ptedpisd,
bez ohledu na vysledek obhajoby;

e beru na védomi, 7¢ diplomova/bakalaiska prace bude uloZena v elektronické podobé
v univerzitnim informa¢nim systému dostupnd k prezenénimu nahlédnuti, Ze jeden
vytisk diplomové/bakalafské prace bude uloZen na elektronickém nosici v ptiruéni
knihovn& Fakulty managementu a ekonomiky Univerzity Tomase Bati ve Zlin€;

e byl/a jsem seznamen/a stim, Z¢ na moji diplomovou/bakalaiskou praci se plné
vztahuje zakon & 121/2000 Sb. o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem
autorskym a o zmé&n& n&kterych zakoni (autorsky zakon) ve zn€ni pozdgjsich pravnich
predpist, zejm. § 35 odst. 3;

e beru na v&domi, Ze podle § 60 odst. 1 autorského zdkona ma UTB ve Zlin€ pravo na
uzavieni licenéni smlouvy o uziti $kolniho dila v rozsahu § 12 odst. 4 autorského
zékona,

e beru na védomi, Ze podle § 60 odst. 2 a 3 autorského zdkona mohu uzit své dilo —
diplomovouw/bakalatskou praci nebo poskytnout licenci k jejimu vyuziti jen ptipousti-li
tak licenéni smlouva uzavfena mezi mnou a Univerzitou Tomase Bati ve Zlin€ s tim,
e vyrovnani piipadného ptim&feného piispévku na Ghradu ndkladd, které byly
Univerzitou Tomase Bati ve Zlin& na vytvofeni dila vynaloZeny (az do jejich skutecné
vyse) bude rovn&z predmétem této licenéni smlouvy;

e beru na védomi, z¢ pokud bylo k vypracovani diplomové/bakalatské prace
vyuzito softwaru poskytnutého Univerzitou TomaSe Bati ve Zlin¢ nebo jinymi
subjekty pouze ke studijnim a vyzkumnym ucelim (tedy pouze k nekomerCnimu
vyuziti), nelze vysledky diplomové/bakalafské prace vyuzit ke komerénim
ucelim;

e beru na v&domi, z¢ pokud je vystupem diplomové/bakalatské prace jakykoliv
softwarovy produkt, povazuji se za soudast prace rovnéz i zdrojové kody, popf.
soubory, ze kterych se projekt sklada. Neodevzdani této soucasti mize byt divodem
k neobhajeni prace.

Prohlasuji,

*  Ze jsem na diplomové/bakalaiské praci pracoval samostatné a pouZitou literaturu jsem
citoval. V ptipad& publikace vysledkt budu uveden jako spoluautor.

» 7 odevzdana verze diplomové/bakalafské prace a verze elektronickd nahrana do
IS/STAG jsou totozné.

VeZling 12.. 70 1075 L ke
podpis diplomanta



ABSTRAKT

Cilem této bakalatské prace je porovnani vyhodnosti tvéru ze stavebniho spoieni a hypo-
téky pfi nakupu nemovitosti v CR. Prvni ¢ast prace predstavuje teoretické poznatky
z oblasti bankovniho systému v CR, hypotéky a tvéru ze stavebniho spofeni. Druh4 &ast je
vénovana praktické Casti, ve které je srovnadvan hypotecni uver a ver ze stavebniho spofte-

ni u tif ptipadovych zakaznikli. V zavéru této ¢asti je doporuceni pro jednotlivé zakazniky.

Kli¢ova slova: bankovni systém, hypotecni Gvér, uveér ze stavebniho spofeni, irokova saz-

ba, splatka, fixace urokové sazby

ABSTRACT

The aim of this bachelor’s thesis is the comparison of the advantages of a building savings
loan and a mortgage when purchasing real estate in the Czech Republic. The first part pre-
sents the theoretical knowledge of the banking system in the Czech Republic, mortgage
and building savings loan. The second part is devoted to the practical part, which compare
mortgage and building savings at three case customers. Recommendations for individual

customers are at the end of this section.

Keywords: Banking System, Mortgage, Building Savings Loan, Interest Rate, Repayment,

Interest Rate Fixation
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UvVOD

Bakalatska prace se zabyva srovnanim vyhodnosti tivéru ze stavebniho spofeni a hypotec-
niho Gvéru. Dané téma jsem zvolila proto, Ze i ja budu jednou v situaci, kdy se budu roz-

hodovat jakou formu financovani nemovitosti zvolit.

Témer kazdy Clovek, ktery si chce poftidit vlastni bydleni, stoji pfed otdzkou, zda vyuzit
uvér ze stavebniho spofeni nebo hypote¢ni tvér. Malokdo ma dostatek vlastnich prostied-
kit na koupi vysnéné nemovitosti. Proto lidé vyuZzivaji téchto avért, které jsou na financo-

vani nemovitosti pfimo urceny.

Na ¢eském finan¢nim trhu se nachazi rtizné finanéni instituce nabizejici své produkty pro
investice do nemovitosti. Vyznat se mezi jednotlivymi institucemi a jejich produkty nemu-
si byt vzdy jednoduché. Samoziejmé v zékladnich rysech se hypote¢ni Gvéry a uvéry ze
stavebniho spofeni u jednotlivych finan¢nich instituci shoduji. Avsak v nékterych rysech se
rozchézeji. Jedna se predevsim o riznou vysi poplatkli za vytizeni uvéru a poplatkt za jeho
spravu. Taktéz rizné instituce mohou poskytovat rozdilné slevy z urokovych sazeb na za-
kladé splnéni urcitych podminek. Najit tu nejvyhodnéjsi variantu financovani nemovitosti

tak byvd mnohdy slozité a ndro¢né.

Hypote¢ni Gvéry a uvéry ze stavebniho spofeni jsou podporované také statem. U obou
moznosti je mozné odecist zaplacené uroky od zakladu dané z piijmu fyzickych osob.
U stavebniho spofeni lze navic ziskat statni podporu. Stat tyto podpory nabizi predevsim
proto, aby lidé vice stavéli nové nemovitosti ¢i rekonstruovali své stdvajici nemovitosti.

Tim dochazi k podpote stavebniho priimyslu a také ekonomiky jako takové.

V teoretické Casti jsou zpracovany teoretické poznatky o Gvéru ze stavebniho spofeni
a hypote¢nim uvéru. Jedna se predevsim o vysvétleni podstaty téchto tivérd. Dale jsou zde

uvedeny rtizné varianty a podminky pro jejich ziskani.

V praktické ¢asti jsou vytvoreni 3 typovi zakaznici, kteti zadaji o uveér. Pro tyto zakazniky
jsou namodelovany nejvyhodngjsi uvéry podle jejich pozadavki. Uvéry jsou dale srovna-
vany a zékaznikiim je doporucen nejvyhodnéjsi z nich. Pii srovnavani se piihlizi piede-
v§im k mésicni splatce, tedy mési¢nimu zatizeni zdkaznikova rozpoctu, a k celkovym na-
kladlim na uvér. Z celkovych nakladii na Gvér se zjisti, jakou ¢astku klient na daném uvéru

pieplati.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Hlavnim cilem bakaléaiské prace je srovnani hypote¢niho tvéru a uvéru ze stavebniho spo-
feni. Srovnani se tyké predevsim jejich vyhodnosti z pohledu mésicnich splatek a pfeplatku
na uvéru. V teoretické Casti jsou rozepsany i podminky téchto uvérii a také pozadavky,
které¢ musi Zadatel o uvér splnit, aby jej ziskal. Bakalaiska prace rovnéz ukazuje, jak na-

kladné a naro¢né muze byt zajisténi financovani na potizeni nemovitosti.

V bakalarské praci je vyuzito jednoduchého srovnani porovnavanych polozek na zaklade

jejich vyse.
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. TEORETICKA CAST
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1 BANKOVNI SYSTEM

Bankovnim systémem jsou oznacovany vztahy, instituce a pravidla, kterd plati mezi ban-
kovnimi a nebankovnimi subjekty ekonomiky. RozliSuje se jednostupniovy a dvojstupniovy
bankovni systém. V Ceské republice je v sou¢asné dobé uplatiiovan dvojstupiiovy bankov-
ni systém. Jak uz jeho oznaceni napovida, je zaloZzen na dvou stupnich. Prvni stupeii je
tvofen centralni bankou a druhy stupen tvofi komer¢ni banky a penézni instituce typu
bank. S timto bankovnim systémem se setkdvame ve vétsing vyspélych ekonomik. Cilem
centralni banky neni tvorba zisku, ale stabilita mény a bankovniho systému. Naopak ko-
mercni banky jsou podnikatelskymi subjekty, které tvoii zisk prodejem svych bankovnich

produkti. (Belas, 2013, s. 162, 169-170; Kral’, 2009, s. 64)

Jednostupniovy bankovni systém byva uplatiiovan v centralné planovanych ekonomikach,
napiiklad na nasem uzemi v dob&é CSSR. Centralni banka byla jedinou bankou statu a vy-
konévala jak funkce centralni banky, tak funkce komer¢ni banky. Ke specidlnim funkcim

ziizovala penézni Gstavy, které pfimo kontrolovala. (Kral’, 2009, s. 64)

Komeréni
banka A

Komeréni
banka B

Komer¢ni
banka E

Centralni
banka

Komeréni Komeréni
bankaD /7 banka C

Obr. 1. Dvojstupiiovy bankovni systém (Belas, 2013, s. 169)

1.1 Centralni banka

Funkci centralni banky v Ceské republice vykonava Ceska narodni banka. Jak uZ bylo fe-
¢eno, jejim cilem neni dosahovani zisku, ale vnéjsi a vnitini stabilita mény. Je také ozna-
covana jako banka statu a je bankou pro ostatni banky. Jako jedind mtize plnit emisni funk-
ci, tedy vydavat hotovostni penize. Ceska narodni banka je nezavislou instituci. Jeji roz-
hodnuti nesmi byt ovliviiovana jinym subjekty. Neni zavisla na rozhodnuti vlady ¢i parla-
mentu a ma vlastni rozpocet, se kterym hospodaii. (Belas, 2013, s. 170-171; Kral’, 20009, s.
64)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 13

Mezi funkce centralni banky se tadi:

» meénova politika statu;

» Dbanka statu — zabezpecuje provadéni finan¢nich operaci pro vladu a vybrané statni
organy;

» banka bank —pfijima vklady od komer¢nich bank, poskytuje jim uvéry a vede jejich
ucty;

» emisni funkce — vydava hotovostni penize do obéhu a reguluje jejich nabidku
v ekonomice;

» bankovni dohled — regulace a kontrola bank a jinych finan¢nich instituci;

» zastupuje stat v mezinarodnich finan¢nich institucich;

» spravuje devizové rezervy statu.

(Belas, 2013, s. 170-171; Kral’, 2009, s. 64)

1.2 Komerc¢ni banky

., Banka v uzsim chapani je instituce verejného nebo soukromého prava, kterd od obyvatel
nebo pravnickych osob nakupuje penize ve formé vkladii a takto ziskané penize za cenu
uroku investuje formou pujcek. “(Kral’, 2009, s. 41) Tato definice pojmu banka pln¢ vysti-
huje i zakladni aktivity komercni banky, tedy ziskavani vkladi a poskytovani uvéri. Tyto

banky jsou zakladany s cilem maximalizovat vlastni zisk. (Belas, 2013, s. 230-231)

1.2.1 Rozdéleni komerénich bank

Komeréni banky Ize délit podle rznych kritérii. Jednim z kritérii je naptiklad zaméfeni na
cilovou skupinu. Podle néj se d€li banky na malospotiebitelsky, velkoobchodné a mezi-
statné¢ zamétené banky. DalSim kritériem je typ vykondvanych ¢innosti. Takto jsou banky

rozd€leny na univerzalni a specializované. (Belas, 2013, s. 243; Kral’, 2009, s. 41)

Univerzalni komeréni banky poskytuji vSechny druhy bankovnich obchodi. Ve vétsing
ptipadi maji rozhodujici postaveni na bankovnim trhu, vyraznou ekonomickou silu a mo-

vvvvvv

klady na provoz. (Belas, 2013, s. 243; Kral’, 2009, s. 42)

Specializované komer¢ni banky se zabyvaji pouze urcitymi bankovnimi obchody. Jsou
jednodussi na fizeni a maji nizsi naklady na svij provoz. Maji vSak jen omezenou ptsob-

nost a tim i hor$i konkurenceschopnost. (Belas, 2013, s. 243; Kral’, 2009, s. 42)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 14

1.2.2 Druhy bank
Rozeznavame rizné druhy bank:

» obchodni banky — univerzalni typ banky;

» spofitelny — ptivodni funkci byl sbér a sprava vkladl od obyvatel, avSak dnes jsou
jiz plnohodnotnymi bankami;

» penézni a Givérova druzstva — hlavnim cilem je hospodaiska podpora svych ¢lent;

» hypotecni banky — specialni Gvérové instituce poskytujici dlouhodobé pujcky,
které jsou zajistény nemovitym majetkem,;

» investi¢ni banky — pfijimaji od vefejnosti a bank dlouhodobé vklady a spolecné
s prostfedky z emitovanych dlouhodobych dluhopisti je investuji do stfednédobych
a dlouhodobych ptjcek podnikim,;

» Dbanky se specidlnimi funkcemi — maji piesné uréenou oblast své ¢innosti a do této
skupiny se fadi naptiklad banky pro obnovu, stavebni spofitelny, ekologické banky
a jiné.

(Kral’, 2009, s. 44-54)

1.2.3 Podminky vzniku bank v CR

Proces vzniku novych bank se tidi zdkonem ¢. 21/1992 Sb. o bankach. Tento zakon obsa-
huje i1 pravidla Basilejského vyboru bankovniho dohledu a dal$i vyznamné mezindrodni
standardy. K opravnéni podnikat potiebuje banka ziskat bankovni licenci. Aby mohla byt
bankovni licence piidélena, musi banka spliiovat ptfisné podminky. Mezi né€ patii prede-
v§im vysoka vyse zakladniho kapitalu, ktery ¢ini 500 milioni K¢. Zaroven musi byt proka-
zan jeho ptivod. Dalsi podminkou je obcanska bezuhonnost a odborna zptisobilost osob
ve vykonnych fidicich funkcich, kalkulace budouci rentability a likvidity banky a technic-
ké a organiza¢ni ptedpoklady pro bezpe¢né fungovani banky. (Kral’, 2009, s. 61-62)
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2 HYPOTECNI UVER

Hypote¢ni Gvér je druh Gvéru, ktery je zajistény zastavnim pravem k nemovitosti a v pri-
béhu je postupné¢ umotfovan mésicnimi splatkami. PfedevS§im v prvnich letech klesa vyse
uvéru velmi pomalu. Mési¢ni splatky se skladaji z uroku a jistiny. Na trhu existuje ucelovy
a neucelovy hypotecni uvér. V praxi se vice vyskytuje ucelovy typ tohoto uvéru slouzici
k investovani do nemovitosti. Lze jej pouzit na koupi rodinného domu, bytu v osobnim
vlastnictvi a dalsich staveb. Je jednim z klasickych uvérovych produktti bank. Jedna se
0 dlouhodoby uvér a k jeho ziskani museji Zadatelé spliiovat piisné podminky, které si
banka stanovi. Z pohledu banky se jednd o uvér, ktery je pro ni, diky zastavé nemovitosti,

méng¢ rizikovy. (Belas, 2013, s. 512-513; Kidwell, ©2012, s. 298)

Hypotéka patii k nejstarSim bankovnim produktiim. Prvni hypote¢ni banky vznikly uz
v 17. stoleti v Anglii. V prvni poloviné 20. stoleti se objevila prvni hypotecni banka
1u nés. Avsak po 2. svétové valce se prerusil vyvoj hypotecnich uvérii a to az do 90. let 20.

stoleti. (Belas, 2013, s. 514)

Zadatelé o hypotéku by méli mit dobfe propoéitano, zda budou schopni splacet mésiéni
splatky. Taktéz by méli mit naspofeny dostatek financnich prosttedkli. Banky ¢asto pijcuji
mensi ¢astky nez je potieba na koupi nemovitosti. Tento rozdil potom zadatel hradi z na-
spofené Castky. Muze také nastat situace, kdy zadatel pfijde o praci a tento vypadek pre-

chodné fesi prostfednictvim uspor. (Janda, 2013, s. 77)
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Obr. 2. Slozeni splatky hypotecniho uveru (Syrovy, 2009, s. 36)
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2.1 Druhy hypotecnich avéri

Zakladni ¢lenéni hypotecnich uvéri je rozd€luje na ucelovy a neucelovy hypotecni tver.
Ucelova hypotéka se tedy poskytuje na investice do nemovitosti. Neucelova hypotéka ne-
musi byt vyuzivana na investice do nemovitosti, ale musi byt zajiSt€na zastavnim pravem

k nemovitosti. (Belés, 2013, s. 513)

2.1.1 Offsetova hypotéka

Offsetova hypotéka kombinuje hypotecni uvér a spofici €et. Mésicni troky jsou pocitany
z rozdilu mezi hypote¢nim uvérem a cCastkou na spoficim uctu. Tento druh je vhodny
pro movité klienty. Oproti klasické hypotéce ma offsetova hypotéka vyssi urok. Vyhodou
je, ze prostiedky na spoficim uétu Ize kdykoliv vybrat. V CR vsak tento produkt neni témgf

zastoupeny. (Belas, 2013, s. 514-515; Janda, 2013, s. 80)

2.1.2 Preklenovaci uvér

Pteklenovaci uvér je specidlni druh uvéru, ktery slouzi k financovani nové nemovitosti
v pripad¢, ze klient zaroven prodava svoji starou nemovitost. Tento uvér se zaklada, pokud
klient ptivodni nemovitost jesté neprodal a potfebuje penize na novou. Preklenovaci uvér je
pozdéji splacen uvérem, ktery je zalozen na novou nemovitost. V porovnani s tradi¢nim

hypotecnim tvérem je tento typ averu drazsi. (Belas, 2013, s. 515)

2.1.3 Hypotéka bez dokladani piijmi

Zadatel klasicky musi doloZit své piijmy bud’ vypisem z bankovniho uétu, nebo na zakladé
danového ptiznani. Pokud klient nemlze dolozit vSechny své pifijmy, zadd o hypotéku
bez dokladéani pfijmi. V takovém ptipadé predklada bance své faktury nebo prehledy své-
ho financniho majetku. Nevyhodou tohoto druhu hypotéky je jeji vyssi urokova sazba.
Taktéz klient dostane nizsi ¢astku na financovani nemovitosti, zpravidla 50 — 60 procent

ze zastavni hodnoty dané nemovitosti. (Janda, 2013, s. 78)

2.1.4 Americka hypotéka

Americka hypotéka je typ neucelové hypotéky. Klient ru¢i nemovitosti a ptij¢ené penize
muze vyuzit na jakykoli ucel. Tato hypotéka je vyuzivana pro vétsi objem finanénich pro-

stiedkt, které nelze ziskat klasicky pifes spotiebni Gvér. Banky vsak nepujcuji celou od-
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hadni cenu nemovitosti a uctuji si vyssi uroky nez pti ucelové hypotéce. (Janda, 2013, s.

78-79)

2.2 Utastnici hypoteéniho uvéru

Ugastniky hypote¢niho Gvéru jsou hypotedni banky. Jedna se o banky, které obdrzi licenci
k vydavani hypote¢nich zastavnich listii. Poskytovani hypoték je pro banku aktivni obchod
a vystupuje jako vétitel. Jednim z nejvétSich poskytovatelti je Hypote¢ni banka, ¢len fi-
nanéni skupiny CSOB. Dalsimi poskytovateli jsou napiiklad Ceska spofitelna, Komeréni
banka &i Equa bank. Na druhé strané vystupuji Zadatelé o hypoteéni Gvér. Zadatelem mize
byt kazdy ob&an nebo cizinec s trvalym pobytem na tizemi CR. Podminkou je viak mini-
malni vék 18 let. Nékteré banky mohou mit pozadavek, aby byl zadateliv vék v rozmezi
22 az 65 let. Je to ptedevsim z diivodu zapoc€itani ptijmil. Po celou dobu Cerpani hypotéky
by mél byt klient v produktivnim véku. Pokud by se v prubéhu uvéru dostal do diichodu,
musi se ptibrat dalsi spoludluznik. Hypote¢ni tavér mohou Cerpat také podnikatelé a komu-

nalni sféra. (Belas, 2013, s. 509-510, 515, 520; Janda, 2013, s. 84)

2.3 Podpora statu

Hypote¢ni uvery se snazi podporovat i stat. Vyuziva k tomu piimou i nepfimou podporu.
Jednou z téchto podpor je zvyhodiovani uréitych typt avért. Dalsi podporou je statni pii-
spévek, kterym stat nebo banka snizuji klientovi vysku trokové sazby o urcité procento.
V dnesni dob¢, kdy jsou nizké urokové sazby, neni tato podpora pfili§ atraktivni. Tteti
podporou statu jsou danové odpocty. Klient si mlize snizit svilj danovy zaklad o zaplacené
uroky. ,, Darniovou usporu Ize uplatnit do vyse 15 % z casti zaplacenych vrokii, hornim limi-
tem pro uplatnéni danové ulevy je hranice vyse urokit 300 000 korun rocné, maximalné
v§ak 25 000 korun za kazdy mésic splaceni.” (Belas, 2013, s. 519) Danova uspora tedy
ovlivituje cenu uveru, protoze diky ni uSetfime pti placeni dani. (Belas, 2013, s. 519; Syro-

vy, 2009, s. 48)

2.4 VySe hypoték (LTV)

LTV (Loan to Value) znazoriiuje vysi uveéru k hodnoté¢ zastavené nemovitosti. V piipadé
dobré bonity miize zadatel ziskat 1 110 ¢i 120 procent z hodnoty nemovitosti. Pro klienta je
idealni pokud dostane 100 procent hodnoty nemovitosti. V tomto piipadé nemusi klient

na nemovitost vynakladat vlastni finan¢ni prostfedky a celou hodnotu uhradi vyptjc¢enymi
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penézi. V praxi se vSak poskytuji uvéry s LTV 60 % — 80 %. Klientovi je vyptjceno pouze
60 az 80 procent z hodnoty nemovitosti. Z tohoto divodu se doporucuje, aby mél klient
&ast z celkové hodnoty nemovitosti jiz naspofenou. Cim vy$§i LTV klient ziska, tim také

vice zaplati na Grocich. (Belas, 2013, s. 516; Janda, 2013, s. 81-82)

Hodnota LTV zalezi také na charakteru zastavené nemovitosti. Napiiklad na pofizeni re-
krea¢ni chalupy poskytne banka klientovi niz§i LTV nez pii pofizovani rodinného domu.
Banky poskytuji nizsi tvery z diivodu bezpecnosti. Snazi se tak chranit, pokud by klient
prestal splacet svlij hypotecni tivér. Banka by poté musela pfistoupit k prodeji zastavené
nemovitosti a z vynosu se musi uhradit jak samotny uvér, tak i ndklady s nim spojené. (Be-

las, 2013, s. 516; Janda, 2013, s. 81-82)

2.5 Hypotecni zastavni listy

Banka, jako véftitel, potfebuje mit k poskytovani hypote¢nich uvéra dostatek dlouhodobych
finan¢nich zdroji. Prvnim takovym zdrojem jsou rizné vklady od klienti banky. Dal§im
zdrojem je pak emise hypotecnich zastavnich listd a jejich nasledny prodej na kapitalovém
trhu. HypoteCni zastavni listy jsou v podstaté dluhopisy, které ve svém nazvu obsahuji
oznadeni hypoteéni zastavni list. Zadné jiné cenné papiry nesmi toto oznadeni uZivat.
Pro bankovni klienty pfedstavuji bezpecny zptsob investice. HZL jsou v podstaté jistény
dvakrat. Poprvé za né ruci vystavce, podruhé jsou zajistény hodnotou nemovitosti, ktera je
objektem hypotecniho Gvéru. Zdroje, které banka emisi HZL ziska, mohou byt vyuZzity
pouze na financovani hypotecnich uvéri. (Belas, 2013, s. 510-511; Janda, 2011, s. 78-80)

Existuje vice moznosti troceni HZL. Prvnim typem turoceni je kazdoro¢ni vyplaceni pie-
dem sjednané urokové sazby. Druhym typem je poskytnuti slevy pii ndkupu HZL. Nevy-
hodou hypote¢nich zastavnich listd je jejich prodejni cena. Jeden hypotecni zastavni list
obvykle stoji deset tisic korun i vice. Hypote¢ni zastavni listy Ize pofidit naptiklad u Hypo-

te¢ni banky, Ceské spofitelny &i Raiffeisenbank. (Janda, 2011, s. 78-80)

Dalsim zpiisobem ziskavani zdroji na poskytovani hypotecnich tvért je sekuritizace. Ten-
to zplsob je znamy predev§im v USA. Jeji podstatou je transformace nelikvidnich aktiv
banky do likvidniho baliku, ktery je prodan na trhu. Nejznamé;jsi je MBS (Mortgage Bac-
kde Securities) sekuritizace. Banka spoji do jednoho baliku hypotéky se stejnou charakte-
ristikou jako je splatnost, vySka a zptsob uroc¢eni. Vyvoj MBS vedl ke zvySeni schopnosti,

jak ziskat finan¢ni zdroje pro hypotéky z narodnich kapitalovych trhli. Cenné papiry jsou
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obvykle vysoce zajistény a pojistény a tim maji nizkou miru rizika. (Belés, 2013, s. 511-

512; Kidwell, ©2012, s. 284, 299)

2.6 Uroceni hypotecniho uvéru

Urokové sazby u hypoték se nejprve odvijeji od zékladnich Grokovych sazeb vyhlasova-
nych CNB a situace na trhu s dlouhodobymi dluhopisy. Individualni urokové sazba
pro klienta se sjednava ve smlouvé mezi nim a bankou. Jeji vyse je ovlivnéna ucelem uve-
ru, dobou fixace, vysi zajiSténi a bonitou klienta. Déle je také ovlivnéna dobou splatnosti
uvéru a nabidkou konkurence. U hypotéky na bydleni jsou nizsi tirokové sazby nez u neu-
celové hypotéky. Pokud chce klient fixovat svoji hypotéku na delsi dobu, zaplati na uro-
cich vice. Cim kvalitn&jsi klient je, tim niZ&i sazbu irok®i mu miZe banka nabidnout. Uro-
kova sazba taktéz zavisi na zajisténi uveéru. Naptiklad, pokud si klient pij¢i jen polovinu
z celkové hodnoty nemovitosti, dostane vétSinou nizsi urokovou sazbu. (Belds, 2013, s.

517, 519; Janda, 2013, s. 83; Syrovy, 2009, s. 31-33)

Urokové sazby se rozdéluji na fixni a pohyblivé. Fixni se neméni po dobu fixniho obdobi,
pohyblivé se méni v prubehu trvani Gvéru. V praxi klienti vyuzivaji pohyblivou urokovou
sazbu, kterou si na uréité obdobi zafixuji. (Belas, 2013, s. 517, 519; Janda, 2013, s. 83;
Syrovy, 2009, s. 31-33)

Banky nabizeji ve vétSin€ ptipadi urokové sazby od. AvSak maloktery klient ziska prave tu
nejnizsi sazbu. Je to pouze marketingovy tah bank. Jak uz bylo uvedeno vyse, individualni
urokova sazba je zaloZena na riiznych podminkéch, které jeji vysku ovliviuji. (Belas,

2013, s. 517, 519; Janda, 2013, s. 83; Syrovy, 2009, s. 31-33)

2.7 Fixace urokové sazby

Fixaci trokové sazby zaruCuje banka svému klientovi stejnou vysi splatek po uréitou dobu.
Hypotéka lze fixovat na rtizné dlouhou dobu, a to od jednoho roku po desitky let. V praxi
se nejbéznéji vyuziva fixace na tii az pét let. U delsi doby fixace je Grokova sazba vyssi.
Na konci fixace nabidne banka svému klientovi novou trokovou sazby. Tim se méni vyse
splatky, vySe zaplaceného troku a také danové odpocty. Pokud dluznikovi kon¢i obdobi
fixace, mél by se porozhlédnout po nabidkach ostatnich bank. Pokud najde vyhodnéjsi
podminky, ma dvé moznosti. Bud’ odejde ke konkurenci ihned, nebo se snazi piesvédcit
svoji banku, aby mu nabidla stejné vyhodné podminky. Pokud jeho banka nepfistoupi

na jeho podminky, m¢l by odejit ke konkurenci. Konec obdobi fixace taktéz znamena
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moznost splaceni hypotecniho uvéru bez poplatkl. Rizikem u fixace je zména urokovych
sazeb. Pokud budou urokové sazby rust, klient na fixaci vydéla. Pokud budou tirokové saz-
by klesat, klient bude zbytecné preplacet a tim prodélavat. Kratka fixace se nedoporucuje
v piipadé, kdy klient stavi a nema jesté zkolaudovano, popt. pokud hrozi, ze klient nebude
moci prokazat své pfijmy. Dlouhd fixace se naopak nedoporucuje, jestlize se jedna napf.
o financovani pfechodného bytu, ktery budeme uzivat pouze kratkou dobu. (Janda, 2013,

s. 100; Syrovy, 2009, s. 83-87; Syrovy, 2014, s. 210-214)

2.8 Bonita klienta

Kazda banka si pfed poskytnutim hypotecniho uvéru zjistuje bonitu svého klienta. Ten
dokladéa své pfijmy a vydaje a to prostfednictvim potvrzeni zaméstnavatele, bankovnich
vypist nebo daniovych pfiznani. Od cCistych piijmi se odectou pevné vydaje. Nejvyssi
mozna splatka se pohybuje na poloviné tohoto rozdilu. Je vS8ak mnohem lepsi pokud je
splatka nizs$i nez tato hranice. Bonitu klienta mzou negativné ovlivnit napt. kontokorent

nebo kreditni karta. (Janda, 2013, s. 87-88)

2.9 Zajisténi Gvéru

Hypote¢ni uvér je uvér, ktery je vzdy zajistén zastavnim pravem k nemovitosti. Toto pravo
vznika dnem sepsani zastavni smlouvy a jejim vkladem do katastru nemovitosti. Ve vétsi-
né ptipadu slouzi k zastavé pravé kupovana nemovitost. Zastavit v§ak Ize i jinou nemovi-
tost v osobnim vlastnictvi. Nemovitost se viak musi nachazet na tzemi CR, nesmi na ni
byt vazané jiné zastavni pravo ani vécné biemeno. Zastavena nemovitost musi byt pojiste-
na. Problém vzniké pii koupi druzstevniho bytu. Zadatel nekupuje byt, ale pouze druZstev-
ni podil. Proto se neda druzstevnim bytem rucit. Klient tedy musi rucit jinou nemovitosti
v osobnim vlastnictvi. V ptipad¢, ze klient neplni své povinnosti vii¢i bance, mize banka
zastavenou nemovitost zpenézit a tim uspokojit svoji pohledavku. Piebytek penéz potom
posle majiteli nemovitosti. V praxi se vSak banky snazi, aby klient nemovitost prodal sdm
a poté se s nimi vyrovnal. (Belas, 2013, s. 512-513; Janda, 2013, s. 77-78; Syrovy, 2009, s.
30-31)

2.10 Pribéh hypotecniho uvéru

Prvni fazi prabéhu hypote¢niho Gvéru je vybér spravné banky a vhodného typu uvéru. Kli-

ent si podle svych pozadavkil na jednotlivé parametry hypotéky, jako je doba fixace, vyse
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urokové sazby, délky splatnosti a dalSich, vybere nejvhodnéjsi banku. Po této fazi dochazi
k sestaveni splatkového planu podle moZnosti klienta. Klient dale vyplni pisemnou Zadost
o poskytnuti ivéru a musi dodat pozadované dokumenty jako dokumenty o ekonomické
situaci zadatele a dokumenty k nemovitosti, ktera ma byt zastavena. Poté banka zahajuje
jednani o poskytnuti avéru. V této fazi banka provéiuje predevsim bonitu klienta a hodnotu
zastavené nemovitosti. Provétfovani mize trvat i nékolik mésicii. Banka se pak rozhodne,
zda aver poskytne nebo ne. Pokud banka uvér poskytne, podepiSe s klientem tvérovou
smlouvu. Banka po klientovi pozaduje Zivotni pojisténi a pojiSténi nemovitosti, ob& s vin-
kulaci v jeji prospéch. Realiza¢ni faze hypotecniho Gvéru vznikd v okamziku vlozeni za-
stavniho prava do katastru nemovitosti. Tato fdze se déli na dvé& Casti, a to faze Cerpani
a faze splaceni uvéru. Cerpani hypotéky je bud’ jednordzové, nebo postupné. P¥i postup-
ném cerpani smlouva stanovi orientacni terminy Cerpani a konecny termin pro docerpani.
Po vyCerpani uvéru zaéina klient splacet Gvér podle splatkového kalendare. Banka pravi-
delné posila klientovi vypis z Gvérového tctu. Klient bance plati rizné poplatky za vedeni
uvérového uctu. Zaplati tedy za uvér vice, nez jen troky. Kolik ve skutecnosti za uvér za-
plati navic, udava ukazatel RPSN, tedy ro¢ni procentni sazba nékladt. Po splaceni Gvéru
zanika zastavni pravo banky k nemovitosti klienta. Banka vyda klientovi potvrzeni o spla-
ceni uvéru a ten poda na katastru zddost o vymaz zéastavniho prava. (Belés, 2013, s. 522-

523; Janda, 2011, s. 128-129)

Hlavni vyhodou hypotéky jsou jeji nizké troky, dlouhodobé splaceni po mensich ¢astkach
a moznost danovych odpocti. Nevyhodou je dlouhodoba zadluzenost klienta, zastava ne-
movitosti, niz§1 LTV nez hodnota nemovitosti a riziko zvySeni trokové sazby po ukonceni

obdobi fixace. (Belas, 2013, s. 522-523; Janda, 2011, s. 128-129)

2.10.1 Splaceni hypote¢niho Gvéru

Splatnost hypote¢niho uvéru je individualni podle pfani a potieb klienta. Nejméné se vSak
musi splacet 4 roky a nejvice 30 let. Optimalni splatnost hypotéky je 15 az 20 let. Uvér se
zacina splacet v mésici, ktery nasleduje po vyCerpani uvéru. Existuji tii zpsoby splaceni,
a to anuitni, degresivni a progresivni. (Belas, 2013, s. 520-522; Janda, 2013, s. 89-99; Sy-
rovy, 2014, s. 202-203, 207)

U anuitniho splaceni hypotéky se mésicni splatka neméni, pokud se nezméni urokova saz-
ba. Nevyhodou u tohoto zpiisobu je vyssi pteplaceni hypotec¢niho uvéru. (Belés, 2013, s.
520-522; Janda, 2013, s. 89-99; Syrovy, 2014, s. 202-203, 207)
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Degresivni zptlisob splaceni spo¢iva v tom, ze se mési¢ni splatka postupné snizuje. Vyse
splatky se urcuje na jeden rok. Pro dalsi rok se stanovi splatka nizsi nez v pfedchozim roce.
Tento zplisob splatnosti nenabizi vSechny tuzemské banky. Klient zaplati méné€ na urocich,
avSak ma vyssi splatky. (Belas, 2013, s. 520-522; Janda, 2013, s. 89-99; Syrovy, 2014, s.
202-203, 207)

Progresivni splaceni hypotéky je opakem degresivniho zplisobu. Splatky se tedy v prib&hu
splaceni zvySuji. Je vhodné pro klienty, kteti o¢ekavaji riist svych piijmi. Je vyhodné napft.
pro rodiny, kdy jeden z rodi¢u je na rodi¢ovské dovolené. Nevyhodou je opét klientlv vys-
§i pfeplatek na urocich. Pro banky je tento zplisob nejvice rizikovy, proto je nejméné nabi-

zen. (Belas, 2013, s. 520-522; Janda, 2013, s. 89-99; Syrovy, 2014, s. 202-203, 207)

Klient si mize s bankou domluvit tzv. odlozené spladceni. Béhem obdobi odkladu plati
pouze uroky a poté splaci pravidelnou anuitu. Ve zbyvajicim obdobi vSak naroste vySe

splatky. (Janda, 2013, s. 89-99)

Zadatelé o hypotéku se rozhoduji, zda zvolit dlouhou & kratkou splatnost. Cim kratsi bude
splatnost, tim vyssi bude splatka. Vyssi splatka znamend vétsi napnuti rodinného rozpoctu
a klient nemtize budovat vlastni majetek. Hypotecni uvér je vSak splacen v krat$i dobé¢.
Nizsi splatka je méné rizikova a umoznuje klientim spofit 1 na dal§i budouci vydaje ¢i in-
vestovat na trhu. V piipad¢ problémt s financnimi prostfedky je pro klienta snadnéjsi do-

stat svych zavazkl pii nizsi splatce. (Syrovy, 2014, s. 202-203, 207)

Pokud ma4 klient dostatek volnych finan¢nich prostfedki, miize na konci obdobi fixace ¢ast
nebo cely uvér splatit. Tim lze zkratit dobu splaceni. Tuto skute¢nost vSak musi bance
oznamit v urCité lhuté pred uplynutim fixaéni doby. Banka pfichazi o finan¢ni zdroje
v podobé¢ urokl. Pokud by chtél klient uvér predcasné splatit v dobé fixace, musi bance
zaplatit sank¢ni sazbu. (Belas, 2013, s. 520-522; Janda, 2013, s. 89-99; Syrovy, 2014, s.
202-203, 207)
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3 STAVEBNI SPORENI

Stavebni spofeni patii mezi nejoblibengjsi spofici produkty. Jeho hlavni vyhodou je ziskani
statni podpory. MlZe jej zaloZit jak pravnicka, tak fyzicka osoba. Pravnicka osoba nemuze
ziskat statni podporu. Fyzicka osoba statni podporu ziskat mtize, avSak po splnéni urcitych
podminek. Principem stavebniho spofeni je, ze vkladatel uklada u banky své finan¢ni pro-
sttedky a za to inkasuje Uroky. Vklady na uctu jsou pojistény do vyse 100 000 eur a jejich
ekvivalentu v ndrodnich ménach, coz zajiStuje jeho bezpecnost. Na konci spofeni mize
Klient zazadat o vér ze stavebniho spofeni. Nevyhodou tohoto produktu je dlouha vazaci
doba, ktera je momentalné 6 let. Pokud by klient vybral své stavebni spofeni pied ukonce-
nim této lhity, statni podpora mu propadne. Dalsi nevyhodou je zavedeni 15% srazkové
dan¢, ktera se diive na stavebni spofeni nevztahovala. (Janda, 2013, s. 102-103; Janda,
2011, s. 64-65, 67)

Stavebni spofeni piislo do Ceské republiky z némecky mluvicich zemi v 90. letech 20.
stoleti. Tento produkt je vSak zndmy i v jinych zemich, napt. ve Velké Britanii. U nas pu-
sobi pét stavebnich spofitelen, a to Ceskomoravska stavebni spofitelna, Modra pyramida,
stavebni spofitelna, Raiffeisen stavebni spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny,

Wiistenrot stavebni spofitelna. (Janda, 2013, s. 102-103; Janda, 2011, s. 64-65, 67)

3.1 Smlouva o stavebnim sporeni

Smlouvu o stavebnim spofeni uzavira ucastnik spofeni a stavebni spofitelna. M4 pisemnou
podobu a jeji vieobecné obchodni podminky schvaluje Ministerstvo financi CR pro kazdou
stavebni spofitelnu individualng. Ugastnik se smlouvou zavazuje k ukladani finanénich
prostiedkti v urc¢ité vysi na ucet stavebniho sporeni. Musi zde byt také obsazena vySe uro-
kové sazby, kterou se budou urocit Gispory ucastnika a také vyse tirokové sazby pro piipad-

ny Uveér ze stavebniho spoteni. (Préik, 2002, s. 4-5)

Zajemce o stavebni spofeni poda nadvrh smlouvy vyplnénim formulafe a stavebni spofitelna
tento navrh bud’ pfijme, nebo odmitne. Poplatkem za uzavieni smlouvy je pravé procento

z cilové &astky. (Préik, 2002, s. 4-5)

3.1.1 Utastnik stavebniho spoieni

Smlouvu muze uzaviit fyzickd i pravnickd osoba. Fyzickd osoba musi mit trvaly pobyt

na tzemi CR a pfidélené rodné ¢islo. U pravnické osoby je podminkou sidlo na izemi CR



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 24

a pridéleni identifikaniho ¢isla. Pravnicka osoba uzavird smlouvu prostfednictvim osob,
které jsou opravnéné za ni jednat. U fyzické osoby lze sjednat smlouvu i pro nezletilou

osobu. V tomto ptipadé ji uzavira jeji zdkonny zastupce. (Prcik, 2002, s. 5)

3.1.2 Ukon¢eni smlouvy o stavebnim spofeni
K ukonc¢eni smlouvy o stavebnim spotfeni mohou vést tyto skute¢nosti:

» vypoveéd smlouvy,

poskytnuti Gvéru,

dohoda mezi t€astnikem a stavebni spofitelnou,
zanik pravnické osoby,

umrti fyzické osoby,

YV V V VYV V

na zéklad¢ pravnich ptedpis.

Vypovéd smlouvy musi mit pisemnou formu a podat ji mize ucastnik i stavebni spofitel-
na. Z pozice Gcastnika mize byt vypoveéd’ podana z jakéhokoli divodu. Ze strany spoftitel-
ny pouze pro poruSeni smluvnich podminek. Smlouva neni vypovézena ihned, ale az
po uplynuti vypovédni lhity, kterd zpravidla trvd 3 mésice. Pokud ucastnik vypovi smlou-
vu predcasné, nema narok na statni podporu a spofitelny si uctuji sankéni poplatek. V pii-
pad¢, ze ucastnik poda vypoveéd’ az po uplynuti Sestilet¢ vazaci doby, je mu vyplacen cely

vklad, Groky a statni podpora. (Préik, 2002, s. 16-17)

3.2 Statni podpora

Na statni podporu ma pravo pouze fyzickd osoba. Kazdy si mize sjednat i vice stavebnich
spofeni, avSak statni podpora se bude vztahovat pouze na jedno z nich. Statni podpora je
tedy vazana k rodnému ¢islu, nikoli ke smlouvé. (Janda, 2013, s. 104; Janda, 2011, s. 65;
Syrovy, Tyl, 2014, s. 181)

V minulosti doslo ke zméndm v podminkéch stavebniho spofeni i ve vysi statni podpory.
Spofteni, které bylo sjednano do konce roku 2003, mé pétiletou vazaci dobu a statni podpo-
ru 25 %. Klient vsak nejvyse ziska 4 500 korun. Od roku 2004 plati Sestileta vazaci lhita
a podpora ¢inila 15 %, nejvice v8ak 3 000 korun. Aktualné je vySe podpory 10 % z ro¢niho
vkladu, maximalné 2 000 korun. Vazaci lhita zistdva nezménéna. V ramci rodiny lze zis-
kat na statni podpofe vice finan¢nich prostfedkii. Stavebni spofeni I1ze sjednat i na nezletilé
potomky. Takto miize Ctyf¢lennd rodina ziskat od statu az 8 000 korun. Pfi slouc¢eni smluv

dosdhne rodina na vétSi Uveérovy rdmec. Zaroven vSak musi mit dostatek prostiedkl
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pro vklady na jednotlivé ucty. (Janda, 2013, s. 104; Janda, 2011, s. 65; Syrovy, Tyl, 2014,
s. 181)

3.3 Cilova ¢astka

Cilova Castka se sjednava na zacatku stavebniho spofeni a je uvedena ve smlouve. Piedsta-
vuje konecnou vysi uspotfené ¢astky a sklada se z vloZzenych penéz, tirokt a statni podpory.
Za soucasnych podminek je vhodné volit cilovou ¢astku mezi 140 a 160 tisici korun.
Pii zakladani stavebniho spofeni se plati poplatek, nejcastéji 1 % z cilové ¢astky. (Janda,

2013, s. 105-106)

V pribéhu stavebniho spoteni 1ze cilovou ¢astku libovolné navySovat i sniZovat. Z navyse-
né sumy je opét placen poplatek. DalSim rizikem pfi navySeni cilové Castky je zména

smluvnich podminek, napf. snizeni Grokové sazby. (Janda, 2013, s. 105-106)

3.4 Hodnotici Cislo

Hodnotici ¢islo je dilezité pro posouzeni klienta a jeho bonity. Je vyhodné mit tento para-
metr co nejvyssi. Podle néj se urcuje, jak vysoky uvérovy ramec klient dostane, zda bude

nutné zajisténi ivéru nemovitosti nebo zda ma narok na trokové bonusy. Janda, 2011, s.
105)

Hodnotici ¢islo 1ze zvySit napt. spofenim vysSich ¢astek nebo vlozeni celé ¢astky na zacat-

ku spofeni. (Janda, 2011, s. 105)

3.5 Sporici faze stavebniho sporeni

Spofici faze je nezbytnd k pozdéjsimu realizovani bytovych potifeb. Béhem této faze by
m¢l ucastnik nashromézdit své vlastni finanéni prosttedky, které pozdéji spolu s uvérem

pouzije na financovani pofizovaného majetku bytového charakteru. (Préik, 2002, s. 19-20)

Délka spotici faze neni ve smlouvé piesné uvedena a zpravidla kon¢i poskytnutim avéru.
Na jeji délku nema vliv ani Sestiletd vazaci doba, ktera je vyznamna jen pro posouzeni na-

roku na statni podporu. Spoftici fdze mize byt ukoncena také z davodi:

» uplynutim vypovédni doby v pfipadé ukonceni stavebniho spofeni vypovédi;
» pfi sjednani preklenovaciho uvéru v okamziku ptid€leni cilové ¢astky;
» v pripadé, kdy ucastnik pozada o vyplaceni naspoienych finanénich prostiedkt

na zaklad¢ ptidéleni cilové castky;
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» umrtim fyzické osoby, zanikem pravnické osoby s likvidaci.
(Pr¢ik, 2002, s. 19)

Spoienim se rozumi pravidelné ukladani pené¢znich Castek na et stavebniho spoteni a to
napt. formou hotovostni, bankovnim pfevodem nebo trvalym piikazem. Minimalni vySe
ulozek by méla byt ve vysi, ke které se Gcastnik zavazal ve smlouvé a kterad je odvozena
z cilové Castky a varianty spofeni. Pravidelnost ukladani se sjedndva ve smlouvé a miZze
byt mésicni, Ctvrtletni, pololetni i rocni. ,,Bez omezeni je pripustnd také moznost, kdy
na misto pravidelnych malych ulozek uhradi ucastnik vSechny pravidelné vklady najednou
Jednordzovym vikladem na pocatku sporeni.* (Préik, 2002, s. 20) Udastnik je opravnén

na svij spofici ucet vkladat i mimotadné vklady. (Préik, 2002, s. 19-20)

3.6 Uvérova faze stavebniho sporeni

Uvéry ze stavebniho spofeni 1ze vyuZit na financovani bydleni, rekonstrukci nebo vybaveni
bydleni. Hlavni vyhoda oproti hypotékdm je v tom, Ze jsou poskytovany i1 na nizsi castky.
To je vyhodné v ptipadé mensich rekonstrukei, které nejsou zpravidla tak nakladné jako
samotna koupé objektu bydleni. Pokud stavebni spofitelna nestanovi jinak, Gvéry nejsou
zatizeny zastavnim pravem k nemovitosti. Dalsi vyhodou je moznost piedasného splaceni
bez sankénich poplatki. Uvéru ze stavebniho spofeni vsak predchazi spofici faze,
ktera musi trvat nejméné dva roky. I zde plati moznost odpoctu zaplacenych urokid od da-

nového zékladu. (Janda, 2013, s. 102; Pr¢ik, 2002, s. 45, 60; Syrovy, 2009, s. 22)

Stavebni spofitelny nabizi svym klienthm mnoZzstvi vérii s riznymi nazvy. Existuji vSak
pouze dva typy uvérd, a to Gver ze stavebniho spofeni a pieklenovaci uvér. Vyse trokové
sazby z Gvéru mize byt maximalné o tfi procentni body vyssi neZ sazba, kterou byly uro-

¢eny vklady klienta. (Janda, 2013, s. 102; Prcik, 2002, s. 45, 60; Syrovy, 2009, s. 22)

Banky, které poskytuji hypote¢ni tvéry, ziskavaji zdroje na finan¢nim trhu. Stavebni spofi-
telny maji odliSné zdroje pro poskytovani avért, a to vklady od svych klientl. (Janda,

2013, s. 102; Preik, 2002, s. 45, 60; Syrovy, 2009, s. 22)

3.6.1 Uvér ze stavebniho spoieni

Ziskani uvéru ze stavebniho spofeni je v podstaté cilem celého stavebniho spoteni. Klient

ziskava uvér tzv. pfidélenim cilové ¢astky. Stavebni spofitelna je schopna k urcitému dni
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poskytnout klientovi celou cilovou ¢astku a uvér ze stavebniho spoteni. K ptidéleni cilové

¢astky, a tim k poskytnuti tivéru, je nutné splnit tyto podminky:

» mit naspofenou urcitou vysi z cilové ¢astky;
» minimalni délka spofeni je dva roky;

» ziskat hodnotici ¢islo v hodnoté, kterou pozaduje stavebni spofitelna.

Tyto podminky musi byt splnény soucasné. (Préik, 2002, s. 45-46; Syrovy, 2009, s. 23)

3.6.2 Preklenovaci uvér

Pokud klient nespliiuje né€kterou z podminek pro pfidéleni cilové ¢astky, mize si zazadat
o preklenovaci avér. Pro poskytnuti tohoto tivéru si mohou stavebni spofitelny klast riizné
podminky. Jednou z nich je zajiSténi tivéru takovym zptisobem, ktery ur¢i spofitelna. Za-
roveinl je vyzadovana i vysSi bonita nez u fadnych uvéra V tomto ohledu se piiblizuje cha-

rakteru hypotéky. (Janda, 2013, s. 107-108; Syrovy, 2009, s. 26-28)

Pteklenovacim tveérem je stavebni spotfeni rozdéleno na dvé casti. Klient pravidelné spofti
ulozky v dané vysi na spofici ucet a z uvéru plati pouze uroky. Mé tedy dva Ucty, spofici
a uvérovy. Po splnéni vSech tii podminek, je klientovi vyplacena celd cilova castka,
kterou se splati preklenovaci uvér. Splacenim pieklenovaciho uvéru ziskava klient fadny
uvér ze stavebniho spofeni a za¢ina splacet jistinu. (Janda, 2013, s. 107-108; Syrovy, 2009,
S. 26-28)

Pieklenovaci uvéry jsou zatizeny vysSimi uroky nez v ptipad¢ fadného uveéru. Taktéz

1 uroky z pteklenovaciho tvéru lze odecist od zdkladu danég. (Janda, 2013, s. 107-108; Sy-
rovy, 2009, s. 26-28)
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Obr. 3. Preklenovact uver (Syrovy, 2009, s. 27)

3.6.3 Jak ziskat uvér

Jestlize chce klient ziskat ivér, musi o n¢j pozadat prostfednictvim webového formuléte,
na pobocce stavebni spofitelny nebo ptes finan¢niho poradce. Stavebni spofitelna poté za-
dost prozkouma. V piipadé, ze klient splituje pozadavky na ptijem ¢i zajisténi uvéru, bude
mu poskytnuta cela ¢astka, kterou pozaduje. Do celkové Castky se zapocitavaji 1 financni
prostiedky, které ma klient naspofené na svém uctu. V piipadé, ze potiebuje 500 tisic ko-
run a na své uctu ma 300 tisic korun, pajci si pouze 200 tisic korun, které pozdéji splaci.

Finanéni prostiedky lze Cerpat jednorazovée, postupné nebo zalohové. (Janda, 2013, s. 103)

3.6.4 Poplatky za vyFizeni avéru

Poplatky za vyfizeni uvéru jsou zcela v rezii stavebni spofitelny. Nékteré maji vytizeni
uvéru zpoplatnéno, jiné jej poskytuji zdarma. VySe poplatku je zpravidla ur€ena procentem
z cilové ¢astky. Nekteré spofitelny urcuji 1 jeho minimalni a maximalni vysi. (Prcik, 2002,

s. 60)

3.6.5 Uvérovy ptislib

Stavebni spofitelny poskytuji za poplatek svym klientim uvérové ptisliby. Jde o potvrzeni
spofitelny, Ze je ochotna svému klientovi, pii zachovani jeho finan¢ni situace, poskytnout
adny nebo pieklenovaci uvér. Podminkou jsou stejné piijmy klienta nebo ruditele. Uvéro-

vym prislibem vSak nedochédzi k samotnému schvaleni avéru. (Préik, 2002, s. 87)
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3.6.6 Prokazovani prijmi

Ne&které stavebni spofitelny vychdzeji z predpokladu, Ze pokud klient pravidelné spofil
urcitou ¢astku ne€kolik let, nebude pro né&j problém splacet avér. V takovém piipadé spofi-
telna nepozaduje prokazovani ptijmi. Muze vSak nastat situace, kdy to bude spofitelna

pozadovat. (Prcik, 2002, s. 81-82)

V ptipad¢, Ze je klient zaméstnan, mize po ném stavebni spofitelna poZzadovat, aby dolozil
vy$i pfijmu potvrzenou zaméstnavatelem, pracovni smlouvu, vyplatni pasky nebo i jiné
dokumenty. Od podnikateld je obvykle vyzadovdno danové ptiznani. V situaci, kdy je za-
datelem o uvér dichodce, spotitelna pozaduje potvrzeni o vysi diichodu. Osoby pobirajici

socialni davky predkladaji potvrzeni o téchto davkach. (Prcik, 2002, s. 81-82)

3.6.7 Prokazovani ucelovosti

Ugelové vyuziti prostiedkii z ivéru ze stavebniho spofeni uklada zakon o stavebnim spote-
ni. Stavebni spofitelny jsou tak povinny jejich pouziti kontrolovat. Jiz pfi podani zadosti
o uvér musi klient prokazat, ze poskytnuté prostiedky vyuzije na bytové potieby. Spolu
s zadosti dodava klient své spofitelné uzavienou kupni smlouvu nebo smlouvu o smlouvé
budouci kupni. Dal$im dokumentem, ktery ptedklada, je vypis z listu vlastnictvi,
ve kterém je prodavajici uveden jako vlastnik nemovitosti. Po pfevodu nemovitosti se do-
klada novy vypis z listu vlastnictvi, ve kterém je vSak jiz vlastnikem nemovitosti kupujici.
Taktéz se dodava kupni smlouva, kterd byla zaregistrovana katastralnim ufadem. Stavebni
spofitelna mize pozadovat i jiné dokumenty, to vSak zalezi na jejich podminkéach. (Pr¢ik,

2002, s. 82-83)

3.6.8 Zajisténi uvéru

Zajisténi uveru ze stavebniho spoteni je rozdilné oproti zajisténi hypotecniho uveru. Sta-
vebni spofitelny piesné znaji platebni historii dluznikii. Uvér ze stavebniho spofeni mize
byt zajistén napf. ruciteli nebo miize byt bez zajisténi. Tato skuteCnost vSak zavisi na vysi
uvéru a aktudlni nabidce spofitelny. Bez zajiSténi se ve vétSiné ptipadi poskytuji Gvéry

na niz$i &astky. (Syrovy, 2009, s. 26)

3.6.9 Splaceni uvéru

Vyse minimalni splatky uvéru je urCena procentem z cilové ¢astky. V ptipadé hypotéky si

Klient ur¢i délku splaceni, kterou je nasledné uréena splatka uvéru. U stavebniho spofeni je
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na zakladé zvolenych podminek uréena splatka Givéru a tim délka jeho splatnosti. Uvéry
jsou ve vetsiné piipadl splaceny deset let. Maximalni délka splaceni je néco malo

pies dvacet let. (Janda, 2013, s. 104-105; Préik, 2002, s. 60-62; Syrovy, 2009, s. 25-26)

Uvér ze stavebniho spofeni lze splacet vice zpisoby. Splaceni miize za¢it od pocatku Ger-
pani uvéru nebo lze vyuzit odlozenych splatek. Po dobu odkladu hradi klient jen uroky
z uvéru. Klient je povinen platit pravidelné mésicni splatky, pficemz mize poslat na tcet
vice mésicnich splatek najednou. TaktéZ mlze platit vys$i mésicni splatky nez ma uvedeno
ve smlouvé. Hradit splatky zpétné za urcité obdobi neni mozné. Pokud klient nezaplati
splatku v¢as, mize po ném stavebni spofitelna pozadovat troky z prodleni. (Janda, 2013, s.

104-105; Préik, 2002, s. 60-62; Syrovy, 2009, s. 25-26)

Velkou vyhodou tvéru ze stavebniho spofeni je moZznost hrazeni mimotadnych splatek
bez ¢ekani na konec obdobi fixace a bez sank¢nich poplatkli. Pokud klient uhradi mimo-
fadnou splatku, miize spofitelnu pozadat o nové vymétreni mési¢nich splatek, které budou
vzhledem k uhrazeni ¢asti jistiny niz$i. Jestlize klient chce a ma dostatek finan¢nich pro-
sttedkli, maze cely avér splatit jednordzovou splatkou. (Janda, 2013, s. 104-105; Prcik,

2002, s. 60-62; Syrovy, 2009, s. 25-26)
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II. PRAKTICKA CAST
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4 MODELOVI ZAKAZNICI

Nasledujici srovnani hypotec¢nich uverit a uveéri ze stavebniho spofeni bude provedeno

pro dané modelové zakazniky.

Prvnim typem zdkaznika je muz ve véku 25 let bez déti. Pracovni smlouvu mé na dobu
neurcitou. Jeho hruby mési¢ni piijem je 23 500 K¢ a na stavebnim spofeni méa naSetfeno
160 000 K¢ s cilovou castkou 200 000 K&. U stavebniho spotfeni uplynula véazaci lhtta.
Prozatim bydli stale u rodicl, ale chce si zakoupit byt 2+1, ktery se nachdzi ve Vyskové
a je v osobnim vlastnictvi. Cena bytu je 1 100 000 K¢&. Této cené také odpovida odhadni

cena nemovitosti.

Tab. 1. Meésicni cisty prijem a mésicni vydaje prvniho zakaznika

Cisty pFijem za mésic 18 259 K&

Mési¢ni vydaje

- auto 1 200 K¢

- spofeni + pojisténi 1 000 K¢

Druhym typem zdkaznika je rodina s détmi. Manzelce je 30 let a manZelovi 33 let. Déti
maji 5 a 8 let. Oba rodi¢e maji pracovni smlouvu na dobu neur¢itou. Dosud zili v domé
manzel¢inych rodict. Na stavebnim spofeni maji k dispozici 500 000 K¢ a cilovou ¢astku
maji nastavenou na 800 000 K¢&. Hruby pifijem manZzelky ¢ini 20 000 K&. Vzhledem
Kk tomu, Ze neuplatiiuje slevy na déti, ¢ini Cisty piijem 15 850 K¢&. Manzel si mési¢né vydé-
14 30 000 K¢. Jeho cisty ptijem €ini 25 174 K¢. Stavebni spofeni je jiz po uplynuti vazaci
lhiity. Rodina chee zit ve svém domé, a proto se rozhodla koupit rodinny diim na Vyskov-

sku v hodnoté 2 800 000 K¢. Odhadni cena odpovida kupni cené.

Tab. 2. Mesicni cisty prijem a mésicni vydaje druhého zdakaznika

Cisty piijem za mésic 41 024 K¢

Mésicni vydaje

- auto 2 500 K¢

- spofeni + pojisténi 2 500 K¢

ey oo

let a manZelce 48 let. Hruby mési¢ni pfijem manzela je 22 000 K¢&, coz predstavuje Cisty
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mésicni piijem ve vysi 17 225 K¢. Manzelka si mésicné vydéla 18 000 K¢. Jeji Cisty me-
si¢ni pfijem cCini 14 460 K¢. Oba maji pracovni smlouvu na dobu neurc¢itou. ManZzelé bydli
v rodinném domé, ktery se rozhodli prodat a piestéhovat se do mensiho rodinného domu.
Maji v imyslu koupit novostavbu, aby nemuseli investovat do oprav. Ob&é nemovitosti se
nachazi na Vyskovsku. Kupni cena, kterd odpovida i odhadni hodnoté nemovitosti, je 2
400 000 K¢. Na sviij stavajici dim jiz maji kupce a vzhledem k jeho stavu a staii je jeho
prodejni cena stanovena na 1 100 000 K¢. Celou c¢astku, kterou ziskaji prodejem svého
domu, vyuziji na ¢aste¢né financovani nové nemovitosti. Na stavebnim spotfeni maji fi-

nan¢ni prostfedky v hodnoté 300 000 K¢ a cilova ¢astka je nastavena na 500 000 K¢&.

Tab. 3. Mésicni cisty prijem a mésicni vydaje tretiho zdkaznika

Cisty piijem za mésic 31 685 K¢

Mésiéni vydaje

- spofeni + pojisténi 2 000 K¢

Pro stanoveni optimalni varianty financovani bytovych potieb klienti byly vybrany pro-
dukty od Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. a Wiistenrot-stavebni spofitelny a.s.
V ptipadé vyuziti 100% hypotéky budou finan¢ni prostfedky ze stavebniho spotfeni pouzity
na vybaveni nemovitosti. V opa¢ném piipadé budou vstupovat do prostredkti na koupi ne-

movitosti.

V nakladech na jednotlivé financni produkty je pocitano s poplatky za vyfizeni uvéru
a za vedeni uctu. Hypote¢ni tvér je nastaven na 20 let s fixaci urokové sazby na 5 a 7 let
a uver ze stavebniho spofeni na 18 let, coz je nejdelsi mozna doba jeho trvani u spolecnosti
Wiistenrot. Klienti si sami zajisti odhad nemovitosti a s jeho cenou nebude v kalkulacich
pocitano. V piipadé hypoteéniho avéru od CSOB je poéitano se slevou 0,10 % za aktivng
vyuzivany uéet u CSOB. Sleva z trokové sazby pii Givéru od spole¢nosti Wiistenrot &ini
1,0 % a je poskytovana za zajisténi uvéru nemovitosti. Urokové sazba u hypoteéniho Givéru

je aktualni k 13. 4. 2015 a u uvéru ze stavebniho spofeni k 25. 3. 2015.
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5 PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

5.1 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Ceskoslovenska obchodni banka je akciovou spolecnosti se sidlem v Praze. Na finan¢nim

trhu plisobi od roku 1964, kdy byla zalozena statem pro

potieby financovani zahraniéniho obchodu. CSOB je

univerzalni bankou. V ¢ervnu 1999 doslo k jeji privati-

zaci. Majoritnim vlastnikem je belgickd KBC Bank, —

ktera je ¢lenem skupiny KBC. CSOB pievzala v roce B
2000 Investicni a poStovni banku. V roce 2008 doslo

k oddéleni slovenské pobocky CSOB. Obr. 4. Logo CSOB (Holy, ©
Ceskoslovenska obchodni banka poskytuje své sluzby 2003 - 2015)

fyzickym osobam, malym a stfednim podnikiim, korporatnim a institucionalnim klientim.
Pro retailové bankovnictvi v CR vyuZiva své obchodni znacky. Klienti se mohou obratit na
jednotlivé pobo¢ky CSOB, finanéni centra Era nebo na Postovni spofitelnu, coZ jsou ob-
chodni mista Ceské posty. Kromé bankovnich produkti nabizi CSOB také penzijni a po-
jistné produkty pod zna¢kami CSOB Penzijni spole¢nost a CSOB Pojistovna. Financovéni
bydleni zajistuji Hypoteéni banka a CMSS. Od 1. ledna 2015 je soudasti skupiny CSOB
skupina Patria, ktera zajiStuje sluzby spojené s obchodovanim s akciemi na finan¢nich
trzich. Dal§imi obchodnimi znackami jsou napt. CSOB Faktoring a CSOB Leasing.
(CSOB, © 2015a)

Skupina KBC se zaméfuje na fyzické osoby, malé a stfedni podniky a stfedné velké korpo-

race. (CSOB, © 2015b)

Ceskoslovenska obchodni banka poskytuje nasledujici Girokové sazby s ohledem na LTV

a dobu fixace.

Tab. 4. Urokové sazby CSOB (CSOB, © 2015c)

Doba fixace
LTV
1 rok 3 roky 5 let 10 let 15 let
do 70 % 3,59 % 2,49 % 2,49 % 3,69 % 4,19 %

do 85 % 3,69 % 2,59 % 2,59 % 3,79 % 4,29 %
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do 100 % 4,79 % 3,69 % 3,69 % 4,89 % 5,39 %

V uvedenych urokovych sazbach je zapoctena sleva za splaceni uvéru formou inkasa z uictu
u CSOB/ERA ve vysi 0,10 % p.a. a sleva za vyuziti pojisténi 2 ze 3 u CSOB Pojistovny ve
vys$i 0,10 % (pojisténi nemovitosti nebo pojisténi domdcnosti a pojisténi uveéru). Nesplnéni
které¢koliv z uvedenych podminek pro slevy neni prekazkou poskytnuti hypotecniho uvéru, v

takovém pripadeé vsak nevznikda ndrok na prislusnou slevu z urokové sazby. (CSOB, ©

2015c)

5.2 Wiistenrot — stavebni sporitelna a. s.

Stavebni spofitelna Wiistenrot byla zaloZena v roce 1921 v némeckém méstecku Wiis-

tenrot. Tim byl poloZen zaklad financni

X
skupiny Wiistenrot a také celého staveb- w USte n rOt

niho spofeni v Evrop€. SpoleCnost po- vas
PRI ¥ EVIOPE 5P " pfijde vhod

stupné zakladala pobocky v dalSich ev- Obr. 5. Logo Wiistenrot (Wiistenrot, © 2015¢C)

ropskych zemich a po spojeni s jednou
z nejvétsich némeckych pojistoven Wiirttembergische AG se stala vyznamnou mezinarod-

ni finan¢ni instituci.

V Ceské republice se s Wiistenrot — stavebni spofitelnou poprvé setkdvame v roce 1993.
Ve stejném roce byl také piijat zakon o stavebnim spofeni. Zadmérem spolecnosti Wiis-
tenrot bylo poskytnuti uceleného souboru finan¢nich sluzeb ze skupiny rodinnych financi.
V roce 1998 byla zaloZzena Wiistenrot, zivotni pojistovna, a.s. DalS§im ¢lenem skupiny je
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s., kterd zah4jila svou ¢innost v roce 2003. NejmladSim c¢le-
nem je Wiistenrot pojistovna a.s., kterda v Ceské republice ptisobi od roku 2008. (Wiis-

tenrot, © 2015a)

Tab. 5. Urokové sazby Wiistenrot (Wiistenrot, © 2015b)

, . Urokova sazba z avéru
Urokova sazba z vklada .
ze stavebniho sporeni

ProSporeni OF-S 1,5* % p.a. 3,99 % p.a.

ProUvér OY-U 0,50 % p.a. 1,99 % p.a.

ProUvér OZ-U 0,50 % p.a. 3,49 % p.a.
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PU tarif OF-P 0,10 % p.a. 2,99 % p.a.

* urokovda sazba je slozena ze zakladni urokové sazby 1,00 % p.a. a bonusu 0,50 % p.a.
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6 MODELOVE SITUACE

6.1 Prvni typ zakaznika

Tabulka 6 piehledné znazoriiuje modelaci hypotéky od CSOB pro prvniho Zadatele ve vé-
ku 25 let, ktery zatim nema déti. Délka uvéru je podle piani zadatele nastavena na 20 let,
LTV je 100 % z hodnoty nemovitosti. Zadatel se rozhoduje mezi fixaci 5 a 7 let. Ve vysi
urokové sazby a mési¢ni splatky neni mezi jednotlivymi fixacemi pfili§ velky rozdil. Po-
platky za mésiéni spravu Gvéru a jeho zpracovani jsou u obou variant stejné. Zadatel viak
nespliiuje podminku potfebného mési¢niho piijmu, ktery je 19 505 K¢ pfi fixaci 5 let

a 19 592 K¢ pfi fixaci 7 let. Proto mu tento typ hypotéky nebude schvalen.

Tab. 6. Modelace hypotéky pro prvniho zdkaznika, LTV 100 % (CSOB, © 2015d)

Doba fixace 5 let 7 let
LTV 100 % 100 %
Délka uvéru 20 let 20 let

Celkovy investi¢ni zamér

Vlastni zdroje

Pozadovana vySe tivéru

1 100 000 K¢

0 K¢

1100 000 K¢

1 100 000 K¢

0 K¢

1 100 000 K¢

Urokova sazba 3,79 % p.a. 3,89 % p.a.
Mésiéni splatka avéru 6 545 K¢ 6 602 K¢
Celkové mésicni Cisté prijmy 18 259 K¢ 18 259 K¢
Potiebny Cisty mésicni piijem 19 505 K¢ 19 592 K¢
Zpracovani uvéru 3900 K¢ 3900 K¢
Sprava ivéru mési¢né 150 Ké&/mésic 150 Ké&/mésic

Zakaznik si dale nechal namodelovat hypotéku s LTV ve vysi 85 %. Délka hypote¢niho
Gvéru je opét 20 let a fixace 5 a 7 let. V tomto pfipadé zakaznik 7ada spole¢nost CSOB
0 935 000 K¢. Z vlastnich zdroji musi na financovani nemovitosti poskytnout zbylych 15
%, tedy 165000 K¢. U obou variant fixaci neni vyznamny rozdil v urokové sazbé
ani v mési¢nich splatkach. Poplatky za poskytnuti a spravu Gvéru jsou opét u obou variant

stejné. Pii LTV 85 % ma Zadatel dostatecny piijem pii fixaci 517 let.
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Tab. 7. Modelace hypotéky pro prvniho zdkaznika, LTV 85 % (CSOB, © 2015d)

Doba fixace 5 let 7 let
LTV 85 % 85 %
Délka avéru 20 let 20 let

Celkovy investi¢ni zamér

1100 000 K¢

1 100 000 K¢

Vlastni zdroje 165 000 K¢ 165 000 K¢
PoZzadovana vySe ivéru 935 000 K¢ 935 000 K¢
Urokova sazba 2,69 % p.a. 2,79 % p.a.
Mésiéni splatka Gvéru 5042 K¢ 5088 K¢
Celkové mésicni Cisté prijmy 18 259 K¢ 18 259 K¢
Potiebny Cisty mési¢ni prijem 15990 K¢ 16 048 K¢
Zpracovani uvéru 3900 K¢ 3900 K¢
Sprava ivéru mési¢né 150 Ké&/mésic 150 Ké/mesic

Zékaznik si dale nechal namodelovat hypotéku s LTV 70 %. Jako v obou piedchozich pii-

padech, tak 1 zde je délka tvéru 20 let s fixaci 5 a 7 let. Pti této varianté je vySe poskytnu-

tého uvéru 770 000 K¢ a zadatel musi z vlastnich zdroji poskytnout 330 000 K¢. I v této

varianté neni vyrazny rozdil v mési¢nich splatkach a urokové sazb¢. Taktéz administrativni

poplatky ziistivaji stejné. Zadatel opét splituje pozadavek na mési¢ni &isty piijem u obou

variant fixaci.

Tab. 8. Modelace hypotéky pro prvniho zdkaznika, LTV 70 % (CSOB, © 2015d)

Doba fixace 5 let 7 let
LTV 70 % 70 %
Délka uvéru 20 let 20 let

Celkovy investi¢ni zamér

1 100 000 K¢

1 100 000 K¢

Vlastni zdroje

330 000 K¢

330 000 K¢

Pozadovana vySe tivéru

770 000 K¢

770 000 K¢
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Urokova sazba 2,59 % p.a. 2,69 % p.a.
Mésicni splatka avéru 4114 K¢ 4152 K¢
Celkové mésicni Cisté prijmy 18 259 K¢ 18 259 K¢
Potiebny Cisty mési¢ni prijem 14 832 K¢ 14 878 K¢
Zpracovani uvéru 3900 K¢ 3900 K¢
Sprava ivéru mési¢né 150 Ké&/mésic 150 Ké&/méesic

Zakaznik chce dale porovnat namodelované hypotéky s uvérem ze stavebniho spofeni.
Ve spolec¢nosti Wiistenrot mu byl nabidnut uvér na 14 a 18 let. U obou variant musi klient
vyuzit pieklenovaciho tvéru. Urokova sazba je v obou piipadech shodnd, a to 6,1 %. Mé-
si¢ni splatka je pti délce uvéru 18 let o vice jak 1 000 K¢ nizsi nez pti délce 14 let. Klient
ma na svém stavebnim spofeni naspoieno 160 000 K¢, tudiz ¢istad vyse uvéru ¢ini 940 000
K¢. Podminka pottebného ¢istého mési¢niho pfijmu je splnéna. V piipad¢, kdy je délka
uvéru 18 let, musi klient pocitat s vy$Simi ndklady na ptfeklenovaci avér i na fadny uvér

ze stavebniho spofeni. Naopak ziska vyssi uroky ze stavebniho spofeni i statni podporu.

Tab. 9. Modelace uveéru ze stavebniho sporent pro prvniho zakaznika (Wiistenrot, ©

2015d)
Délka uvéru 14 let 18 let
Ur. sazba piekl. uvéru (p.a.) 6,1 % 6,1 %
Vyse uvéru 1100 000 K¢ 1100 000 K¢

Zistatek na stavebnim spo-

feni pred ¢erpanim piekl. 160 000 K¢ 160 000 K¢
uvéru

Cista vySe ivéru 940 000 K& 940 000 K&
Mésiéni splatka 8 795 K¢ 7 729 K¢

Celkové mésicni Cisté prijmy 18 259 K¢ 18 259 K¢

Poti'ebny ¢isty mési¢ni prijem 17 609 K¢ 16 276 K¢

Poplatek za uzavieni prekl. 11000 K¢ 11000 K¢
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avéru

Celkové naklady na prekl.

pora

909 726 K¢ 1075227 K¢
uvér
Celkové naklady na avér ze

730 939 K¢ 759 471 K¢
stavebniho sporeni
Uroky ze stavebniho spoieni

18 069 K¢ 24 845 K¢
(celkem, v netto hodnoté)
Celkové ziskana statni pod-

16 000 K¢ 20 000 K¢

6.2 Druhy typ zakaznika

Manzelé se dvéma détmi Zadaji o hypotéku u CSOB, kterou cht&ji splacet 20 let. TaktéZ se

rozhoduji mezi fixaci 5 a 7 let. Prvni modelovana hypotéka je na 100% LTV. Jak v ptipadé

prvniho zakaznika, tak 1 v jejich ptipadé neni vyrazny rozdil ve vysi irokové sazby a mé-

si¢ni splatky v ramci jednotlivych fixaci. Poplatky za mési¢ni spravu uvéru a jeho zpraco-

vani jsou u obou variant stejné. Rodina nespliiuje potfebny mésicni piijem. Pii fixaci 5 let

by potiebovali 49 673 K¢ a pfti fixaci 7 let 49 892 K¢.

Tab. 10. Modelace hypotéky pro druhého zdkaznika, LTV 100 % (CSOB, © 2015d)

Doba fixace 5 let 7 let
LTV 100 % 100 %
Délka uvéru 20 let 20 let
Celkovy investi¢ni zamér 2 800 000 K¢ 2 800 000 K¢
Vlastni zdroje 0 K¢ 0 K¢
Pozadovana vySe Gvéru 2 800 000 K¢ 2 800 000 K¢
Urokovi sazba 3,79 % p.a. 3,89 % p.a.
Mésiéni splatka avéru 16 659 K¢ 16 806 K¢
Celkové mésic¢ni Cisté prijmy 41 024 K¢ 41 024 K¢
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Potiebny ¢isty mési¢ni prijem 49 673 K¢ 49 892 K¢
Zpracovani uvéru 3900 K¢ 3900 K¢
Sprava ivéru mési¢né 150 Ké&/mésic 150 Ké&/mésic

Rodiné byla nabidnuta hypotéka se stejnou dobou splatnosti, s fixacina 5 a 7 let, ale s LTV
85 %. V tomto ptipad¢ jiz splituji potiebny mésicni piijem pro obé varianty fixaci. Poza-

dovana vyse uvéru je 2380000 K¢ a rodina by musela do nemovitosti investovat

z vlastnich zdroji 420 000 K¢.

Tab. 11. Modelace hypotéky pro druhého zdkaznika, LTV 85 % (CSOB, © 2015d)

Doba fixace 5 let 7 let
LTV 85 % 85 %
Délka uvéru 20 let 20 let
Celkovy investi¢ni zamér 2 800 000 K¢ 2 800 000 K¢
Vlastni zdroje 420 000 K¢ 420 000 K¢
PoZzadovana vySe tivéru 2 380 000 K¢ 2 380 000 K¢
Urokova sazba 2,69 % p.a. 2,79 % p.a.
Mésiéni splatka avéru 12 833 K¢ 12 951 K¢
Celkové mésicni Cisté prijmy 41 024 K¢ 41 024 K¢
Potiebny Cisty mési¢ni prijem 40 725 K¢ 40 872 K¢
Zpracovani uvéru 3900 K¢ 3900 K¢
Sprava ivéru mési¢né 150 Ké&/mésic 150 Ké/mésic

Pro pfipad, Ze by rodina chtéla vyuzit jesté nizsi avér, byla namodelovana hypotéka s LTV
70 %. Délka tvéru 1 fixace ziistdvaji stejné jako v predchozich dvou variantdch. Rodina by
si vzala uvér na 1960000 K¢ a potiebovala by vlastni zdroje ve vysi 840 000 K¢.

| v tomto pripadé¢ spliiuje rodina pozadovany Cisty mésicni ptijem.

Tab. 12. Modelace hypotéky pro druhého zdkaznika, LTV 70 % (CSOB, © 2015d)

Doba fixace

5 let

7 let
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LTV 70 % 70 %
Délka tivéru 20 let 20 let
Celkovy investi¢ni zamér 2 800 000 K¢ 2 800 000 K¢
Vlastni zdroje 840 000 K¢ 840 000 K¢
PoZzadovana vySe ivéru 1 960 000 K¢ 1 960 000 K¢
Urokova sazba 2,59 % p.a. 2,69 % p.a.
Mésiéni splatka avéru 10472 K¢ 10 569 K¢
Celkové mésicni Cisté prijmy 41 024 K¢ 41 024 K¢
Potiebny ¢isty mési¢ni piijem 37774 Ke 37 894 K¢
Zpracovani uvéru 3900 K¢ 3900 K¢
Sprava avéru mési¢né 150 Ké&/mésic 150 Ké&/mésic

Rodina si taktéz nechala namodelovat Gvér ze stavebniho spofeni na 14 a 18 let. | v jejim

ptipad¢ bude nutno vyuzit pieklenovaciho Gvéru. Na svém stavebnim spotfeni maji naspo-

feno 500 000 K¢. Cista vyse uvéru tedy ¢ini 2 300 000 K&. Rodina vak nesplituje potfebny

¢isty mésicni piijem. Pii délce tivéru 14 let €ini tento piijem 44 949 K¢ a pti délce 19 let

¢ini 41 849 K¢.

Tab. 13. Modelace 1ivéru ze stavebniho sporeni pro druhého zdakaznika (Wiistenrot, ©

2015d)
Délka tivéru 14 let 18 let
Ur. sazba piekl. uvéru (p.a.) 6,1 % 6,1 %
Vyse tivéru 2 800 000 K¢ 2 800 000 K¢
Zistatek na stavebnim spo-
feni pred ¢erpanim prekl. 500 000 K¢ 500 000 K¢
uvéru
Cista vy$e avéru 2 300 000 K& 2 300 000 K&
Mésicni splatka 21 639 K¢ 19 159 K¢
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Celkové mési¢ni €isté prijmy 41 024 K¢ 41 024 K¢
Potiebny Cisty mési¢ni piijem 44 949 K¢ 41 849 K¢
Poplatek za uzavreni prekl.
28 000 K¢ 28 000 K¢
uvéru
Celkové naklady na prekl.
2 280 792 K¢ 2712 117 K¢
uveér
Celkové naklady na tGvér ze
1878 749 K¢ 1937 265 K¢
stavebniho spofeni
Uroky ze stavebniho sporeni
46 914 K¢ 65 405 K¢
(celkem, v netto hodnoté)
Celkové ziskana statni pod-
14 000 K¢ 20 000 K¢

pora

6.3 Treti typ zakaznika

ey oes

chtéji vymeénit sviij stary diim s malou zahradkou za novy. Chtéli by si potidit novostavbu,
aby nemuseli investovat ¢as a penize do naro¢nych oprav. Dalsi podminkou byla dostate¢-
n¢ velka zahrada, aby méli dostatek prostoru na posezeni a péstovani ovoce a zeleniny.
Sviyj stary dim prodaji za 1 100 000 K¢ a tyto penize budou mit pfi realizaci koupé jiz
k dispozici a budou je moci investovat do nové nemovitosti, kterA ma hodnotu 2 400 000
K¢. Prostfedky na stavebnim spofeni si chtéji ponechat jako piipadnou rezervu. Pozadova-
na vyse uvéru je tedy 1 300 000 K¢. Manzelim byla tedy nabidnuta hypotéka s LTV do 70
% a délkou 20 let. Rozhoduji se také mezi fixaci na 5 a 7 let. Podminka potiebného ¢istého
mésicniho pfijmu je splnéna.

Tab. 14. Modelace hypotéky pro tretiho zdkaznika, LTV do 70 % (CSOB, © 2015d)

Doba fixace 5 let 7 let
LTV Do 70 % Do 70 %
Délka uvéru 20 let 20 let

Celkovy investi¢ni zamér 2 400 000 K¢ 2 400 000 K¢
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Vlastni zdroje

1100 000 K¢

1 100 000 K¢

PoZadovana vySe ivéru 1 300 000 K¢ 1 300 000 K¢
Urokovi sazba 2,59 % p.a. 2,69 % p.a.
Mésiéni splatka avéru 6 946 K¢ 7 010 K¢
Celkové mésicni Cisté prijmy 31 685 K¢ 31 685 K¢
Potiebny Cisty mési¢ni prijem 22 730 K¢ 22 809 K¢
Zpracovani uvéru 3900 K¢ 3900 K¢
Sprava ivéru mési¢né 150 Ké&/mésic 150 Ké&/mésic

Manzelim byl namodelovan Gvér ze stavebniho spofeni. Délka Givéru byla stanovena na 14

a 18 let. Manzelé maji na stavebnim spofeni ulozeno 300 000 K¢ a ¢ista vySe Gvéru je tedy

1 000 000 K¢. Splnuji podminku pozadovaného ¢istého mési¢niho piijmu.

Tab. 15. Modelace wvéru ze stavebniho sporeni pro tretiho zakaznika (Wiistenrot, ©

2015d)
Délka uvéru 14 let 18 let
Ur. sazba prekl. ivéru (p.a.) 6,1 % 6,1 %
Vlastni zdroje — prodej domu 1 100 000 K¢ 1 100 000 K¢
Vyse Gvéru 1 300 000 K¢ 1 300 000 K¢
Ziistatek na stavebnim spo-
Feni pred ¢erpanim piekl. 300 000 K¢ 300 000 K¢
uvéru
Cista vyse uvéru 1 000 000 K& 1 000 000 K&
Mésicni splatka 9393 K¢ 8 365 K¢
Celkové mésicni Cisté prijmy 31 685 K¢ 31685 K¢
Potiebny Cisty mési¢ni prijem 20 696 K¢ 19 411 K¢
Poplatek za uzavieni prekl. AT 9

avéru
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Celkové naklady na piekl.

aveér

1008 119 K¢

1199 727 K¢

Celkové naklady na avér ze

882 099 K¢ 912 274 K¢
stavebniho sporeni
Uroky ze stavebniho spoi‘eni

21 677 K¢ 30 815 K¢
(celkem, v netto hodnoté)
Celkové ziskana statni pod-

14 000 K¢ 18 000 K¢

pora
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7 SROVNANI

Hypotecni uvér je s uvérem ze stavebniho spofeni porovndvan pro jednotlivé Zadatele
Z pohledu mésicnich splatek a preplatkli u jednotlivych typl uvéru. Pro zjisténi vyse pre-

platku budou vyuzity nasledujici vypocty.

Celkové naklady na hypotecni uvér = ¢astka zaplacena mési¢nimi splatkami + celkové

naklady na spravu uvéru + poplatek za vyrizeni uvéru
Vyse ¢astky zaplacené mési¢nimi splatkami = mési¢ni splatka * pocet splatek
Celkové naklady na spravu uvéru = mési¢ni poplatek za spravu uvéru * pocet mésicii

Celkové naklady na uvér ze stavebniho spoieni = (celkové niklady na piekl. uvér +
celkové naklady na uvér ze stavebniho sporeni + poplatek za uzavieni prekl. ivéru) —

(aroky ze stavebniho sporeni + celkové ziskana statni podpora)

7.1 Zakaznik ¢. 1

Zakaznik €. 1 nesplituje podminky pro ziskani hypotec¢niho tivéru s LTV 100 %, proto ne-

bude porovndvan s ostatnimi typy uveru.

Nejniz§i splatka pro vybraného zékaznika Vpfipadé hypotecniho uwvéru je
pii kombinaci fixace 5 let a LTV 70 %. Naopak jeho nejvyssi splatka je pii kombinaci fi-
xace 7 let a LTV 85 %. Pokud by klient spliioval podminky pro poskytnuti hypotéky
SLTV 100 %, byly by jeho splatky jesté vyssi. V pripadé uvéru ze stavebniho spofeni je
nizsi splatka pii delsi splatnosti, tedy pti délce 18 let. Pfi srovndni mési¢nich splatek hypo-
tecniho uvéru a uvéru ze stavebniho spoieni, je vyhodné€jsi hypotéka. Ve vSech kombina-

cich jsou splatky nizsi nez pii vyuziti uvéru ze stavebniho spoieni.

Tab. 16. Srovnadni mésicnich splatek u hypotecniho uvéru a uvéru ze stavebniho sporeni

pro zakaznika ¢. 1 (Vlastni zpracovani)

Hypote¢ni uvér

Délka tvéru 20 let 20 let
Fixace 5 let 7 let
LTV 85 % 70 % 85 % 70 %

Mésiéni splat- 5042 K¢ 4114 K¢ 5 088 K¢ 4152 K¢
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ka

Uvér ze stavebniho sporeni

Délka avéru

14 let

18 let

Mési¢ni splat-
ka

8 795 K¢

7729 K¢

Preplatek u hypotecniho Gvéru se zjisti tak, Ze se od celkovych nakladi odecte vySe uvéru.

Pteplatek u zédkaznika €. 1 se pohybuje v rozmezi 266 260 K& az 335 020 K¢.

Tab. 17. Vypocet preplatku u hypotecniho uveru pro zdakaznika ¢. 1 (Viastni zpracovani)

Hypotecni avér

Pocet splatek

240

240

Fixace

5 let

7 let

LTV

85 %

70 %

85 %

70 %

Mésiéni splat-

ka

5042 K¢

4114 K¢

5 088 K¢

4152 K¢

Celkové zapla-
ceno na splat-

kach

1210 080 K¢

987 360 K¢

1221 120 K¢

996 480 K¢

Celkové nakla-
dy na spravu

avéru

36 000 K¢

36 000 K¢

36 000 K¢

36 000 K¢

Poplatek za
zpracovani

uvéru

3900 K¢

3900 K¢

3900 K¢

3900 K¢

Celkové nakla-

dy

1249 980 K¢

1027 260 K¢

1261 020 K¢

1036 380 K¢

Vyse uvéru

935 000 K¢

770 000 K¢

935 000 K¢

770 000 K¢

Pieplatek

314 980 K¢

257 260 K¢

326 020 K¢

266 380 K¢
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Vypocet preplatku u uvéru ze stavebniho spofeni neni tak jednoznacny jako u hypotéky.
Od naklad na fadny uvér ze stavebniho spofeni, pfip. preklenovaci uvér, a poplatku
za uzavieni preklenovaciho uvéru je nutno odecist roky ze stavebniho spofeni a ziskanou
statni podporu. I pies tato zvyhodnéni jsou pieplatky v ptipadé uvéru ze stavebniho spofeni
celkem vysoké. Pti délce uvéru 18 let pieplati zadatel téméft stejnou ¢astku, kterou si pij-
¢il. Ve srovnani s hypotékou je vidét, Ze preplatky u hypotecniho uvéru jsou vyrazné nizsi
a pohybuji se okolo 35 % z vySe Givéru. Naopak u uvéru ze stavebniho spofeni se preplatky

mohou pohybovat i kolem 92 % z ¢isté vyse tivéru.

Tab. 18. Vypocet preplatku u uveru ze stavebniho sporeni pro zdakaznika ¢. 1 (Viastni zpra-

covani)
Uvér ze stavebniho sporeni

Délka uvéru 14 let 18 let
Celkové naklady na piekl.

909 726 K¢ 1075227 K¢
uvér
Celkové naklady na avér

730 939 K¢ 759 471 K¢
ze stavebniho sporeni
Poplatek za uzavieni pie-

11 000 K¢ 11 000 K¢
Kkl. Gvéru
Uroky ze stavebniho spo-
feni (celkem, v netto hod- 18 069 K¢ 24 845 K¢
noté)
Celkové ziskana statni

16 000 K¢ 20 000 K¢
podpora
Celkové naklady 1617 596 K¢ 1 800 853 K¢
Cista vySe uvéru 940 000 K& 940 000 K&

Pieplatek 677 596 K¢ 860 853 K¢
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7.2 Zakaznik €. 2

Zakaznik ¢. 2 taktéZz nespliuje podminku potfebného €istého mési¢niho pfijmu pro schva-
leni hypotéky s LTV 100 %. Stejné€ nesplituje tento piijem 1 v pfipadé uvéru ze stavebniho
spofeni. Z toho divodu pro n¢j budou porovnavany pouze hypotéky s LTV 85 % a 70 %

afixacina5a7 let.

Nejnizsi splatka pro daného klienta opét vychazi pti kombinaci LTV 70 % a fixace 5 let.
V ptipad¢ stejné hodnoty LTV neni mezi jednotlivymi fixacemi vyrazny rozdil ve vysi
mésicni splatky.

Tab. 19. Srovndni mésicnich splatek u hypotecniho uvéru a uvéru ze stavebniho sporeni

pro zakaznika ¢. 2 (Vlastni zpracovani)

Hypotec¢ni avér

Délka uvéru 20 let 20 let

Fixace 5 let 7 let

LTV 85 % 70 % 85 % 70 %
E’;ésiéni Splat 12 833 K¢ 10472 K¢ 12 951 K¢ 10 569 K¢

Uvér ze stavebniho sporeni

Pro poskytnuti tvéru ze stavebniho spofeni nema rodina potiebnou vysi mesi¢nich

piijmi.

Preplatky u hypote¢niho uvéru se pro daného zédkaznika pohybuji okolo 32 % z vySe uvéru.
Nejnizsi preplatek klient opét zaplati v ptipadé LTV 70 % a fixace na 5 let. Pfi srovnani
jednotlivych fixaci se rozdily v pteplatcich pohybuji okolo 28 000 K¢ v pfipadé LTV 85 %
a okolo 23 000 K¢ v ptipadé LTV 70 %.

Tab. 20. Vypocet preplatku u hypotecniho uvéru pro zakaznika ¢. 2 (Vlastni zpracovani)

Hypote¢ni avér

Pocet splatek

240

240

Fixace

5 let

7 let

LTV

85 %

70 %

85 %

70 %
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Mésiéni splat-

« 12 833 K¢ 10 472 K¢ 12 951 K¢ 10 569 K¢
a

Celkové zapla-

ceno na splat- 3079920 K¢ 2 513 280 K¢ 3108 240 K¢ 2 536 560 K¢

kach

Celkové nakla-

dy na spravu 36 000 K¢ 36 000 K¢ 36 000 K¢ 36 000 K¢

uvéru

Poplatek za

zpracovani 3900 K¢ 3900 K¢ 3900 K¢ 3900 K¢

uvéru

Celkové nakla-

d 3119 820 K¢ 2553 180 K¢ 3148 140 K¢ 2576 460 K¢
y

Vyse Gvéru 2 380 000 K¢ 1 960 000 K¢ 2 380 000 K¢ 1 960 000 K¢

Preplatek 739 820 K¢ 593 180 K¢ 768 140 K¢ 616 460 K¢

Tab. 21. Vypocet preplatku u uveru ze stavebniho sporeni pro zdkaznika ¢. 2 (Viastni zpra-

covani)

Uvér ze stavebniho sporeni

Pro poskytnuti Givéru ze stavebniho spofeni nema rodina pottebnou vysi mésicni piijmi.

7.3 Zakaznik ¢. 3

Zakaznik ¢. 3 ma pi1 koupi nové nemovitosti k dispozici finan¢ni prostfedky z prodeje své
puvodni nemovitosti, proto mu byl nabidnut hypote¢ni avér s LTV do 70 %. U hypotéky
jsou tedy porovnavany pouze rozdilné doby fixace. V ptipadé uvéru ze stavebniho spofeni
jsou porovnavany délky splatnosti Givéru.

Pti srovnani ivéru ze stavebniho spofeni a hypotéky vychdzi nejnizsi splatka u hypotecni-
ho uvéru pti LTV 70 % s fixaci na 5 let. Nejvyssi splatka je u uvéru ze stavebniho spoteni

na 14 let.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

51

Tab. 22. Srovnadni mésicnich splatek u hypotecniho uvéru a uvéru ze stavebniho sporeni

pro zakaznika ¢. 3 (Vlastni zpracovani)

Hypotecni uavér

ka

Délka uvéru 20 let 20 let
Fixace 5 let 7 let
LTV 70 % 70 %
Mési¢ni splat-

6 946 K¢ 7010 K¢
ka

Uvér ze stavebniho spo¥eni

Délka tivéru 14 let 18 let
Mésiéni splat-

9393 K¢ 8365 K¢

Preplatek u hypote¢niho Gvéru vychazi pii obou variantach fixaci okolo 32 %. NiZ§i pre-

platek je samoziejmé u fixace na 5 let.

Tab. 23. Vypocet preplatku u hypotecniho uvéru pro zakaznika ¢. 3 (Vlastni zpracovani)

Hypotecni uavér

Poplatek za

Pocet splatek 240 240
Fixace 5 let 7 let
LTV 70 % 70 %
Mésiéni splatka 6 946 K¢ 7010 K¢
Celkové zapla-
ceno na splat- 1667 040 K¢ 1682 400 K¢
kach
Celkové nakla-
dy na spravu 36 000 K¢ 36 000 K¢
uvéru

3900 K¢ 3900 K¢
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zpracovani

avéru

Celkové nakla-

1706 940 K¢ 1722300 K¢
dy
Vyse avéru 1 300 000 K& 1 300 000 K&
Preplatek 406 940 K¢ 422 300 K¢

V piipadé¢ uvéru ze stavebniho spofeni na 14 let pteplati klient cca 87 % a pfi délce 18 let

dokonce preplati vice, nez si pajcil, a to témet 108 %.

Tab. 24. Vypocet preplatku u uveru ze stavebniho sporeni pro zdakaznika ¢. 3 (Viastni zpra-

covani)

Uvér ze stavebniho sporeni

Délka avéru

14 let

18 let

aveér

Celkové naklady na piekl.

1008 119 K¢

1199 727 K¢

Celkové naklady na avér

882 099 K¢ 912 274 K¢
ze stavebniho spoieni
Poplatek za uzavieni pre-

13 000 K¢ 13 000 K¢
kl. uvéru
Uroky ze stavebniho spo-
feni (celkem, v netto hod- 21 677 K¢ 30 815 K¢
noté)
Celkové ziskana statni

14 000 K¢ 18 000 K¢
podpora
Celkové naklady 1867 541 K¢ 2076 186 K¢
Cista vyse uvéru 1 000 000 K¢& 1 000 000 K&
Pieplatek 867 541 K¢ 1076 186 K¢
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8 DOPORUCENI

Zadateli ve v&ku 25 let, bez déti, bych doporuéila zvolit hypoteéni uvér s LTV 85 % a fi-
xacina 7 let. V tomto ptipadé musi z vlastnich zdrojii vynalozit na financovani nemovitosti
165000 K¢. Pii LTV ve vysi 70 % by musel financovat z vlastnich zdroji castku
V hodnoté 330 000 K¢. Na svém stavebnim spofeni mé naSetteno 160 000 K¢. Vzhledem
K tomu, ze na stavebnim spoteni uplynula vazaci lhtita, miize z n¢j naspotené financni pro-
sttedky vybrat a pouzit na dofinancovani nemovitosti. Zadatel neméa 7adny jiny spofici
produkt, ze kterého by mohl vyuzit dalsi finan¢ni prosttedky k financovani bytu. Vzhledem
k naSetfenym prostfedkiim na stavebnim spofeni bude pro n¢j, z mého pohledu, snadnéjsi

dofinancovat 165 000 K¢ nez 330 000 K¢&.

Fixaci na 7 let bych doporucila vzhledem k pohyblivosti irokovych sazeb. Pokud by doslo
K jejich zvySeni, klienta by se tato skute¢nost po dobu fixace nedotkla. Pti dlouhodobé fi-
xaci ovSem hrozi i urcité riziko. Pokud by urokové sazby klesaly, klient zaplati na trocich
vice, nez by musel. Dal§i nevyhodou fixace na dlouhou dobu je nemoznost splatit ¢ast uve-
ru pied skoncenim fixace. Muze se stat, ze klient napiiklad zdédi ur¢ité finanéni prostied-
ky, které by chtél vyuzit na splaceni ¢asti hypotecniho uvéru. Napftiklad pii fixaci 10
nebo 15 let by musel celou fixni dobu ¢ekat na snizeni vyse hypotéky a z toho diivodu by
stale platil vyssi splatky nez v ptipadé nizsiho uvéru. Rozdil ve splatkdch i preplatku
mezi fixaci 5 a 7 let pti LTV 85 % neni nijak vyrazny. Pfi fixaci 7 let m4 klient zaruc¢enou

stabilni irokovou miru na del$i dobu, ale zaroven je to doba pfiméfend na piipadné zmény.

Uvér ze stavebniho spofeni bych vzhledem k vy3$§im mésiénim splatkam a vysokému pie-
platku klientovi nedoporucila. Vzhledem k v€ku Zzadatele je mozné hypotéku sjednat
i na del$i dobu. Naprtiklad pti délce 25 let, LTV 85 % a fixaci 7 let by mési¢ni splatka byla
4 333 K¢&. Pieplatek by ¢inil 413 800 K&, coz odpovida cca 44 % z vyse uvéru. Cim delsi
doba tvéru, tim vice klient zaplati. Z toho diivodu by mél klient zistat u varianty hypotéky

se splatnosti 20 let.

V piipad¢ ¢tyfclenné rodiny by byla optimalni taktéz varianta hypote¢niho avéru s LTV 85
% a fixaci 7 let. Pro poskytnuti uvéru ze stavebniho spotfeni nespliiuji podminky. Rodina
ma na stavebnim spofeni finan¢ni prostfedky ve vysi 500 000 K¢&. Stavebni spofeni je
po vazaci lhité a proto nic nebrani jeho vybrani. V ptipadé 85% hypotéky by museli
z vlastnich zdrojt uhradit 420 000 K¢. V tomto piipadé by prostfedky na stavebnim spote-
ni byly dostacujici a jesté by jim 80 000 K¢ zbylo na vytvoteni rezervy. V piipadé 70%
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hypotéky by musela rodina dofinancovat 840 000 K¢, coz by znamenalo vzit si dalsi pijc-

ku. Fixaci na 7 let doporucuji ze stejnych diivodl jako u piedchéazejiciho zékaznika.

| vjejich ptipad¢ lze prodlouzit dobu splatnosti hypotéky. Pfi délce 25 let by mésicni
splatka byla 11 028 K¢ v ptipad¢ zachovani varianty LTV 85 % a fixace na 7 let. Rodina
by vsak pteplatila 973 400 K¢.

Poslednim zékaznikem jsou manzelé s jiz zaopatfenymi détmi. Jejich hlavni vyhodou jsou
finan¢ni prostfedky ziskané prodejem plvodni nemovitosti. Ty jim umoZiuji vzit si 70%
hypotéku, kterd byva nejlevnéjsi. Opét bych volila fixaci na 7 let. Zaplati sice o zhruba
15 000 K¢ vice nez v ptipad¢ fixace na 5 let, ale maji po delsi dobu garantovanou vysi me¢-
sicni splatky.

V ptipadé uvéru ze stavebniho spofeni by pti délce 14 let pieplatili 87 % z Cisté vySe tivéru

a pti délce 18 let by dokonce pieplatili vice, nez si ptjcili.
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ZAVER

V soucasné dob¢ je vhodna doba na investovani do nemovitosti. Pfesto, ze se ocekava riist
cen nemovitosti, urokové sazby zlistdvaji stdle na svém minimu. Nelze jednoznacné fici,
zda je vyhodnéjsi hypotéka nebo Gvér ze stavebniho spofeni. Vzdy zaleZi na konkrétni si-
tuaci, vySi uvéru a dalSich okolnostech. Kazdy zadatel o uvér by si vSak mél uvédomit,
ze by mél mit naspofenou urcitou vysi financnich prostredku jesté pfed samotnou realizaci
koupé nemovitosti. Z téchto prostiedki by mé&l byt schopen uhradit napi. chybéjici ¢ast
prostiedkil v ptipadé€, ze neziska 100% hypotéku. Zaroven by mél mit vytvoifenou n¢jakou

rezervu pro piipad docasné neschopnosti spléacet.

Uvér ze stavebniho spofeni je vhodné vyuzit pfedeviim pro rekonstrukce a opravy. Vétsina
stavebnich spofitelen ho poskytuje do ur€ité vySe bez nutnosti rueni nemovitosti. Je to
proto, Ze stavebni spofitelna zna platebni moralku svych klient. Dalsi vyhodou muize byt
1 stalost urokové sazby po celou dobu trvani Givéru. Samotné stavebni spoifeni je vhodnou
formou ke spoteni potiebnych financi pfed koupi nemovitosti. Klient pak mtize pomoci n¢j

dofinancovat nizsi nez 100% hypotéku, popf. jej mize vyuzit jako rezervu pro piipad ne-

nadalych situaci.

Vétsina lidi vSak vyuziva k financovani bydleni hypotecni uvéry. Nevyhodou u hypoték
muze byt naptiklad jeji poskytnuti az od urcité vyse uvéru. Proto se nehodi na financovani
mensich oprav a rekonstrukei. Hypotéka musi byt dale zajisténa zastavou nemovitosti. Jeji
hlavni vyhodou jsou momentalni nizké Grokové sazby v porovnani s tivérem ze stavebniho

spofeni.

At uz se rozhodne klient pro hypotéku nebo Gvér ze stavebniho spofeni, m¢l by si udélat
dikladny prazkum trhu a porovnat nabidky od vice bank poskytujicich hypotéky a staveb-
nich spofitelen. Banky 1 stavebni spofitelny zavadi riizné marketingové akce, aby ptilakaly

vice klientl. Tyto akce mohou v nékterych ptipadech klientovi usnadnit rozhodovani.
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SEZNAM PRILOH



PRILOHA P I: MODEL PRO PRVNIHO ZAKAZNIKA, LTV 100 %

e Jméno
CSOB Telefon
Email
13.4.2015 09:48:27
Orientacni propocet hypotecniho uveru verze cazely 42075 - 1342015

Ugel Gvéru  Nakup nemovitosti
Typ uvéru Hypotéka do 100 % LTV

Celkovy investiéni zamér 1100000 K&  Cizi zdroje (prostredky z jinych Gvérd) 0 Ké
Vlastni zdroje 0 Ké Zdroje z poskytnutého hypoteéniho uvéru 1100 000 Ké
Pozadovana vyse Gvéru 1100 000 K&  Maximalni mozna vyse Uvéru 952 000 Ké
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 100 %  Minimaini hodnota zajisténi 1100 000 K&
Délka uvéru / Pocet splatek 20 let/ 240

Typ trokove sazby (obdobi fixace) T e LS 0V o ot e i oo B psigtt T
Zakladni urokova sazba 3,99 % p.a.  zapodminek Vami zadanjch pro jeji vjpoiet.

Uvedena individualni sleva bude poskytnuta pouze v pfipadé, Ze zajemce pfeda kompletni
Zadost o pfipravu navrhu smlouvy o Gvéru, kterou Hypote@ni banka a.s. kladné vyhodnoti.

Individualni sleva z Urokové sazby -0,10 % p.a.

Vysledna trokova sazba 3,89 % p.a.
(SloZeni odchylek: Inkaso = -0,10)

Splatka uvéru 6 602 Ké
Pojisténi uvéru Neuvedeno
Pojisténi nemovitostildomacnosti Neuvedeno
Splatka vé. pojisténi 6 602 K&
Poplatky
Zpracovani avéru 3900 K¢
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava uvéru mésicné 150 Ké/més.
Financnisituace klienta
Celkové mésiéni vydaje 9538 KE Celkové mésiéni éisté prijmy 18 259 K¢
z toho Zivotni minimum 7 338 Ké  Potfebny éisty mésiéni prijem 19 592 K¢
Povinna mésigni rezerva 3302KE Zlstatek prijmua -1 333 Ké

| | 15 let | 20 let 1 25 let |
5 let fixace Urokova sazba 3,79 % pa 3,79 % pa 3,79 % pa
Mésicni splatka uvéru 8021 K¢ 6 545 K¢ 5680 K&
Potrebny Cisty mésiéni prijem 21721 K& 19 505 K& 18 208 K&
7 let fixace Urokova sazba 3,89 % pa 3,89 % pa 3,89 % pa
Mésicni splatka avéru 8 076 K& 6 602 K¢ 5 740 K&
Potifebny Cisty mésiéni pfijem 21803 K& 19 592 K& 18 298 K&
10 let fixace Urokova sazba 3,99 % pa 3,99 % pa 3,99 % pa
Mé&siéni splatka uvéru 8 131 K¢ 6 660 K& 5 800 K&
Potfebny Cisty mésiéni pfijem 21 886 K& 19 679 K& 18 389 K&

Urokové sazby uvedené v této nabidce jsou pouze orientaéni a
zavislé na vyhodnoceni vysledkd finanéni bonity klienta a
provéfeni v rejstiicich dluzniku.

Jméno  Bronislav Sochor
Telefon
Email bsochor@csob.cz



PRILOHA P II: MODEL PRO PRVNIHO ZAKAZNIKA, LTV 85 %

e Jméno
cson Telefon
Email
13.4.2015 09:50:31
Orientacni propocet hypotecniho uveru Jerze sazeh: 82015 1942015

Ugel Gvéru  Nakup nemovitosti
Typ uvéru Hypotéka do 85 % LTV

Celkovy investiéni zamér 1100 000 Ké  Cizi zdroje (prostfedky z jinych uvérd) 165 000 K¢
Vlastni zdroje 165000 K&  Zdroje z poskytnutého hypoteéniho uvéru 935 000 K¢
Pozadovana vyse tvéru 935000 K&  Maximalni mozna vyse Gvéru 1260 000 K&
Podil avéru na zajisténi (LTV) 85 % Minimalni hodnota zajisténi 1100 000 K&
Délka tvéru / Poéet splatek 20 let/ 240

Urokevou sazbu vypoétenou s pfihlédnutim k Vami zadanym podminkam Vam garantujeme

Typ urolfoye Sazpy (Odebl flxace) 7 let od 13.4.2015 do 13.5.2015 za pfedpokladu, Ze avér bude skuteéné poskytnut
Zakladni urokova sazba 2,89 % p.a.  zapodminek Vami zadanjch pro jeji vjpotet.
vedena individualni sleva bude poskytnuta pouze v pfipadé, Ze zajemce preda kompletni
Zadost o pfipravu navrhu smiouvy o Gvéru, kterou Hypoteéni banka a s. kladn& vyhodnoti.
Individuaini sleva z Urokové sazby -0,10 % p.a.
Vysledna urokova sazba 2,79 % p.a.

(SloZeni odchylek: Inkaso = -0,10)

Splatka avéru 5088 K¢
Pojisténi avéru Neuvedeno
Pojisténi nemovitosti/domacnasti Neuvedeno
Splatka v&. pojisténi 5088 K&
Poplatky
Zpracovani uvéru 3900 Ké
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava uvéru mésiéné 150 Ké/més.
Finanénisituace klienta
Celkové mésiéni vydaje 9538 KE Celkove mésicni gisté prijmy 18 259 K&
z toho Zivotni minimum 7 338 KE  Potfebny isty mésiéni prijem 16 048 K&
Povinna mésiéni rezerva 1272 KE  Zlstatek pFijmu 2211 Ké

| | 15 let | 20 let | 25 let |
5 let fixace Urokova sazba 2,69 % pa 2,69 % pa 2,69 % pa
Mésiéni splatka avéru 6 319 K& 5042 Ké 4 285 Ke
Potfebny ¢isty mésiéni prijem 17 587 K& 15 990 Ké 15 044 K&
7 let fixace Urokova sazba 2,79 % pa 2,79 % pa 279 % pa
Mésicni splatka uvéru 6 363 K& 5088 K¢ 4 333 K&
Potfebny ¢isty mésiéni pfijem 17 642 K& 16 048 K& 15 104 K&
10 let fixace Urokova sazba 2,89 % pa 2,89 % pa 2,89 % pa
Mésiéni splatka uvéru 6 408 K& 5 134 Ké 4381 KE
Potfebny ¢isty mésiéni prijem 17 698 Ké 16 107 Ké 15 164 K&

Urokoveé sazby uvedené v této nabidce jsou pouze orientaéni a
zavislé na vyhodnoceni vysledkd finanéni bonity klienta a
provéfeni v rejstiicich dluznikd.

Jméno  Bronislav Sechor
Telefon
Email bsochor@csob.cz



PRILOHA P III: MODEL PRO PRVNIHO ZAKAZNIKA, LTV 70 %

e Jméno
CSOB Telefon
Email
13.4.2015 09:52:14
Orientacni propocet hypotecniho uveru verze cazely 42075 - 1342015

Ugel Gvéru  Nakup nemovitosti
Typ uvéru Hypotéka do 70 % LTV

Celkovy investiéni zamér 1100000 K&  Cizi zdroje (prostredky z jinych Gvérd) 0 Ké
Vlastni zdroje 330 000 K&  Zdroje z poskytnutého hypoteéniho Uvéru 770 000 Ké
Pozadovana vyse Gvéru 770 000 K&¢  Maximalni mozna vyse Gvéru 1271000 Ké
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 70 %  Minimalni hodnota zajisténi 1100 000 K&
Délka uvéru / Pocet splatek 20 let/ 240

- 5 s Urokovou sazbu vypoétenou s pfihlédnutim k Vami zadanym podminkam Vam garantujeme
Typ urokové sazby (obdobi fixace) 718t 1342015 do 13 5 2015 2a predpokladu, 36 ivér bude skutoind poskytnut
Zakladni urokova sazba 2,79 % p.a.  zapodminek Vami zadanjch pro jeji vjpoet.
Uvedena individualni sleva bude poskytnuta pouze v pfipadé, Ze zajemce pfeda kompletni
Zadost o pfipravu navrhu smlouvy o avéru, kterou Hypoteni banka a.s. kladné vyhodnoti.
Individualni sleva z Urokové sazby -0,10 % p.a.
Vysledna trokova sazba 2,69 % p.a.

(SloZeni odchylek: Inkaso = -0,10)

Splatka uvéru 4152 Ké
Pojisténi uvéru Neuvedeno
Pojisténi nemovitostildomacnosti Neuvedeno
Splatka vé. pojisténi 4152 K¢
Poplatky
Zpracovani avéru 3900 K¢
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava uvéru mésicné 150 Ké/més.
Financnisituace klienta
Celkové mésiéni vydaje 9538 KE Celkové mésiéni éisté prijmy 18 259 K¢
z toho Zivotni minimum 7 338 Ké  Potfebny éisty mésiéni prijem 14 878 K¢
Povinna mésigni rezerva 1038 KE  Zistatek pfijmu 3381 Ké

| | 15 let | 20 let 1 25 let |
5 let fixace Urokova sazba 2,59 % pa 2,59 % pa 259 % pa
Mésicni splatka uvéru 5167 K¢ 4 114 Ke 3 489 K&
Potrebny Cisty mésiéni prijem 16 148 K& 14 832 K& 14 050 K&
7 let fixace Urokova sazba 2,69 % pa 2,69 % pa 2,69 % pa
Mésicni splatka avéru 5 204 K¢ 4162 K¢ 3 529 K&
Potifebny Cisty mésiéni pfijem 16 193 K& 14 878 K& 14 099 K&
10 let fixace Urokova sazba 2,79 % pa 279 % pa 2.79 % pa
Mé&siéni splatka uvéru 5 240 K¢ 4 190 K& 3 568 K&
Potfebny Cisty mésiéni pfijem 16 239 K& 14 926 K& 14 148 K&

Urokové sazby uvedené v této nabidce jsou pouze orientaéni a
zavislé na vyhodnoceni vysledkd finanéni bonity klienta a
provéfeni v rejstiicich dluzniku.

Jméno  Bronislav Sochor
Telefon
Email bsochor@csob.cz



PRILOHA P IV: MODEL PRO PRVNIHO ZAKAZNIKA, UVER ZE
STAVEBNIHO SPORENI

wistenrot

(i) Vypodty pro jednotiivé produkty jsou pouze informativni, nejedné se o pravné zévaznou nabidku.

(i) Znakem * jsou &eny pole obsahujici povinné udaje. Uginnost: 27.2.2015

I. KONTAKTNIUDAJE =

Udaje o i/Kli &islo smlouvy pofeni 1 Kontakt na poradce/poradkyni

Jméno a piijmeni Jaroslav Novak = Jméno a piijmeni e
Datum narozeni 23;3.1§90 v pfipadé EOC - nazev spolenosti &
Cislo smlouvy staveb.spofeni T Telefon TIBEOTAS
2Zvyhodnéni ve vztahu k bance  bez zvyhodnénl S E-mail

g Jiny kontakt (napF.adresa) kancelaf Wistenrot
Pozadavek na Rychly avér [] ano []ne i :

Dofinancovani hypote&niho Gvéru u Wiistenrot hypoteéni banky Nabidka pfed avéru ke smlouvé ih Feni
Cislo smiouvy Cislo smiouvy

II. UDAJE PRO VYPOSET PUJEKY PROBYE

Tarif B PU Tarif [OF-P] a tarifni varianta OF:dvérova [} smiouvy uzaviené do 12.10.2014
v.anfprosmrenuor:-sr : nfnivarlamaOF spcﬁcl:k
L] taritProGverjoz-uy

Vyse tvéru / Cilova Eastka [KE] * % 1100 000 K& Plvodni tarifni varianta (pro zadani smiuv do 12.10.2014) OF
Zustatek Uétu stavebniho spofeni pfed %
&erpénim preklenovaciho avéru [K&] * 160 000 K& Hodnota ohodnocovaciho &isla 0
ke konci minulého mésice
Cista Gvérova angazovanost 940000 K&
Urokova sazba z vkladii (% p.a.) * © o 1,00%
Urokové sazba z Gvéru o 370% 7
ze stav.sporeni (% p.a.) * Uhrada za uzavfeni preklenovaciho tvéru 11,000 K&
Narok na statni podporu * E ano D ne Je Ggel financovani druzstevni bydleni? D ano [X| ne
Zpusob zajisténi uvéru : Skupinové tvérové pojisténi (SUP) :
Poéet osob v zavazku 1 osoba D vice osob { Rok narozeni pojisténého/pojisténé |
Zéastava nemovitosti ' ano [ ne . Mésicni platba pojistného Ké,!
{ u daldi nutna zajisténi: |
! e pojisténi ne ! Detail produktu WSS /| WHB | WZP | WP = 2t
| E ’ Cislo smiouvy / navrhu smiouvy
‘ - Jedna se o novou smlouvu / novy navrh? [;'4 ano D ne
Jméno a prijmeni klienta / klientky |
Rodné ¢islo |
,,,,, St i sazby iho Gvéru
| T et ———
| | Z&Kladni sazby preklenovacich Gvért Pujcka ProBydleni Expres 6,4% Pujéka ProBydleni 71% |
F ka: Celkova smiuvnl spl; Pujéka ProBydleni Expres ... do 8 let (v&.); Puj¢ka ProBydleni ... od 12 let (v¢.)
| Slevy k zakladnim sazbém =
| sleva - dal3i produkt Wistenrot -0,4% E] sleva - zvyhodnéni ze vztahu k bance 00% ||
D sleva - naspofeno 40% z cilové Eastky -1,0% “
i [E sleva - zajisténi nemovitosti -1,0% aprava sazby p h avért celk 2 -10% |
Vysledné sazby pi h Gvérd Pljéka ProBydleni Expres - 54% Puj¢ka ProBydleni SiaB% J 1
: Vypocet bonity * =
| i
Piijmy a vydaje domacnosti 2 > fegas Udaje pro stanoveni Zivotniho minima e i
I Cisty mési&ni pfijem klienta 18 259 K& | Nezaopatiené dité do 6 let 0 ‘ ;
1 Cisty mésiéni pfijem manzela/-ky oKe | Nezaopatfené dité od 6 do 15 let 0 i
|| Ostatni &isté mé&si&ni pfijmy domacnosti 0 K& E Nezaopatiené dité od 15 do 26 let 0 ‘
| Celkové mésié&ni pfijmy domacnosti 18 259 K& | Dospéli a zaopatfené déti nad 15 let 1 it
| Povinné mésiéni vydaje doméacnosti 1200 K& 1 Zivotni minimum domé&cnosti - 3410 Ke : '




1ll. VYSLEDKY

(i) Kliknutim na nékterou ze zéloZzek se symbolem m zvolte produkt.

Celkova doba v letech 6 8 12 14 =48 j{ X
Vyse Gvéru 1100000/ 1100000/ 1100000! 1100000 1100000
Urokova sazba PU (p.a.) 54% 54%  61% 61%  61%
M&siéni splatka (celkova, konstantni) 16 538 12 935 9675 8795 7729

z toho skupinové avérové pojisténi 0 0 0 o
Celkové naklady 1347725 1400135 1560221 1640665 1834698
Celkové naklady ve fazi pfekl.uvéru 1997910/ 908281| 857935 909726 | 1075227
Celkové naklady ve fazi USS 349815 491854 702286 730939 759471
Souget nakladl na uroky, poplatky a pojisténi 262692 314927 476900, 563734 768543
Ro&ni procentni sazba nakladii (RPSN) 8,52% 7,62% 7.44% 7,38% 7,49%
Zhodnoceni Gétu stavebniho spofeni

(roky ze stavebniho spofeni (netto; celkem) 15968] 15793 15679

phipsana statni podpora (celkem) 10000/ 10000 12 000
Faktor zatizeni 1,1956  0,9982| 08197
Minimélini pozadované pfijmy 27 288 22784 18709
Dafiova uspora (15%) z troku Gvéru [ 3ss78] 46579] 70608]

Zvoleny produkt:

Datum zpracovani kalkulace - 125:3.2016

Preklenovaci Gvér - Pljéka pro bydleni - 18 let | 6,1% - se stétni podporou

(i) Vypo&ty pro jednotlivé produkty jsou pouze informativni, nejedna se o pravné zavaznou nabidku.

K&

K&
Ke

Ke

Ke



PRILOHA P V: MODEL PRO DRUHEHO ZAKAZNIKA, LTV 100 %

e Jméno
CSOB Telefon
Email
10.4.2015 16:28:51
Orientacni propocet hypotecniho uveru verze cazehy 72075 032015

Ugel Gvéru  Nakup nemovitosti
Typ uvéru Hypotéka do 100 % LTV

Celkovy investiéni zamér 2800000 K&  Cizi zdroje (prostfedky z jinych uvérd) 0 Ké
Vlastni zdroje 0 Ké Zdroje z poskytnutého hypoteéniho uvéru 2 800 000 K&
Pozadovana vyse Gvéru 2800000 K¢  Maximalni mozna vyse Gvéru 1815000 Ké
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 100 %  Minimaini hodnota zajisténi 2 800 000 K&
Délka uvéru / Pocet splatek 20 let/ 240

Typ trokove sazby (obdobi fixace) T i Y Vo ot e i oo B psigtt T
Zakladni urokova sazba 3,99 % p.a.  zapodminek Vami zadanjch pro jeji vjpoiet.

Uvedena individualni sleva bude poskytnuta pouze v pfipadé, Ze zajemce pfeda kompletni
Zadost o pfipravu navrhu smlouvy o Gvéru, kterou Hypote@ni banka a.s. kladné vyhodnoti.

Individualni sleva z Urokové sazby -0,10 % p.a.

Vysledna trokova sazba 3,89 % p.a.
(SloZeni odchylek: Inkaso = -0,10)

Splatka uvéru 16 806 K¢
Pojisténi uvéru Neuvedeno
Pojisténi nemovitostildomacnosti Neuvedeno
Splatka vé. pojisténi 16 806 K¢
Poplatky
Zpracovani avéru 3900 K¢
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava uvéru mésicné 150 Ké/més.
Financnisituace klienta
Celkové mésiéni vydaje 24 533 Ké  Celkové mésiéni éisté prijmy 41 024 Ké
z toho Zivotni minimum 19533 Ké  Potrfebny gisty mésiéni prijem 49 892 K&
Povinna mésigni rezerva 8403 K&  Zlstatek prijmu -8 868 K¢

| | 15 let | 20 let 1 25 let |
5 let fixace Urokova sazba 3,79 % pa 3,79 % pa 3,79 % pa
Mésicni splatka uvéru 20 418 K& 16 659 K& 14 457 K¢
Potrebny Cisty mésiéni prijem 55 310 K& 49 673 K& 46 368 KE
7 let fixace Urokova sazba 3,89 % pa 3,89 % pa 3,89 % pa
Mésicni splatka avéru 20 557 K& 16 806 K& 14 610 K&
Potifebny Cisty mésiéni pfijem 55 520 K& 49 892 K& 46 598 Ké
10 let fixace Urokova sazba 3,99 % pa 3,99 % pa 3,99 % pa
Mé&siéni splatka uvéru 20 697 K& 16 953 K& 14 764 K&
Potfebny Cisty mésiéni pfijem 55 730 K& 50 112 K& 46 830 K&

Urokové sazby uvedené v této nabidce jsou pouze orientaéni a
zavislé na vyhodnoceni vysledkd finanéni bonity klienta a
provéfeni v rejstiicich dluzniku.

Jméno  Bronislav Sochor
Telefon
Email bsochor@csob.cz



PRILOHA P VI: MODEL PRO DRUHEHO ZAKAZNIKA, LTV 85 %

e Jméno
CSOB Telefon
Email
10.4.2015 16:31:32
Orientacni propocet hypotecniho uveru verze cazehy 72075 032015

Ugel Gvéru  Nakup nemovitosti
Typ uvéru Hypotéka do 85 % LTV

Celkovy investiéni zamér 2800000 K&  Cizi zdroje (prostfedky z jinych uvérd) 420 000 Ké
Vlastni zdroje 0 Ké Zdroje z poskytnutého hypoteéniho uvéru 2 380 000 K&
Pozadovana vyse Gvéru 2380000 K¢  Maximalni mozna vyse Gvéru 2402000 Ke
Podil uvéru na zajisténi (LTV) 85 % Minimalni hodnota zajisténi 2 800 000 K&
Délka uvéru / Pocet splatek 20 let/ 240

- 5 s Urokovou sazbu vypoétenou s pfihlédnutim k Vami zadanym podminkam Vam garantujeme
Typ urokové sazby (obdobi fixace) 718t 1042015 do 10 5 2015 2a predpokladu. 36 ivér bude skutoins poskytnut
Zakladni urokova sazba 2,89 % p.a.  zapodminek Vami zadanjch pro jeji vjpoiet.
Uvedena individualni sleva bude poskytnuta pouze v pfipadé, Ze zajemce pfeda kompletni
Zadost o pfipravu navrhu smlouvy o avéru, kterou Hypoteni banka a.s. kladné vyhodnoti.
Individualni sleva z Urokové sazby -0,10 % p.a.
Vysledna trokova sazba 2,79 % p.a.

(SloZeni odchylek: Inkaso = -0,10)

Splatka uvéru 12 951 Ké
Pojisténi uvéru Neuvedeno
Pojisténi nemovitostildomacnosti Neuvedeno
Splatka vé. pojisténi 12951 K¢
Poplatky
Zpracovani avéru 3900 K¢
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava uvéru mésicné 150 Ké/més.
Financnisituace klienta
Celkové mésiéni vydaje 24 533 Ké  Celkové mésiéni éisté prijmy 41 024 Ké
z toho Zivotni minimum 19533 Ké  Potrfebny gisty mésiéni prijem 40 872 K&
Povinna mésigni rezerva 3238KE Zlstatek prijmu 152 K¢

| | 15 let | 20 let 1 25 let |
5 let fixace Urokova sazba 2,69 % pa 2,69 % pa 269 % pa
Mésicni splatka uvéru 16 083 K¢ 12 833 K& 10 906 K&
Potrebny Cisty mésiéni prijem 44 788 K& 40 725 K& 38 317 K&
7 let fixace Urokova sazba 2,79 % pa 2,79 % pa 2,79 % pa
Mésicni splatka avéru 16 197 K& 12 951 K& 11028 K&
Potifebny Cisty mésiéni pfijem 44 929 K& 40 872 K& 38 469 K&
10 let fixace Urokova sazba 2,89 % pa 2,89 % pa 2.89 % pa
Mé&siéni splatka uvéru 16 310 K& 13 069 K& 11151 K&
Potfebny Cisty mésiéni pfijem 45 072 K& 41019 K& 38 622 K&

Urokové sazby uvedené v této nabidce jsou pouze orientaéni a
zavislé na vyhodnoceni vysledkd finanéni bonity klienta a
provéfeni v rejstiicich dluzniku.

Jméno  Bronislav Sochor
Telefon
Email bsochor@csob.cz



PRILOHA P VII: MODEL PRO DRUHEHO ZAKAZNIKA, LTV 70 %

e Jméno
cson Telefon
Email
13.4.2015 09:42:27
Orientacni propocet hypotecniho uveru Jerze sazeh: 82015 1942015

Ugel Gvéru  Nakup nemovitosti
Typ uvéru Hypotéka do 70 % LTV

Celkovy investiéni zamér 2800000 K& Cizi zdroje (prostfedky z jinych Gvérd) 840 000 K&
Vlastni zdroje 0 Ké Zdroje z poskytnutého hypoteéniho uvéru 1960 000 K¢
Pozadovana vyse tvéru 1960000 K&  Maximalni mozna vyse Gvéru 2424 000 K&
Podil avéru na zajisténi (LTV) 70 %  Minimalni hodnota zajisténi 2 800 000 K¢
Délka tvéru / Poéet splatek 20 let/ 240

Urokevou sazbu vypoétenou s pfihlédnutim k Vami zadanym podminkam Vam garantujeme

Typ urolfoye Sazpy (Odebl flxace) 7 let od 13.4.2015 do 13.5.2015 za pfedpokladu, Ze avér bude skuteéné poskytnut
Zakladni urokova sazba 2,79 % p.a.  zapodminek Vami zadanjch pro jeji vjpotet.
vedena individualni sleva bude poskytnuta pouze v pfipadé, Ze zajemce preda kompletni
Zadost o pfipravu navrhu smiouvy o Gvéru, kterou Hypoteéni banka a s. kladn& vyhodnoti.
Individuaini sleva z Urokové sazby -0,10 % p.a.
Vysledna urokova sazba 2,69 % p.a.

(SloZeni odchylek: Inkaso = -0,10)

Splatka avéru 10 569 K¢
Pojisténi avéru Neuvedeno
Pojisténi nemovitosti/domacnasti Neuvedeno
Splatka v&. pojisténi 10 569 K&
Poplatky
Zpracovani uvéru 3900 Ké
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava uvéru mésiéné 150 Ké/més.
Finanénisituace klienta
Celkové mésiéni vydaje 24 533 KE  Celkové mésicni ¢iste prijmy 41 024 K&
z toho Zivotni minimum 19533 K&  Potfebny isty mésiéni pfijem 37 894 K¢
Povinna mésiéni rezerva 26842 K&  Zustatek pfijmu 3130 K¢

| | 15 let | 20 let | 25 let |
5 let fixace Urokova sazba 2,59 % pa 2,59 % pa 2,59 % pa
Mésiéni splatka avéru 13 152 Ké 10 472 K& 8882 K¢
Potfebny ¢isty mésiéni prijem 41124 Ké 37 774 K¢ 35787 K¢
7 let fixace Urokova sazba 2,69 % pa 2,69 % pa 2,69 % pa
Mésicni splatka uvéru 13 245 K¢ 10 568 K& 8982 K¢
Potfebny ¢isty mésiéni pfijem 41240 K& 37 894 K& 35910 K&
10 let fixace Urokova sazba 2,79 % pa 2,79 % pa 279 % pa
Mésiéni splatka uvéru 13 338 K& 10 665 K& 9082 K&
Potfebny ¢isty mésiéni prijem 41 357 Ké 38 015 K¢ 36 036 K&

Urokoveé sazby uvedené v této nabidce jsou pouze orientaéni a
zavislé na vyhodnoceni vysledkd finanéni bonity klienta a
provéfeni v rejstiicich dluznikd.

Jméno  Bronislav Sechor
Telefon
Email bsochor@csob.cz



PRILOHA P VIII: MODEL PRO DRUHEHO ZAKAZNIKA, UVER ZE
STAVEBNIHO SPOREN{

o
wustenrot
(i) Znakem * jsou oznaceny pole obsahujici povinné udaje. Uginnost: 27.2.2015
1. KONTAKTNI UDAJE =
Udaje o kli vilk ¢islo smlouvy pofeni i Kontakt na poradce/poradkyni
i
|
Jméno a piijmeni Jifi Prochézka | Jméno a pfijmeni SR
Datum narozeni 15.3.1982 { v pfipadé EOC - nzev spolegnosti
Cislo smiouvy staveb.spofeni | Telefon DR
Zvyhodnéni ve vztahu k bance  bez zvyhodnéni ‘ E-mail S QOO USSR OrCy
| Jiny kontakt (napf.adresa) kancelaf Wistenrot
Pozadavek naRychlyavér [ Jano [y ne l o S=ing pxiaiyories
Dofinancovéni hypote&niho Gvéru u Wiistenrot hypote&ni banky t Nabidka pfed t ho tvéru ke smlouvé pofeni
Cislo smiouvy i Cislo smiouvy
. UDAJE PRO VYPOGET PUJEKY PROBYDLENI
Tarif B PU Tarif [OF-P] a tarifni varianta OF :tvérova [} smlouvy uzaviené do 12.10.2014
tarif ProSporeni [OF-S] a tarifni varianta OF:spofici
[J  tanfProliver oz-U)
Vy3e Gvéru / Cilova &astka [KE] * = 2800000 K& Puvodni tarifni varianta (pro zadani smiuv do 12.10.2014) - OF
Zustatek Gétu stavebniho spofeni pfed z =
&erpanim preklenovaciho Gvéru [K&] * 500 000 K& Hodnota ohodnocovaciho &isla 0
ke konci minulého mésice
Cista vérova angazovanost 2300 000 K&
Urokové sazba z vkladti (% p.a.) * 1,00%
Urokové sazba z Gvéru 3,70% ‘
ze stav.spofeni (% p.a.) * Uhrada za uzavieni preklenovaciho tvéru 28 000 K&
Nérok na statni podporu * E ano D ne Je Udel financovani druzstevni bydleni? D ano E ne
_Zpusob zajisténi uvéru _Skupinové avérové pojisténi (SUP) S :
| Poget osob v zavazku [] 1 osoba E vice osob | Rok narozenf pojisténého/pojisténé i
| Zastava nemovitosti [¥ ano ne \ {Mésiéni platba pajistného 2 ; Ké|
| w dalsi nutna zajisténi: { :
pojisténi | _Detail produktu WSS /WHB/WZP/WP
| " !Clslo smiouvy / navrhu smiouvy - ‘
f iJedna se 0 novou smiouvu / novy navrh? [] ano r ne {
= .-
| Jméno a pfijment Kiienta / Kiientky
|Rodné &islo |
. Sta i sazby Kl iho fivéru =
| |
Zakladni sazby preklenovacich Gvérl Puj¢ka ProBydleni Expres 6,4% Pujéka ProBydleni 74% i
P ka: Celkova smiuvni sp Pujeka ProBydleni Expres ... do 8 let (v¢&.); Pujcka ProBydlenl ... od 12 let (v¢.) |
Slevy k z4 b4 = ST
| [] sleva - dal&i produkt Wiistenrot -0,4% [] sleva-zvyhodnéni ze vztahu k bance 00% | |
sleva - naspofeno 40% z cilové &astky -1,0% | .
| [X] sieva- zajisténi nemovitosti -1,0% uprava sazby prek h avért celk -1,0%
| Vysledné sazby preklenovacich Gvérl Puj¢ka ProBydleni Expres 5,4% Pujéka ProBydleni 6,1% J ’
_ Vypotetbonity* Ea - :
| {
Pfijmy a vydaje domacnosti = __Udaje pro stanoveni zivotniho minima = e
Cisty mési&ni ptijem Klienta 25 174 K& [ Nezaopatiené dité do 6 let 1 |
| Cisty mési&ni pfijem manzela/-ky 15 850 K& i Nezaopatfené dité od 6 do 15 let 1
|| Ostatni &isté mési&ni pfijmy domacnosti 0KE | Nezaopatiené dité od 15 do 26 let 0
|
! Celkové mési&ni pfijmy domacnosti - 41024 K& | Dospéli a zaopatfené déti nad 15 let 2 H
| Povinné mésiéni vydaje doméacnosti 2500 K& \ Zivotni minimum domacnosti - 9850 K& |

L




W.VYSLEDKY

(i) Kliknutim na nékterou ze zalozek se symbolem = zvolte produkt.

Celkova doba v letech 6 8 12 14 | 18 %
Vyse Gvéru 2800000 2800000/ 2800000 2800000 2800000 K&
Urokov4 sazba PU (p.a.) - 54% 54%  61% 6.1% 6,1%
Mési&ni splatka (celkova, konstantni) 40466, 31807 23770, 21639 19159 ke
z toho skupinové Gvérové pojisténi 0 0 0 0 =0 Ke
Celkové naklady 3430645 3552408/ 3946837 4159541 4649382 Ké
Celkové naklady ve fazi pfekl.avéru 2510835/ 2277373 2144415 2 280792 2712117 Ké
Celkové néklady ve fazi Uss 919810/ 1275035/ 1802422 1878749 1937 265 Ke
Soudet nakladi na Groky, poplatky a pojisténi 653728 7747021 1171160 1392455/ 1906787 Ke
Roé&ni procentni sazba naklad (RPSN) - 8,79% 7,79% 7,56% 7,54% 7,69%
Zhodnoceni G&tu stavebniho spofeni
Groky ze stavebniho spofeni (netto; celkem) 41083 40295 40 324 46914 65 405 Ké
pipsana stéatni podpora (celkem) 10000] 10000/ 12000 14 000 20 000 Ké
Faktor zatiZzeni 1,3355 1,1244 0,9285 0,8765 0,8161
Minimalni poZadované pfijmy 68 483 57 659 47 613 44 949 41849 Ké
Dafiové tspora (15%) z trokd Gvéru [ o7s38| 115553] 174757 207792 284596] ke

Zvoleny produkt:

Datum zpracovani kalkulace 253.2015

(i) Vypodty pro jednotlivé produkty jsou pouze informativni, nejedna se o pravné zavaznou nabidku.



PRILOHA P IX: MODEL PRO TRETIHO ZAKAZNIKA, LTV DO 70

%

=" Jméno
CSOB Telefon
Email
13.4.2015 09:58:11
Orientacni propocet hypotecniho uveru vorze sazel 52015 - 134 2015

Ugel Gvéru  Nakup nemovitosti
Typ tvéru Hypotéka do 70 % LTV

Celkovy investiéni zamér 2400000 K& Cizi zdroje (prostiedky z jinych Uvérd) 1100 000 Ké&
Vlastni zdroje 0 Ké Zdroje z poskytnutého hypoteéniho uvéru 1 300 000 Ké&
Pozadovana vyse tvéru 1300 000 K&  Maximalni mozna vyse Gvéru 2 616 000 K&
Podil Gvéru na zajisténi (LTV) 70 %  Minimalni hodnota zajisténi 1857 143 K&
Délka uvéru / Pocet splatek 20 let/ 240

Typ trokove sazby (obdobi fixace) R s e A R
Zakladni urckova sazba 2,79 % p.a.  zapodminek Vami zadanjch pro jeji vjpotet.

Uvedena individuaini sleva bude poskytnuta pouze v pfipadé, Ze zajemce pfeda kompletni
Zadost o pfipravu navrhu smlouvy o Gvéru, kterou Hypoteéni banka a.s. kladné vyhodnoti.

Individuaini sleva z urokové sazby -0,10 % p.a.

Vysledna turokova sazba 2,69 % p.a.
(SloZeni odchylek: Inkaso = -0,10)

Splatka uvéru 7010 Ké
Pojisténi uvéru Neuvedeno
Poji§téni nemovitosti/domacnosti Neuvedeno
Splatka v&. pojisténi 7010 K&
Poplatky
Zpracovani uvéru 3 900 Ké
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava uvéru mésiéné 150 Ké/més.
Finanénisituace klienta
Celkové mésiéni vydaje 13897 K&  Celkové mésiéni gisté pFijmy 31685 Ké
z toho Zivotni minimum 11897 K&  Potfebny Eisty mésiéni pfijem 22 809 K&
Povinna mésiéni rezerva 1752 KE  Zustatek pFijma 8876 K&

15 let 20 let 25 let
5 let fixace Urokova sazba 2,59 % pa 2,59 % pa 2,59 % pa
Mésiéni splatka avéru 8724 KC 6 946 K¢ 5891 Ké
Potfebny éisty mésiéni prijem 24 952 Ké 22 730 K& 21412 Ké
7 let fixace Urokova sazba 2,69 % pa 2,69 % pa 2.69 % pa
Mésicni splatka avéru 8 785 K¢ 7 010 Ké 5 9857 Ké
Potrebny cisty mésicni prijem 25 029 Ké 22 809 K¢ 21494 K¢
10 let fixace Urokova sazba 2,79 % pa 2,79 % pa 2,79 % pa
Mé&siéni splatka avéru 8 847 K& 7074 Ké 6 024 K&
Potfebny ¢isty mésiéni prijem 25 106 Ké 22 890 K& 21577 K&

Urokové sazby uvedené v této nabidce jsou pouze orientaéni a
zavislé na vyhodnoceni vysledkd finanéni bonity klienta a
provéfeni v rejstiicich dluznikd.

Jménc  Bronislav Sochor
Telefon
Email bsochor@csob.cz



PRILOHA P X: MODEL PRO TRETIHO ZAKAZNIiKA, UVER ZE

STAVEBNIHO SPORENI

wistenrot

(i) Vypocty pro j

P

kty jsou pouze i

se o prévné zdvaznou nabidku.

» NG

(i) Znakem * jsou y pole obsahujici p udaje. Uginnost: 27.2.2015
1. KONTAKTNI UDAJE = = = -
Udaje o irkli &islo smlouvy pofeni , Kontakt na poradce/poradkyni
Jméno a pfijmeni Lukas Pénicka | Jméno a prijmeni S
Datum narozeni 227.1965 v pfipadé EOC - nazev spole&nosti
Cislo smlouvy staveb.spofeni ; Telefon A
Zvyhodnéni ve vztahu k bance  bez zvyhodnéni | E-mail TN 0 UCl o WS B ey
: : Jiny kontakt (napf.adresa) kancelaF Wustenrot : —
PozadaveknaRychly avér [ Jano [Jne T
|
Dofinancovéni hypote&niho tvéru u Wuslenrot hypoteéni banky Q pfed ého uvéru ke pofeni
Cislo smiouvy Cislo smiouvy -

II. UDAJE PRO VYPOCET PUJEKY PROBYDLENI

.

H

Tarif

PU Tanf [OF Pla tarifni varianta OF:Gvérova
nl [OF-S] a tarifni vanama OF: spoﬁcl

[} smiouvy uzaviené do 12.10.2014

 tarif PmUvGr [0Z-U]
Vyse uvéru / Cilova Eastka [KE] * 1300 000 K¢ Puvodni tarifni varianta (pro zadani smiuv do 12.10.2014) OF
Zustatek Gétu stavebniho spofeni pred
&erpanim preklenovaciho Gvéru [K&] * - 300000 K¢ Hodnota ohodnocovaciho &isla 0
3 ke konci minulého mésice
Cista Gvérovéa angazovanost 1000000 K&
Urokové sazba z vKladii (% p.a.) * - 1,00%
Urokova sazba z tvéru - 370% £
ze stav.spofeni (% p.a.) * Uhrada za uzavfeni preklenovaciho tvéru 13 000 K&
Narok na stétni podporu * E] ano D ne Je cel financovani druzstevni bydleni? [ Jano B] ne
__Zpusob zajisténi tvéru D Skupinové tuvérové pojisténi (SUP)
| Poget osob v zavazku D 1 0soba % vice osob | Rok narozeni pojisténého/pojisténé
| Zéstava nemovitosti g Mésicni platba pojistného = KE
| m dal$i nutna zajisténi: '
| vinkulace pojisténi itosti | Detail produktu WSS /WHB/WZP/WP. =
| = | Cislo smlouvy / névrhu smiouvy "
| = - i Jedna se o novou smiouvu / novy navrh? D ano [] ne i
Jméno a prijmeni klienta / klientky |
Rodné ¢i
=S i sazby pf iho Gvéru STl B i LT Rl i
i \‘
Zékladni sazby preklenovacich Gvérd Pujeka ProBydleni Expres =~ 64% Puj¢ka ProBydleni 71% W |
Poznamka: Celkova smi P Pujcka ProBydlenl Expres ... do 8 let (v&.); Pujéka ProBydleni ... od 12 let (v&.) ‘
|
rSlevz k zékladnim sazbam A |
[ D sleva - dal$i produkt Wiistenrot -0,4% E] sleva - zvyhodnéni ze vztahu k bance 00% | ‘
j sleva - naspofeno 40% z cilové &astky -1,0% [
= lzl sleva - zajisténi nemovitosti -1,0% uprava sazby pf

i . Vysledné sazby preklenovacich avérl Pujcka ProBydleni Expres
{

54% Pljcka ProBydleni

’ Vypocet bonity * e

% Primy a vydaje domacnosti __Udaje pro stanoveni Zivotniho minima s
| | Cisty mé&siéni pfijem klienta 17 225 K& ’ Nezaopatiené dité do 6 let 0 |
| Cisty mésiéni pfijem manzela/-ky 14 460 K& | Nezaopatfené dité od 6 do 15 let 0
l | Ostatni &isté mésiéni pfijmy doméacnosti 0 K& ‘ l Nezaopatiené dité od 15 do 26 let 0 |
‘ Celkové mésiéni pfijmy domacnosti 31685 K& | Dospéli a zaopatfené dati nad 15 let 2
L Povmné mésiéni vydaje domécnosti -0 K& Ijvotnl minimum domacnoq.l_ 5970 K& | ‘




IENVVSEEDRYE St msia snge ea s - : =

(i) Kliknutim na nékterou ze zalozek se symbolem m zvolte produkt.

Celkova doba v letech 6 8 12 14 =48 Xis
Vyse Gvéru 1300000, 1300000, 1300000, 1300000 1300000 K&
Urokova sazba PU (p.a.) 54% 54% 6,1% 6,1%
Mési&ni splatka (celkova, konstantni) 17 589 13773 10 336 9393, Ke
Z toho skupinové tvérové pojisténi 0 0 0 0 K&
Celkové naklady 1577190 1632354, 1796357 1890218, 2112001 K&
Celkové néklady ve fazi prekl.uvéru 1122081] 1029203| 953872| 1008 119] 1199727 - Ke
Celkové naklady ve fazi USS 455109! 603 151 842485 882099 —_91’2,zﬁT Ke
Soucet nékladd na troky, poplatky a pojisténi 290823/ 348 161 513948 612895, 847816 K&
Rocni procentni sazba nakladi (RPSN) 8,87% 7,86% 7,55% 7,53% 7,77%
Zhodnoceni G&tu stavebniho spofeni
Groky ze stavebniho spofeni (netto; celkem) 18 633 18 808 18 593 21677) Ké
pfipsané statni podpora (celkem) 8 000 10 000 12 000 14000 K&
Faktor zatizeni 0,7812 0,6608 0,5523 05225/  0,4901
Minimalni pozadované piijmy 30 941 26 171 21875 20696 19411 Ké
Dariové tspora (15%) z trokd Gvéru | 43114 s1584] 76199] oo0ss7| 125783 ke
Zvoleny produkt: Pfeklenovaci avér - Piijéka pro bydleni - 18 let | 6,1% - se stétni podporou
Datum zpracovani kalkulace - 25.3.2015

(i) Vypotty pro jednotiivé produkty jsou pouze informativni, nejedna se o pravné zavaznou nabidku.



